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Poznámka:  Zveřejněna je pouze upravená verze dokumentu z důvodu dodržení přiměřenosti rozsahu 

zveřejňovaných osobních údajů podle zákona č. 101/2000 Sb., o ochraně osobních údajů 
v platném znění. Osobní údaje jsou v souladu s § 16, § 17 a § 95 zákona č. 128/2000 
Sb.,o obcích v platném znění. 
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bod jednání číslo    5  
 
 

 
Příspěvek do 2. zasedání Zastupitelstva m ěsta Ku řimi konané dne 10.03.2015  
 
Manželé Jindrovi - žádost o koupi bytu - zám ěr 
 
 
Obsah materiálu: Důvodová zpráva 

 A - Znalecký posudek - Ing. Zámečník - 1206_4 - 1. část 
A - Znalecký posudek - Ing. Zámečník - 1206_4 - 2. část 
B - Znalecký posudek - Ing. Tauš - 1206_4  

 
Materiál předkládá:  Mgr. Ing. Drago Sukalovský - Starosta 

 
Materiál zpracoval:  Alena Janoušková - Referentka odboru majetkoprávního 

 
 
 
Důvodová zpráva:  
 

Dne 17. 09. 2014 požádali o odkoupení bytové jednotky č. 1206/4 manželé Josef a Jana Jindrovi, 
trvale bytem  [osobní údaj odstraněn] , Kuřim. Pan Jindra je nájemcem této bytové jednotky na 
základě Rozhodnutí o přidělení bytu ze dne 15. 10. 1982. Jedná se o bytovou jednotku 3+1 s 
příslušenstvím - předsíň, WC, koupelna, balkon a sklep o velikosti 74,63 m2, umístěnou ve III. 
nadzemním podlaží bytového domu č. p. 1206, 1207 postaveného na pozemku parc. č. 4296 v ul. Na 
Loučkách, vše v obci a k. ú. Kuřim. 
Žadatelé nechali na svůj náklad vyhotovit panem Ing. Janem Zámečníkem, Brno znalecký posudek. 
Znalec stanovil tržní cenu bytu obsazeného nájemcem se smlouvou na dobu neurčitou na 1,099.000 
Kč. Jde o 70% tržní hodnoty neobsazeného bytu. Bez omezení nájemní smlouvou by odhadní cena 
činila 1.570.000 Kč. 
 
OMP tento materiál předložil na zasedání zastupitelstva města dne 18. 12. 2014. OMP nedoporučil 
prodej bytu a navrhl vypracovat oponentní znalecký posudek, neboť průzkumem realitních serverů 
bylo zjištěno, že cena obdobných bytů v ul. Na Loučkách se pohybuje kolem 1.800.000,- Kč. 
Navržené usnesení nebylo přijato a byl vznesen požadavek na vypracování dalšího znaleckého 
posudku. 
 
Druhý znalecký posudek vypracoval Ing. Jiří Tauš, Kuřim. Ten stanovil obvyklou cenu oceňované 
bytové jednotky včetně podílu na společných částech domu a podílu na pozemku ve výši 1.750.000 
Kč. Rozdíl mezi odhadními cenami činí 180.000 Kč. 
 
OMP se obrátil na Ing. Zámečníka s žádostí o vyjádření ke konkurenčnímu znaleckému posudku s 
výrazně vyšší cenou. Ing. Zámečník ke způsobu jeho ocenění bytu č. 1206/4 uvádí, cit.: 
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„Na pravidelné schůzky odhadců a znalců sdružení Asociace znalců a odhadců Brno, kterého jsem 
členem, si zveme zástupce realitních kanceláří v Brně, kteří na schůzkách hodnotí realizované prodeje 
nemovitostí. Zástupci RK dlouhodobě rovněž sledují rozdíly mezi nabídkovými cenami nemovitostí a 
skutečně realizovanými cenami. Pro segment trhu bydlení je konkrétně u bytů odstup v těchto cenách 
10% a více. Toto procento používám v případech, že porovnávání dělám s byty, které jsou v 
nabídkách RK. V případě, že používám ke srovnání byty prodané, pak cenu neupravuji. V konkrétním 
případě bytu č. 1206/4 jsem cenu poníženou o 10% ještě upravil snížením o náklady, které budou 
nutné na rekonstrukci kuchyňského jádra (cca 2.000 Kč/m2 podlahové plochy) tak, aby se oceňovaný 
byt dostal na stejnou technickou úroveň vnitřního vybavení jako u bytů srovnávacích. Kritéria jako jsou 
inženýrské sítě, doprava, infrastruktura, pracovní možnosti, životní prostředí, … v případě bytů 
umístěných v širším centru města Kuřim nehodnotím, jsou pro všechny bytové domy s ohledem na 
vybavenost Kuřimi rovnocenné.“ 
 
Z dobře známých zdrojů však OMP získal informaci, že se v loňském roce v lokalitě Na Loučkách 
zrekonstruovaný byt prodal za cenu 2 mil. Kč, nezrekonstruovaný byt za cenu 1,8 mil. Kč. OMP se 
proto přiklání pro stanovení kupní ceny bytu č. 1206/4 k ceně ze znaleckého posudku vypracovaného 
Ing. Taušem. 
 
V loňském roce byl panu Romanu Štěpánkovi prodán byt za 80 % tržní ceny s tím, že kupující uhradil i 
daň z nabytí nemovitých věcí. OMP navrhuje stejný princip zachovat i v tomto případě. Kupující by 
tedy zaplatili 1.400.000 Kč + 56.000 Kč (daň z nabytí nemovitých věcí činí 4 % z kupní ceny). 
 
Před případným prodejem je nutno vyhlásit ve smyslu § 39 zák. č. 128/2000 Sb., o obcích, záměr na 
prodej nemovitého majetku. 
 
 
 
Návrh na usnesení: 
 

ZM  s c h v a l u j e   záměr na prodej bytové jednotky č. 1206/4, o velikosti 3+1 s příslušenstvím, 
umístěné ve III. nadzemním podlaží bytového domu č. p. 1206, 1207 v ul. Na Loučkách, postaveného 
na pozemku parc. č. 4296, vše v obci a k. ú. Kuřim, obsazené nájemcem za cenu 1.400.000 Kč 
manželům Josefu a Janě Jindrovým, oba trvale bytem  [osobní údaj odstraněn] , Kuřim. 
Kupující uhradí: 
a) kupní cenu před podpisem kupní smlouvy, 
b) částku odpovídající dani z nabytí nemovitých věcí před podpisem kupní smlouvy na účet města, 
c) správní poplatky. 
 
Termín plnění: 31. 03. 2015 (OMP) 
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