Meésto Kurim

Poznadmka: Zverfejnéna je pouze upravend verze dokumentu z divodu dodrzeni pfiméfenosti rozsahu
zverejriovanych osobnich Udajd podle zdkona ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajd
v platném znéni. Osobni Udaje jsou v souladu s § 16, § 17 a § 95 zékona ¢. 128/2000
Sb.,0 obcich v platném znéni.
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Prispévek do 26. sch Gze Rady m ésta Ku fimi konané dne 19.08.2015

Vinarna AT-PLAY — ngjemni smlouva k nebytovému pros  toru

Obsah materialu: Duvodova zprava
A - ndjemni smlouva

Material predklada: Magr. Ing. Drago Sukalovsky - Starosta

Material zpracoval: Alena JanousSkova - Referentka odboru majetkopravniho

Duvodové zprava:

Rada mésta na své schlzi dne 29. 7. 2015 pfijala toto usneseni:

422/2015

Rada mésta schvaluje zamér na pronajem nebytového prostoru o vymére 94,5 m* umisténého v
pfizemi objektu ¢. p. 902 (KD Ku/im), ktery je soucasti pozemku p. ¢. 1808, vSe v obci a k. 0. Ku/im,
na dobu uréditou od 1. 9. 2015 do 31. 10. 2015 za najemné 106,78 K&/m?*/més. + zalohy na sluzby
spolec¢nosti AT-PLAY s.r.o0., zastoupené panem Markem BartoSem, se sidlem Nadrazni 192, Kufim, I1C
27688194 za ucelem provozovani vinarny ATELIER.

Zamér byl na Gfedni desce zverfejnén dne 31. 7. 2015 a v dobé pfipravy tohoto materialu k nému

nebyly vzneseny zadné namitky. Pokud tento stav bude i v dobé jednani rady mésta, doporu¢uje OMP
najemni smlouvu uzavfit.

Navrh na usneseni:

RM schvaluje wuzavieni najemni smlouvy, jejimz pfedmétem je najem nebytového prostoru o
vyméte 94,5 m* umisténého v prizemi objektu &. p. 902 (KD Kufim), ktery je sougasti pozemku p. &.
1808, v3e v obci a k. G. Kufim, se spoleénosti AT-PLAY s.r.0., se sidlem Nadrazni 192, Kufim, IC
27688194, za najemné ve vysi 106,78 K&/m?/més. + zalohy na sluzby, na dobu urgitou od 1. 9. 2015
do 31. 10. 2015, za Gcelem provozovani vinarny ATELIER.

Termin plnéni: 15. 9. 2015 (OMP)
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Najemni smlouva €islo 2015/0/......
uzaviend dle ustanoveni § 2302 a nasl. zdkona €islo 89/2012 Sh., ob €ansky zakonik,
mezi t émito smluvnimi stranami:

Mésto Ku fim, se sidlem Kufim, Jungmannova 968/75
zastoupené starostou Mgr. Ing. Dragem Sukalovskym

IC: 00281964

DIC: CZ00281964

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s. poboc¢ka Kufim

Cislo Gétu: 19-22824641/0100

Variabilni symbol: 3202000008 (najem), 3201000002 (sluzby)
Telefon: 541422345

dale jen ,pronajimatel”

AT-PLAY, s.r. 0., se sidlem Nadrazni 192/1, 664 34 Kufim
zastoupena jednatelem Markem BartoSem

IC:

27688194

kontakt: mob.

e-mail: ............

dale jen ,najemce”

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou zcela zp Usobilé k pravnim Gkon am a k uzavfeni této

smlouvy.
~ Clanek 1
Uvodni ustanoveni
1.1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je na zakladé ,Kupni smlouvy” €islo V 11 5693/2000 ze dne

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

3.1.
3.2.

18. 10. 2000, pravni G¢inky vkladu prava do KN ze dne 18. 10. 2000, mj. vlastnikem pozemku
parc. &. 1808 o vyméie 1189 m” — zast. plocha, ob&. vybavenost, jehoZ sougasti je budova &. p.
902 — Kulturni dim Kufim (déle jen ,KD"), vSe zapsané na LV ¢islo 1 pro obec a k. 4. Kufim.
Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prfenechat nebytovy prostor v objektu uvedeném v odst.
1.1. tohoto €lanku do najmu najemci ve smyslu ust. 8§ 2302 a néasl. zakona cislo 89/2012 Sb.,
v platném znéni.

Najemce vyslovné prohlaSuje, Ze je na zékladé Zivnostenského opravnéni opravnén provozovat
vlastnim jménem pfedmét podnikani — hostinské ¢innost, prodej kvasného lihu, konzumniho lihu
a lihovin.

Clanek 2
Predm ét najmu

Pfedmétem n4jmu upraveného touto ndjemni smlouvou je najem nebytového prostoru v objektu
uvedeném v ¢l. 1.1. této smlouvy. Pronajimany nebytovy prostor je situovaném dle projektové
dokumentace v pfizemi KD.
Celkova vyméra pronajimaného nebytového prostoru &ini 94,5 m?. Uvedeny nebytovy prostor je
oznacen ve vykresové dokumentaci, ktera tvofi Pfilohu €. 1 této smlouvy.
Soucasti najmu je i vyuzivani rozvodu elektrické energie, topeni, vody. Tyto rozvody jsou
vlastnictvim pronajimatele.
Najemce se seznamil se stavem pronajimaného nebytového prostoru a prebird jej ve stavu
zplUsobilém k fadnému uzivani a ke sjednanému ucelu.
Pronajimatel predmétny nebytovy prostor pfenechava najemci do uzivani a najemce jej pfijima a
zavazuje se hradit pronajimateli najemné a Uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru (zalohy na sluzby).

Clanek 3
Uéel najmu
Nebytovy prostor se pfenechava do ndjmu za Gcelem provozovani vinarny ATELIER .
Pfedmét podnikani v provozovné je blize popsan v ¢l. 1.3.




4.1.
4.2,

4.3.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

6.1.

6.2.

6.3.

Clanek 4
Doba trvani najmu
Najem se sjednava na dobu ur €itou, a to od 01. 09. 2015 do 31. 10. 2015.
Smlouva mize byt ukon¢ena
a) uplynutim doby, na kterou byl ndjem sjednan
b) v jednom ésiéni vypov édni |h Gté, ktera zacne bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po
doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané,

» v pfipadé, Ze je ndjemce o vice nez jeden mésic v prodleni s Ghradou najemného nebo
Uhradou za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s ndjmem podle této smlouvy,

» v pfipadé, Ze najemce uziva pronajaty prostor v rozporu se smlouvou,

e v pfipadé, Ze nadjemce neplni povinnosti plynouci z této smlouvy,

» v pfipadé, Ze ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pfes pisemné
upozornéni porusuji zasadni povinnosti stanovené najemci touto smlouvou, nebo v jejichz
dusledku vznikd na pfedmétu najmu Skoda nebo hrozi vznik znaéné Skody, nebo které
jinak zdsadné odporuje dobrym mravim nebo je v rozporu s péci fadného hospodére,

¢) pisemnou dohodou smluvnich stran

Po ukonéeni najmu je najemce povinen predat pronajaty nebytovy prostor pronajimateli
v takovém stavu, vjakém ho prevzal do uzivani s pfihlédnutim k béznému opotfebeni.
Upravy povolené pronajimatelem pfenecha najemce pronajimateli bez naroku na Ghradu
vloZzenych néklad(i, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Clanek 5

Uhrada najemného a zéloh za poskytované sluzby
Vy3e najemného &ini 106,78 K&/m?més. + 0% DPH. Najemné za dobu najmu od 01. 09. 2015
do 31. 10. 2015 ve vySi 20.182,- K& se zavazuje najemce uhradit do 25. 09. 2015. Platba bude
provedena na Ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy pod variabilnim symbolem
3202000008.
Zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytového prostoru za dobu najmu od 01. 09. 2015
do 31. 10. 2015 ve vySi 30.582,- K€ se zavazuje najemce uhradit do 25. 09. 2015 na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy pod variabilnim symbolem 3201000002 (dle
~Vypoctového listu” platného od 01. 09. 2015, ktery tvofi Pfilohu €. 2 této smlouvy).
V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného nebo zaloh na sluzby s uzivanim
pfedmétu najmu spojenych delSim nez jeden mésic, projedna najemce s pronajimatelem divody
zpozdéni, zpusob a termin napravy a nedohodnou-li se strany jinak, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 500,- K¢ (slovy: pétset korun ¢eskych). Tuto smluvni pokutu
najemce uhradi spolu s dluznou platbou bezodkladné na Gcet pronajimatele. Ndjemce je povinen
uhradit smluvni pokutu na Ucet pronajimatele spole¢né s dluznou ¢astkou do 10 dnd od doruceni
pisemné vyzvy pronajimatele na adresu najemce uvedenou v této smlouvé. Uplatnéni smluvni
pokuty nema vliv na pfipadnou nahradu Skody.
Najemce obdrzi do konce mésice Cervna 2016 ,vyucétovani sluzeb poskytovanych s uzivanim
nebytového prostoru“ (dale jen ,vyuctovani“) za €ast roku 2015, po kterou nebytovy prostor
uzival. Pfipadny nedoplatek se najemce zavazuje uhradit v pfedepsaném terminu. Pfipadny
preplatek bude n&jemci vyplacen v nejblizS§im mozném terminu na pokladné mésta nebo
pfevodem na Ucet.
V pfipadé, Ze najemce nem(ize uzivat pronajaty nebytovy prostor z divodl lezicich na strané
pronajimatele, ndjemné se neplati po dny, po které tento stav trval.
Pro UcCely dané z pfidané hodnoty je stanovené datum uskutec¢néni zdanitelného plnéni
na 01. 09. 2015.

Clanek 6

Prava a povinnosti smluvnich stran
Najemce je opravnén a povinen uZzivat pronajaty nebytovy prostor fadné, v souladu s touto
smlouvou a v souladu s G€elem uvedenym v ¢l. 3.1. smlouvy.
Najemce prohlaSuje, Ze je seznamen se stavajicim stavem pronajimaného nebytového prostoru
a inventafe a potvrzuje, Ze je dostate¢ny a vyhovuje Ucelu najmu sjednanému v této smlouvé.
Najemce dale prohlaSuje, ze byl seznamen s informacemi o uvazované budouci kompletni
rekonstrukci KD Kufim.
Najemce je povinen fadné a v€as hradit pronajimateli sjednané najemné a dalSi platby dle této
smlouvy.




6.4.

6.5.
6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Najemce se zavazuje po dobu najmu fadné a na vlastni naklad provadét béznou udrzbu
a drobné opravy predmétu najmu (Priloha &. 4 této smlouvy). Ndjemce je opravnén provadét
stavebni Upravy nebytového prostoru po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Néajemce se zavazuje provadét uklid pronajatych prostor.

Najemce se zavazuje dodrZzovat obecné zavazné pravni predpisy a predpisy vydané
pronajimatelem zejména v oblasti protipoZarni, bezpecénosti prace, ochrany zivotniho prostiedi.
Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které by mu vznikly v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru dle této smlouvy, a to i v disledku ¢innosti jeho zaméstnancl nebo tretich
osob, kterym umoznil pfistup do pronajatého nebytového prostoru. Uplatnéni smluvni pokuty dle
¢l. 5.3. neméa vliv na pfipadnou nahradu Skody.

Najemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli vSechny zavady na pfedmétu najmu
a umoznit jejich odstranéni.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim zmocnénym osobam na pozadani vstup
do nebytového prostoru za Gcelem kontroly a oprav. Pfi vykonu svého prava je vSak pronajimatel
povinen konat tak, aby co mozna nejvice byla Setfena prava a chranéné zajmy najemce.

6.10.N4jemce je povinen chranit pfedmét najmu pfed poskozenim a zni¢enim.
6.11.Najemce neni opravn én pfenechat pfedmét najmu ani jeho ¢ast do podnajmu bez prfedchoziho

pisemného souhlasu pronajimatele.

6.12.Pronajimatel je povinen najemci zajistit fadny a neruSeny vykon jeho prav v souladu s obsahem

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.
7.7.

této smlouvy.

Clanek 7
VSeobecna a zav ére¢na ustanoveni

Otazky a skute¢nosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢&islo 89/2012 Sbh., ob&ansky
zakonik, v platném znéni.
Bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany neni ani jedna z nich opravnéna
postoupit jakdkoliv prava nebo povinnosti z této smlouvy vznikla na tfeti osobu.
Tato smlouva muze byt ménéna a doplfiovana pouze formou vzestupné &islovanych pisemnych
dodatkl opatfenych podpisy obou smiuvnich stran.
Opravnény zastupce mésta Kufim prohlaSuje, Zze zdmér na pronajem pfedmétu najmu byl
projednan a schvalen na schlzi Rady mésta Kufimi dne 29. 07. 2015 pod ¢islem usneseni
422/2015 a zvefejnén na Ufedni desce v dobé od 31. 07. 2015 do 17. 08. 2015. Dale prohlaSuje,
Ze uzavfeni této najemni smlouvy bylo projednano a schvéaleno na schizi Rady mésta Kufimi pod
¢islem usneseni ...... /2015 ze dne 19. 08. 2015.
Smlouva se vyhotovuje ve &tyfech stejnopisech s platnosti origindlu, z nichz jeden obdrzi
najemce a tfi jsou uréeny pro pronajimatele.
Tato smlouva je platna podpisem smiuvnich stran s G €innosti od 01. 09. 2015.
Zastupci smluvnich stran po precéteni smlouvy prohlaSuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato
byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vile a nebyla ujednana za jinak jednostranné
nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pFipojuji své podpisy.

V Kufimi dne

Pronajimatel: Najemce:

Mgr. Ing. Drago Sukalovsky Marek Barto$
starosta jednatel
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