Meésto Kurim

Poznadmka: Zverfejnéna je pouze upravend verze dokumentu z divodu dodrzeni pfiméfenosti rozsahu
zverejriovanych osobnich Udajd podle zdkona ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajd
v platném znéni. Osobni 4daje jsou vsouladu s816, §17 a8§95 =zékona
¢. 128/2000 Sbh.,0 obcich v platném znéni.

bod jednani cislo 9

Prispévek do 2. zasedani Zastupitelstva m ésta Ku Fimi konané dne 22.03.2016

Jan Malasek, Ku fim - Zadost o koupi bytu - zam ér

Obsah materialu: Duvodova zprava
A - znalecky posudek - byt €. 874/9

Material predklada: Magr. Ing. Drago Sukalovsky - Starosta

Material zpracoval: Alena JanousSkova - Referentka odboru majetkopravniho

Duvodova zprava:

Dne 24. 2. 2016 pozadal o odkoupeni bytové jednotky ¢. 874/9 pan Jan Malasek, trvale bytem [osobni
Udaj odstranén] Kufim. Pan Malasek ma s méstem Kufim k této bytové jednotce uzavienou najemni
smlouvu na dobu uréitou, nyni do 31. 3. 2016. V bfeznu 2015 doSlo k pfepisu najemni smlouvy
z rodicl (Karel a Helena Maléaskovi) na syna Jana Malaska.

Jedna se obytovou jednotku 2+1 o velikosti 57,25 m?® sestavajici z predsing, kuchyng, spize,
koupelny, WC, obyvaciho pokoje, loznice, balkénu, sklepa a komory. Bytova jednotka je umisténa ve
[ll. nadzemnim podlazi bytového domu €. p. 874, 875 v ul. Jungmannova, ktery je soucasti pozemku
parc. €. 1829, vSe v obci a k. 4. Kufim.

Zadatel nechal na sv(j naklad vyhotovit panem Ing. Jifim TauSem, Kufim znalecky posudek. Znalec
s pfihlédnutim ke vSem pozitivnim a negativnim vliviim, k technickému a moralnimu stavu, druhu
a stavu vybaveni a pfisluSenstvi stanovil obvyklou cenu pfedmétné oceriované bytové jednotky
vcetné podilu na spole¢nych ¢astech domu a podilu na pozemku ve vysi 1,335.000 K €.

Mésto Kufim obvykle prodava byty obsazené najemci za 80 % ceny s tim, Ze kupujici uhradi i dan
z nabyti nemovitych véci ve vySi 4 % z kupni ceny. Vtomto pfipadé by tedy kupujici zaplatil
1,068.000 K¢ + 42.720 Ké.

OMP prodej bytu nedoporucuje. Jedna se o dvoupokojovy byt, za posledni tfi roky mésto prodalo pét
dvoupokojovych bytl. Z fad Zadatel(l o byt je stale vétSi poptavka po dvoupokojovych bytech, ato
vzhledem k tomu, Ze byt 1+1 je pro vétSinu Zadatelu maly.

V pfipadé, Ze bude vile pfedmétnou bytovou jednotku prodat, pfiklani se OMP k tomu, aby byl bud

vyhotoven konkurenéni znalecky posudek, nebo aby se byt neprodaval za snizenou cenu, ale za cenu
obvyklou navrzenou znalcem - 1,335.000 K&. Z vefejné dostupnych zdroji OMP zjistil, ze v tomtéz
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Meésto Kurim

bytovém domé byla v lednu 2016 prodana bytova jednotka €. 4 (totozny byt jako byt €. 9) za cenu
1,950.000 K&. OMP vSak predpoklada, ze byt €. 4 byl zrekonstruovany. Pokud bude pan Malasek byt
rekonstruovat, odhaduje OMP naklady na rekonstrukci na cca 300.000 K¢. Z vySe uvedeného vyplyva,
Ze v pripadé prodeje za snizenou cenu 0 20 % (1,068.000 K&) a rekonstrukci bytu ziska pan Malasek
byt v hodnoté cca 2 mil. K¢ za cenu cca 1,400.000 K¢&.

Pred pfipadnym prodejem je nutno vyhlasit ve smyslu § 39 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, zamér na
prodej nemovitého majetku.

Navrh na usneseni:

ZM schvaluje zamér na prodej bytové jednotky €. 874/9, o velikosti 2+1, umisténé ve Il

nadzemnim podlazi bytového domu €. p. 874, 875 v ul. Jungmannova, ktery je sou¢asti pozemku p.

¢. 1829, vSe v obci a k. 4. Kufim, za cenu 1.335.000 K¢ panu Janu Maléaskovi, trvale bytem [osobni

Odaj odstranén] Kufim.

Podminky pfevodu:

a) Uhrada kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy,

b) kupujici uhradi pfed podpisem kupni smlouvy na UCet mésta Castku odpovidajici dani z nabyti
nemovitych véci,

¢) kupujici uhradi spravni poplatky.

Termin plnéni: 31. 3. 2016 (OMP)
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Znalecky posudek a ocenéni nemovitosti ¢. 1122-03/16

Nemovitost ;

Viastnik nemovitosti :

Ugel posudku :

Datum provedeného

mistniho Setfeni :

Datum, ke kterému je

provedeno ocenéni :

Datum vypracovani

posudku :

Pouzity ocefiovaci

piedpis :

Byt ¢. 874/9 v bytovem domé Kufim, Jungmannova 874 a 875, na
pozemku parc.¢. 1829

Mésto Kufim, IC 00281964
Jungmannova 968/75

Kufim

Zjisténl obvyklé ceny pro prodej nemovitosti

02.02.2016

02.02.2016

12.02.2016

Zakon &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, s doplnénim Zakonem

¢. 121/2000 Sb., €.237/2044 Sb., £.257/2004 Sb. a &. 296/2007 Sb.,
¢. 188/2011 Sb., €.350/2012 Sb., £.303/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb.

Vyhiaska MF €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb. a &.
345/2015 Sb.

Tento znalecky posudek obsahuje 1 5 stran v&etné pfiloh a pfedava se ve 2 vyhotovenich.



Predlozené doklady :

1. Informace z katastru nemovitosti, www.cuzk.cz
2. Mistni $etfeni dne 02.02.2016
3. Informace z Uzemniho planu mésta Kufimi.

4. Studium doklad( znalcem.

Jiné doklady nebyly pfedioZeny.




1.NALEZ

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
€.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych z&kond (zékon o ocefiovani majetku),
s doplnénim Zakonem &. 121/2000 Sb.

Obvyklou cenou se pro udely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyk-
lém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avdak do jejf vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri proda-
vajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumeéjl zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupuijicim.
Zviastni oblibou se rozumi zviastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

VSeobecné mistopisné daje

Mésto Kufim patfi mezi vyznamna prumyslova centra v okrese Brno - venkov. Ma 10 971 oby-
vatel - jedna se o primé&mou hustotu obyvatel v béZné zastavbé. Nachazi se ve vzdalenosti cca
13 km severn& od Brna v dopravné vyhodné poloze na komunikacich E - 461, ktera spojuje mésto
Brno se Svitavami a pokraguje do Hradce Kralové a také na komunikaci Brno - Tisnov. Kufim le2i na
Zelezni€ni trati Brno - Havligkiv Brod - na Zelezni&ni trase €.250 s rychlikovym provozem (Berlin —
Praha — Budapest). Dopravni spojeni umozZfiuje vyuZiti kompletni nabidky pracovnich moznosti nejen
ve meste, ale i v dosahu vefejné dopravy ~ v Brné a TiSnové. Ve mésté Kufim je bézny hluk a prach
od dopravy, v misté jsou lesy, misty parky, v okoli jsou vyznagné piirodni lokality (Baba, Zlobice, Babi
lom).

Ve mésté Kufim je veskera ob&anska vybavenost : Nachazi se zde strojirenské zavody, jedna
se o stfedni vyrobu bez negativnich viivii na okoli. Kompletni obchodni sit se zakladnimi sluzbami je
od posuzované nemovitosti vzdalena nékolik minut schiize. Ve vétsi vzdalenosti jsou umistény objekty
obc¢anské vybavenosti jako je zakladni Skola, matefska $kola, stfedni integrovana $kola a zakladni
umelecka skola. O nemocné se pecuje na poliklinice, v ordinacich soukromych Iékafl, léky jsou vyda-
vany ve 2 Iékarnach. Mezi kulturni zafizeni patfi sportovni stadion s plaveckym arealem, spoletenské
centrum Kulturni ddim s vystavni sini, spoleCenskym salem, letni kino, restaurace, hotel, vinotéka.
Mésto Kufim ma méstsky Gfad s rozsifenou pUsobnosti, postu, banky, policii.

Bytovy dim je postaven v centru mésta Kufimi, v oblasti uréené k bydleni, mimo obchodni a
preferované sidelni Gtvary. Okoli bytového domu tvofi bytové domy. Od pomysiného stfedu horni &asti
meésta (namésti Osvobozeni) je nemovitost vzdalena cca 100 m vzdusnou &Earou. Vzdalenost autobu-
sovych zastavek je do 100 m. Viakové nadrazi je ve vzdalenosti cca 400 m. Ve mést& neni mistni
doprava.



Mira nezaméstnanosti ve mésté Kufimi je primérné 4,60 % (01/2016 — http://portal. mpsv.cz/),
nezameéstnanost v Jihomoravském kraji je 7,23 % (01/2016 - www.bmo.czso.cz).

Popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka &. 874/9 o velikosti 2+1 a celkové podlahove plose
véetné piislusenstvi 57,25 m?, umistény ve 3. NP bytového domu na ulici Jungmannova, &islo popisné
874 a 875, parcela ¢. 1829. Viastnik bytové jednotky je soutasné spoluviastnikem spole¢nych &asti
domu a pozemki.

Bytovy dim je postaven na ulici bytovych doma Jungmannova. Bytovy diim byl postaven jako
zdény objekt, konstrukéniho systému T01B, tfipodiaZni, s piidni vestavbou, podsklepeny, zastfedeny
sedlovou stfechou s valbami. Bytovy dim ma 2 vchody, kazdy vchod ma 3 podiai, na kterych jsou
umistény 3 byty a podkrovi, ve kterém jsou umistény 2 byty — bytovy dim ma celkem 22 bytovych
jednotek, vdechny byty maji v suterénu sklep. Objekt tvofi jeden stavebni celek a nepatfi k nému zad-
né dalsi objekty.

Nedochoval se Zadny pisemny doklad o kolaudaci stavby — dle informaci z archivu Stavebniho
ufadu Kufim byl bytovy dim dokongen v r. 1960.

Mésto Kufim, okres Brno-venkov, kraj Jihomoravsky, ma dle Malého lexikonu obcl (Cesky sta-
tisticky ufad 2015) celkem 10 971obyvatel. Cenova mapa pro mésto Kufim nebyla zpracovana. Mésto
Kufim ma vefejnou vodovodni, kanaliza&ni, plynovodni a elektrickou sit.

Popis bytového domu :

Bytovy dim byl postaven z pinych palenych cihel, zdivo je pavodni, o tl. 450 mm, je nezatep-
lené a je zaloZeno na zékladovych pasech s prostého betonu, vodorovna hydroizolace proti zemni
vihkosti navazuje na svislou izolaci - podiaha technického suterénu je pod arovni terénu. Stropy jsou
prefabrikované betonové s rovnym podhledem. Stfecha je tvofena sedlovym dievénym krovem vazni-
cového typu, krytina je skladana betonova. Stfecha je dopin&na klempirskymi vyrobky
z pozinkovaného plechu a hromosvodem. Venkovni omitky jsou ptivodni bfizolitové, venkovni obklady
nejsou. Schodidté je betonové. Rozvody studené i teplé vody jsou plastovymi trubkami. Splaskova
kanalizace odvadi splaskové vody z kuchyné, koupelny a WC do uli&niho Fadu. Vnitini plynovod roz-
vadi zemni plyn do jednotlivych bytovych jednotek. V bytovém domé neni osobni vytah.

Popis bytu :

Vnitfni omitky bytu jsou vapenné hladké, vnitfni obklady jsou v kuchyni a v koupelné v&. vany -
jsou z beélninovych obkladagek. Dvefe jsou dfevéné hladké piné a prosklené. Okna jsou pivodni dfe-
Vvéna zdvojena, jsou dopinéna venkovnimi parapety z pozinkovaného plechu. Okna obyvaciho pokoje
je otoCeno na vychod, okno kuchyné a pokoje je otodeno na zapad — do ulice a vnitrobloku. Podlaha



obytnych mistnosti je tvofena pavodnimi dubovymi vlysky a podlahovym PVC, ostatnich mistnosti
z keramicke dlazby, PVC a plechu (balkon) a cementového potéru (sklep). Vytapéni je lokalni plyno-
vymi topidly WAW na zemni plyn, ohfev vody je v priitokovém plynovém ohfivaéi Karma. Kuchyné je
vybavena plynovym sporédkem, koupelna je vybavena vanou a umyvadiem, mistnost WC standardni
splachovacl klozetovou misou. Do bytu je zavedena kabelova televize.

Bytova jednotka 874/9 se skiada z pfedsing, kuchyné, spize, koupelny, WC, obyvaciho poko-
je, loZnice a balkonu, v suterénu potom je skiep a komora. Celkova vyméra bytu s pfislusenstvim je
57,25 m®.

Poznamka :

Vzhledem k tomu, Ze u srovnavanych nemovitosti se objevovala poznamka, Ze terasy,
balkony, lodZie a sklepy jsou do podlahové plochy zapotitany, ve vyméfe ocefiované bytové
jednotky budou také zapoéteny : vyméra ocefiované bytové jednotky je tedy 57,25 m®.

Meésto Kufim ma dle Malého lexikonu obci (Cesky statisticky ufad 2015) celkem 10 971 obyva-
tel. Cenova mapa pro mésto Kufim nebyla zpracovana. Mésto Kufim ma vefejnou vodovodni, kanali-
zacni, plynovodni a elektrickou sit.

Omezeni viastnickych prav

Objednavatel ocenéni sdélil, 2e na oceriované nemovitosti nevaznou #adna vécna bfemena
nebo bfemena vznikajici pfimo ze zakon( (vodniho, plynarenského, telekorﬁunikaéniho, elektrizaéniho
a pod.), popfipadé zavazky vyplyvajici ze smiluvnich ujednani, o jejichZ existenci se nelze presvaddit
ze zapisu z katastru nemovitosti.

Pravni stav

Za pravni stav nemovitosti se povazuje takovy stav, kdy jednotlivé mistnosti nebo stavby jsou
uzivany v souladu se spravnim rozhodnutim pfislu§ného Gradu.

Bylo zjisténo, Ze ocefiovana bytova jednotka byla a je uZivana bez zavad.

Zavady vyplyvaijici z udaju v listu viastnictvi

Byla provedena kontrola v8ech staveb a pozemk podle zapisu v katastru nemovitosti a kon-
statuje se, Ze pfedmétem ocenéni je bytova jednotka véetn& podilu na spole¢nych ¢astech domu a
pozemcich, které jsou zapsany v katastru nemovitost|

Na pozemcich se mimo uvedenou stavbu nenachazi zadné dalsi stavby.

Podle pfedioZzeného vypisu z katastru nemovitosti nejsou pro ocefiované pozemky plomby,
nebo jina ustanoveni, jako napf. nedofeSené pravni stavy.



Zaveér nalezu :

Ve zpracovaném znaleckém posudku jsou vyjadfeny skute¢nosti podle stavu zjisténého na

misté samém a podle udajd, které byly znalci poskytnuty v priib&hu Zetfeni a které ziskal studiem
dostupnych dokladq.




Metoda zjisténi hodnoty

Ocenéni nemovitosti je provadéno obvyklou cenou. Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni
provadeno jak v zahrani&ni, tak v nasi praxi v zasadé metodou srovnavaci (trzni, statistickou). V prin-
Cipu se jedn& o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit nebo uskute¢nénych prodeji
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou, k datu ocenéni.

Nepfedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt star$i nez 1 rok. To proto,
Ze se pfedpoklada, ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Toto srovnani se pro-
vadi na zakladé vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim Gdaji z denniho i odborného
tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukcf a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi
a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena se zohlednénim sou&as-
né situace na trhu a pro srovnateiné nemovitosti.

Pro stanoveni obvykié, trzni, ceny je u daného typu nemovitosti jako nejobjektivnéji metoda
srovnavaci metodou. Nejvyrazn&jsi vliv na hodnotu ocefiované nemovitosti ma situace na trhu
s pozemky, kdy poptavka je v souladu s nabidkou.

Ve zpracovaném znaleckém posudku jsou vyjadfeny skutecnosti podie stavu zjisténého na
misté samém a podle udaji, které byly znalci poskytnuty v prilb&hu Setfeni a které ziskal studiem
dostupnych doklad(.

Pro stanoveni obvyklé ceny maji velky vliv rizné okolnosti. Mezi nejvyznamnéj§i patfi :

1. pulsobeni nabidky
Prizkumem bylo zjisténo, Ze se v nabidkach realitnich kancelafi, v inzertnich &asopisech i na
nejrizn&jsich internetovych strankach objevuje fada podobnych nemovitosti k prodeji — po-
ptavka je s nabidkou v rovnovaze.
Zaver : pozitivni vliv na stanoveni vyse obvyklé ceny.

2. plsobeni poptavky
V soutasné dobé se na trhu objevuje trend zmeny bydleni z centra velkych aglomeraci do
mensich mést a okolnich vesnic, aviak v dosahu veskeré ob&anské vybavenosti. M&sto Kufim
takovym mistem je.
Zavér : pozitivni vliv na stanoveni vyse obvyklé ceny.

3. umisténi nemovitosti v obci a regionu
Pfedmétna nemovitost je umisténa v zastavéné &asti obce. v tésné blizkosti veskeré obéan-
ské vybavenosti.
Zavér : pozitivni vliv na stanoveni vy&e obvykle ceny.

4. pieviadajici zastavba
Previadajici zastavbou v nejbliz&im okolf jsou bytové domy. Pfedmétna nemovitost je shodné-
ho charakteru
Zaver : pozitivni vliv na stanoveni vyse obvyklé ceny.




5. piisluSenstvi nemovitosti

10.

11.

12.

13.

14,

Prislusenstvi bytového domu tvofi pouze vefejné prostranstvi, 2adné jine pfislusenstvi nema.
Zaveér : negativni vliv na stanoveni vyse obvyklé ceny.

inZzenyrske sité
Nemovitost je napojena inZenyrské sité samostatnymi pfipojkami — vodovod, plynovod, kana-
lizaci a elektfina.
Zavér : pozitivni vliv na stanoveni vyse obvyklé ceny.

doprava
Nemovitost je pfistupna pro automobilovou dopravu, ve mésté jsou potom zastavky pro auto-
busovou a Zelezniéni dopravu — dim je v relativné velmi dobré dostupnosti k centru mésta.
Zaveér : pozitivni vliv na stanoveni vyse obvyklé ceny.

infrastruktura obce a regionu
Ve mésté je veskera obtanska vybavenost.
Zaveér : pozitivni vliv na stanoveni vy$e obvyklé ceny.

pracovni moznosti v obci
Ve mésté je fada pracovnich moZnosti.
Zaver : pozitivni vliv na stanoveni vy$e obvyklé ceny.

Zivotni prostfedi v obci a jejim okoli
Rodinny dam je v méstské aglomeraci — mistné je zatizeno mirnym poskozenim ovzdusi, pra-
chem a hlukem automobilové a Zelezni&ni dopravy.
Zaveér : negativni vliv na stanoveni vyse obvyklé ceny.

zména v zastavbé
Ke zméné v zastavbé prakticky nemtzZe dojit — bytové domy tvoli souvislou zastavbu, neni
predpoklad vystavby staveb jiného charakteru. Dle schvalené uzemni dokumentace neni
v misté uvaZovano s primyslovou vystavbou.
Zaver . pozitivni vliv na stanoveni vyse obvykié ceny.

typ stavby, vybaveni objektu
Jedna se o bytovou jednotku. Dispoziéni feSeni je poplatné dob& vzniku. Spoleéné &asti domu
jsou technicky na stupni doby svého vzniku, pfed modermizaci.
Zaver : negativni vliv na stanovenli vyse obvyklé ceny.

fyzicky stav nemovitosti
Spole¢né €asti domu bude nutno modernizovat (zatepleni, vyména oken), ve vlastni bytové
jednotce jsou predpokladany nutné opravy a vymeéna pivodnich konstrukei.
Zaver . negativni vliv na stanoveni vyse obvyklé ceny.

mozZnost modernizace objektu
Modernizace a rekonstrukce objektu - spoleénych &asti domu — je nutna : zatepleni objektu,
vyména dfevénych zdvojenych nové oken, povrchové Upravy fasady.
Zaver : negativni viiv na stanoveni vy$e obvyklé ceny.



15. moZnost modernizace bytu
Modernizace a rekonstrukce bytové jednotky je nutna : nové povrchoveé upravy — omitky stén i
stropl, nové podlahy, nové hygienické zafizovaci pfedméty, vyména bytového jadra, vyména
lokalnich topidel za etaZzové vytapéni.
Zaver : negativni vliv na stanoveni vyse obvyklé ceny.

16. vy3e ceny za prodej
V nabidkéach inzertnich ¢asopist i realitnich kancelafi jsou uvadény prodejni ceny, které jsou
zpravidla vy$si nez nasledné zrealizovany obchodni pfipad. Tyto ceny pak nedavaiji tak zcela
jasny a pruhledny piehled o obvykié cené.
Zavér : negativni vliv na stanoveni vy3e obvykié ceny.

Vechny tyto pozitivni a negativni faktory ovliviiuji stanoveni vyse obvyklé ceny prodeje ne-
movitosti. Pozitivni vlivy mimé pfevaZuji nad negativnimi (pomér 9 : 7).
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2. OCENENi METODOU SROVNAVACI

Zji$téni obvyklych cen prodeje bytovych jednotek :

Prizkumem zrealizovanych obchodnich pfipadi v dané lokalité, z viastni databaze,

zZ databaze spolupracujicich odhadct, informacemi z realitnich kancelafi, prizkumem na interneto-
vych strankach realitnich kancelafi, z realitnich novin a éasopisti a na zakladé viastniho odbormného
pohledu, byly vytipovany nasledujici srovnatelné bytové jednotky v Kufimi.

Vzdy se jedna o star$i bytové jednotky (nikoli novostavby) v bytovych domech, které se
prodavaji nebo byly prodany v prab&hu 1 roku.

Na Kralovkach 2 + 1, 76 m2

Cena : 1.414.000 K& bez provize RK

Prodej bytové jednotky s pfisludenstvim, umisténé v podkrovi bytového domu. Jednotka se sklada z
predsing, koupelny, WC, kuchyné, 2 pokoji a sklepa.

Na Louckach 2+1, 57 m2

Cena : 1.790.000 K& vé&. provize RK

Prodej bezbariérového bytu 2+1 v osobnim viastnictvi po rekonstrukci. V byté nova koupelna s toale-
tou, plastova okna, sklenéna vestavna skiifi v chodb&, podlahy apod. K hytu nalezi balkon a sklep.
Dam proSel kompletni revitalizaci, nové stoupacky, novy vytah, nova stfecha, novy balkon.

Kufim 4 + kk, 126 m2

Cena : 3.700.000 K& bez provize RK

Prodej bytu o dispozici 4+kk. Celkova plocha bytu je 126 m2. Pfi rekonstrukci byl spojen obyvaci pokoj
s pokojem s kuchyfiskym koutem a vznikl tak velky otevieny prostor. Dim je ve velice dobrém tech-
nickém stavu - po rekonstrukci, nova plastova okna jsou v celém byté. U domu je bezproblémové par-
kovani.

Metelkova 4+kk, 138 m2

Cena : 3.850.000 K& bez provize RK

Druzstevni byt 4+ kk, o celkové velikosti 138 m2. Jedna se patrovy a kompletné zrekonstruovany byt s
dvéma koupelnami. Byt disponuje prostornym balkénem, plast. okny a pldou vhodnou jako uloZny
prostor.
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Popkova 1+1, 40 m2

Cena : 1.330.000 K& bez provize RK

Prodej bytu v osobnim viastnictvi. Byt se nachazi v panelovém domé po kompletni revitalizaci ( zatep-
leni domu, nové stoupacky, plastova okna, vytah). Dispozice bytu: pfedsif 2,88 m2, kuchyné 9,50 m2,
pokoj 16,52 m2, lodZie 2x 3.18 m2, toaleta, koupelna s vanou 3,61 m2, sklep 1,30 m2. Velkou vyho-
dou bytu jsou dvé lodzie s vyhledem do pfirody.

Nam. Osvobozeni 2+kk, 76 m2

Cena : 1.810.000 K¢ vé&. provize RK

Prodej bytu v OV 2+kk. Jedna se o velice prostorny, nadstandartni byt o ploge 76 m2, ke kterému
nalezi sklep. Byt ma viastni plynovy kotel pro vytapéni a ohfev TUV. Elektfina v médi.

Na Louckach 3+1, 74 m2
Cena : 1.850.000 K¢& v¢&. provize RK

Byt se nachazi v nové zrekonstruovaném panelovém. V poklidné &asti sidlité. Pfed domem je parko-
visteé a 2 détske hiisté. Ma nova plastova okna, 2 nové lodZie a je zatepleny.

Brnénska 4+kk, 130 m2

Cena : 3.515.000 K¢ v&. provize RK

Prodej mezonetového bytu s velkou terasou a balkonem s krasnym vyhledem do piirody. Jedna se o
druzstevni byt s moznosti pfevodu do OV. Byt se nachazi ve 3 a 4NP, cihlového domu bez vytahu. Ve
spodnim patfe je prostorna kuchyf spojend s obyvaci &asti, terasa a balkon, komora, spodni koupelna
se sprchovym koutem a WC. V hornim patfe je loZnice, pracovna, koupelna s masazni vanou a WC. V
loZnici velke vestavéné skfing, které budou zlstavat. Nad celou horni &asti je jests padni prostor, ze
kterého Ize vybudovat dal$i pokoje.

Na Kralovkach 3+1, 77 m2

Cena : 2.300.000 vé. provize RK

Prodej bytu v centru obce. Byt ma samostatné plynové topeni v médi - (stafi 2 roky). Dva sklepy. Vy-
méry mistnosti: pokoje 20.60 m2, 18.30 m2. 15.60 m2, kuchyn& 7.70 m2, ptedsiit 4.90 m2, koupelna
2.00 m2, WC 0.95 m2, sklepy 5.15 m2, 2.00 m2.

Brnénska 2+kk, 63 m2

Cena: 2.120.000 K& v&. provize RK

Prodej bytu s balkénem situovany ve 2. NP ze 3, kolaudace 2002. Sou&asti bytu je pfedsin, $atna,
kde je instalovan plynovy kotel. Moderni koupelna, WC. LoZnice s vestavénou skfini, podlaha lino,
vstupem na balkon. Obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem, vybaveny linkou na miru s vestavénym
sklokeramickym sporakem, El. troubou, a odsavaem par, nerezovym dvoudifezem. Podlaha lino s
druhym vstupem na prostorny balkon. Vytap&ni samostatnym plynovym kotlem.
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Piehled srovnavacich bytovych jednotek :

Poznamka : Nékteré prodejni ceny jsou uvedeny v&etné provize realitni kancelati. Tyto provize
se pohybuiji kolem 2% a ceny budou o tyto hodnoty poniZeny :

Velikost bytu Vyméra Prodejni cena  Cena po odpoétu Prepocet
Ke provize RK K&/m?
Na Kralovkach 2 + 1 76 m? 1.414.000 1.385.720 18.233
Na Loudkach 2+1 57 m* 1.790.000 1.754.200 30.775
Kufim 4 + kk 126 m? 3.700.000 3.700.000 29.365
Metelkova 4+kk 138 m? 3.850.000 3.850.000 27.899
Popkova 1+1 40 m? 1.330.000 1.330.000 33.250
Nam. Osvobozeni 2+kk 76 m? 1.810.000 1.773.800 23.339
Na Louckach 3+1 74 m? 1.850.000 1.813.000 24.500
Brnénska 4+kk 130 m? 3.515.000 3.444.700 26.498
Na Kralovkach 3+1 77 m? 2.300.000 2.254.000 29.273
Brnénska 2+kk 63 m? 2.120.000 2.077.600 32.978

Vyhodnoceni obvykiych cen prodeje bytovych jednotek :

Priizkumem inzerovanych a zrealizovanych obchodnich pfipadii v dané lokalité bylo zjisténo,
Ze prodejni cena téchto nemovitost! se pohybuje v rozmezi

18.233 az 33.250 K&/m?

podiahové plochy. V8echny nemovitosti povaZuji za nemovitosti srovnateiné a jejich ceny za ceny
srovnatelné a odpovidajici sou¢asnému trendu v prodejnich cenach v misté ocefiovani.

Stanoveni obvyklé ceny bytové jednotky :

Oceriovana nemovitost ma podlahovou plochu 57,25 m?. Pii této vymeéfe a vy$e uvedeného
rozpéti cenoveho rozmezi by se obvykla cena ocefiované bytové jednotky méla pohybovat v rozmezi
mezi

1.043.839 az 1.903.563 Ké

Pfi stanoveni obvyklé ceny oceriovaného bytu je v8ak nutno vzit uvahu, e v bytové jednotce
je tfeba provést modernizaci a rekonstrukci, bude nutno vyménit stavajici plvodni - 56 let staré kon-
strukce, jejichZ stafi jiz pfesahlo jejich Zivotnost - za nové, sou&asné, odpovidajici sou¢asnym naro-
kiim na bydleni.

Srovnavaci nemovitosti mély na rozdil od ocefiované nemovitosti provedenu modemizaci a

proto trZni cena ocefovaného bytu nemiize doséhnout piné obvyklé hodnoty.
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Je nutno vzit v ivahu, Ze naklady na modernizaci budu pfiblizné :

- bytové jadro véetné zafizovacich piedméti 100.000 K&
- vyména oken za plastova 75.000 K¢
- nové omitky stén a stropl 25.000 K¢&
- nové podlahy 25.000 K&
- podil na zatepleni objektu 125,.000 K¢
- vyména lokalniho vytapéni za etazové 100.000 K&

Celkem : 450.000 K¢

Trzni cena ocefiované bytové jednotky by se tedy méla pohybovat v rozmezi :

Poznamka :

593.839 az 1.453.563 K¢

Mésto Kufim obvykle prodéava bytovou jednotku kupujicimu, ktery je sou&asné jejim najem-
cem, za hodnotu 70% obvykié ceny. Tato trZni cena v$ak neni cenou obvyklou neb se v soutasné
dobé ve vétsiné obchodnich pfipadech nejedna o prodej bytu Méstem Kufim. Je zcela na rozhodnuti
Mésta Kufimi, zda tuto snizenou obvyklou cenu stanovi jako cenu trznl.
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4. ZAVER

Pro stanoveni obvyklé ceny je u daného typu nemovitosti metoda srovnavaci metodou nejob-
jektivnéjsi. Nejvyraznéjsi viiv na hodnotu oceflované nemovitosti ma situace na trhu s bytovymi jed-
notkami, kdy poptavka je v souladu s nabidkou.

S pfihlédnutim ke v8em pozitivnim a negativnim vlivim, k technickému a morainimu stavu,
druhu a stavu vybaveni a pfislusenstvi, by obvykla cena pfedmétné ocefiované bytové jednotky
véetné podilu na spoleénych ¢astech domu a podilu na pozemku byla ve vy$i :

1.335.000 K¢

slovy : jeden milion tii sta tficet pét tisic korun &eskych

Prohlasuji, Zze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou. Prohladuji, e jsem ocenéni
nemovitosti zpracoval v dobré vife v pravdivost a objektivitu posouzeni skutecného stavu objektu,
pfedanych podkladi a ziskanych informaci a zohlednil jsem vdechny mé znamé skuteénosti, které by
mohly ovlivnit vyslednou cenu.

V Kufimi, dne 12.02.2016 ing Jiff Taus

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze
dne 26.6..2000, ¢.j. Spr 330/2000 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializa-
ci nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky Ukon je zapsan pod pof. ¢is. 1122-03/16 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd actuji podle piipojené likvidace na zakladé dokladh &is. 1122-
03/2016.

Ofisk kulaté peceté - byt Podpis znalce :
S TR >
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