Meésto Kurim

Poznadmka: Zverfejnéna je pouze upravend verze dokumentu z divodu dodrzeni pfiméfenosti rozsahu
zverejriovanych osobnich Udajd podle zdkona ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajd
v platném znéni. Osobni 4daje jsou vsouladu s816, §17 a8§95 =zékona
¢. 128/2000 Sbh.,0 obcich v platném znéni.

bod jednani cislo 5

Prispévek do 4. zasedani Zastupitelstva m ésta Ku Fimi konané dne 14.06.2016
Manzelé MiSovicovi — Zzadost o koupi bytu - zam  ér

Obsah materialu: Duvodova zprava
A - znalecky posudek

Material predklada: Magr. Ing. Drago Sukalovsky - Starosta

Material zpracoval: Alena JanousSkova - Referentka odboru majetkopravniho

Duvodova zprava:

Dne 30. 5. 2016 pozadali o odkoupeni bytové jednotky ¢. 1118/7 manzelé David a Lenka MiSovicovi,
oba trvale bytem [osobni Gdaj odstranén] Kufim. ManZzelé MiSovicovi maji s méstem Kufim k této
bytové jednotce uzavienu najemni smlouvu na dobu neurcitou ze dne 19. 4. 2004, ve znéni dodatku
¢. 1 ze dne 13. 8. 2008. Jedna se o bytovou jednotku 3+1 s pfisluSenstvim - pfedsin, koupelna, WC,
sklep, umisténou v podkrovi bytového domu €. p. 1116, 1117, 1118, ktery je souééasti pozemku parc.
€. 2131/2 v ul. Bezru€ova ¢tvrt, vSe v obci a k. 4. Kufim.

Zadatelé nechali na svdj naklad vyhotovit panem Ing. Janem Zameénikem, Brno znalecky posudek.
Znalec stanovil obvyklou cenu bytu neobsazeného najemcem na ¢astku ve vysi 2.190.000 K¢. Do této
ceny jsou zahrnuty Upravy bytu provedené najemci, v€. kuchyriské linky, spotfebil, dvefi apod.
Néajemci odhaduji naklady vloZzené do modernizace bytu ve vysi cca 450 tis. KE&.

Manzelé MiSovicovi zadali o koupi bytu jiz v roce 2009 (ZM dne 6. 10. 2009) a také v roce 2011 (ZM
dne 12. 4. 2011). V roce 2009 byl pfedlozen znalecky posudek vypracovany také ing. Zamecnikem,
ktery tehdy stanovil trzni cenu obsazeného bytu ve vySi 1.405.000 K&. Manzelé MiSovicovi nabidli
cenu 1 mil. K¢, kterou povazovali za adekvatni. OMP doporucoval drzet se pfi pfipadném prodeji ceny
dle znaleckého posudku a usneseni na schvaleni zaméru prodeje bytové jednotky nebyla ani
v jednom pfipadé pfijata.

V poslednich letech mésto prodava byty za 80 % obvyklé ceny stanovené znaleckym posudkem s tim,
Ze kupujici uhradi i dan z nabyti nemovitych véci. OMP navrhuje stejny princip zachovat i v tomto
pfipadé. Kupujici by tedy zaplatili 1.752.000 K& + 70.080 K¢& (dan z nabyti nemovitych véci €ini 4 %
z kupni ceny).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o tfipokojovy byt, nema OMP namitek.
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Meésto Kurim

Pfed pfipadnym prodejem je nutno vyhlasit ve smyslu § 39 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich, zamér na
prodej nemovitého majetku.

Navrh na usneseni:

ZM schvaluje zamér na prodej bytové jednotky €. 1118/7, 3+1, umisténé v podkrovi bytového
domu ¢&. p. 1116, 1117, 1118 v ul. Bezru€ova ¢tvrt, ktery je souéésti pozemku p. €. 2131/2, vSe v obci
ak. 0. Kufim, za cenu 1.752.000 KE manzelim Davidu a Lence MiSovicovym, oba trvale bytem
[osobni Udaj odstranén] Kufim.

Podminky prevodu:

a) Uhrada kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy, véetné dané z nabyti nemovitych véci,

b) kupujici uhradi spravni poplatky.

Termin plnéni: 30. 6. 2016 (OMP)
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ZNALECKY POSUDEK

¢. 2784 — 35/2016

Odhad trini hodnoty bytu & 1118/7 v bytovém domé &.p. 1118 v obei Kufim, ulice
Bezrudova &tvrt’ 38, katastralni dzemi KufFim, okr. Brno — venkov s podilem na
pozemcich

Objednatel posudku: Lenka Misovicova, l664 34 Kuim

Ucel posudku: Podklad pro sjednani ceny pii prodeji

Posudek VpraCOVEili Ing. Jan Zame¢nik, znalec bytem Brno, Stefanikova 74,
PSC 612 00

Datum mistniho Setfeni: 27.4.2016
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni:  27.4.2016

POUZit}’/ oceﬁovaci pfedpls zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
a o zméné nékterych zakond ve znéni pozdégjsich predpist

Zv1astni pozadavky objednavatele: nejsou

V Brné dne 16.5.2016

Tento znalecky posudek obsahuje 11 stran véetné pkiloh a ptedava se ve dvou vyhotovenich.



A) Nilez

1. Podklady pro vypracovani posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity nasledujici podklady:

1.1. Vypis z katastru nemovitosti, LV 3917, obec Kufim, Katastrilni Gzemi Kufim, okr.
Brno - venkov, k datu 19.4.2016

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru
Cast ALV
Vlastnik:
Meésto Kuiim, Jungmannova 968, 664 34 Kufim

CASTECNY VYPIS
Cast BLV
Nemovitosti
byt ¢&. 1118/7, podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 361/10588
Budova, Kufim, ¢.p. 1116, 1117, 1118 LV 3250, zp. vyuziti byt. dim na parc.
&.2131/2
parcely, parc. ¢. 2131/2, zastavéna plocha a nadvofi, vymeéra 634 m?

1.2. Kopie katastralni mapy
1.3. Vysledky mistniho Setfeni ze dne 27.4.2016 za ucasti objednatele posudku, nadjemce bytu

1.4. Pouzity software
A Consult plus Praha



B) Posudek — odhad trzni hodnoty

Piedmétem ocenéni je:

< Byt¢. 1118/7 v bytovém domé s podilem na spoleénych &astech domu a pozemku parc.
€. 2131/2 ve vysi 361/10588

Odhad trzni hodnoty je zpracovan v tabulkovém provedeni s vyuzitim pocitacového programu
A Consult plus Praha.

Bl Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
Typ nemovitosti | Byt ve viastnictvi v souéasném stavu

Ucel ocenéni sjednani ceny pfi prodeji

Pfedmét ocenéni

Bytova jednotka ¢. 1118/7, LV € 3917, s podilem na spole¢nych &astech domu a pozemku 361/10588, budova zapsana
na LV ¢. 3250
na pozemcich: parc. & 2131/2, LV & 3250

Adresa
Kraj Jihomoravsky kraj Mésto | Kufim Pocet obyvatel | 10971
Kat. Gzemi [ Kufim Ulice | Bezrucova &tvrt &p. | 1118, 1116, 1117

Castobce dle LV | Kufim

Vlastnictvi

Bytova jednotka | Mésto Kufim - 664 34 Kufim, Jungmannova 968/75, IC 002 81 964 |

Kladné a zaporné viivy na ceny nemovitosti

Kladny vliv - rekonstruovany déim, modernizované vnitfni vybaveni v byté, klidna lokalita mimo hlavni dopravni provoz,
parkovani na vefejnych komunikacich v okoli bytového domu
Zaporny vliv - bytovy diim ve sta¥ 70 rokd.

Podminky platnosti ceny

Odhad obvykle ceny je vazén na technicky stav zjistény k datu mistniho Zetfen.

(0%



Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Mésto Kufim leZ cca 13 km severné od mésta Brna, dopravné je napojeno na mésto Brno rychlostni komunikaci
(svitavskou radidlou) Brno - Svitavy nebo silnici smé&rem na méstskou Cast Brno - Reckovice a vlakovou dopravou - trati
Brno - HavlickGyv Brod. Kufim ziskalo statut mésta v roce 1964, se soucasnymi 10971 obyvateli je nejvétsim primyslovym
centrem okresu Brno - venkov a spadovym méstem kufimského regionu. Katastr mésta je soucasti zajmového Uzemi
mésta Brna, které tvofi jadro Brnénské sidelni regiondini aglomerace. V obci Kufim je fada vyrobnich a skladovych
areall vyuZivanych domacimi i zahranicnimi investory. Kufim mé Uplnou zakladni ob&anskou vybavenost, patfi do lokalit
vyhledavanych pro oblast bydieni na okrese Brno - venkov. Poptavka po bytech ocefiovaného typu je v souladu s
nabidkou.

Bytovy diim se nachazi v SirSim centru mésta na ulici Bezrucova ctvrt. Pristup k domu je po zpevnéné komunikaci na
pozemku ve vlastnictvi Mésta Kufim. Qkolni zastavbu tvofi bytové domy stejného konstrukéniho a objemového Feseni s
plochami vefejné zelené.

Informace o nemovitosti

Jednd se o byt 3+1 ve zdéném bytovém domé s celkovymi tfemi nadzemnimi podlaZimi a s vestavénym podkrovim.
Ocefiovany byt je situovan v podkrovi bytového domu. D&m je tvoren tfemi objekty, kaZdy se samaostatnym vchodem a
&islem popisnym. Stai domu je 70 rokl. Vestavba podkrovi byla provedena v roce 1999. V roce 2013 bylo provedeno
zatepleni bytového domu a vyména oken v ocefiovaném byté. V podzemnim podlaZi jsou umistény sklepni a spolecné
prostory, v nadzemnich podlaZich jsou situovany byty. Ocefiovany byt je dispozicné ¢lenén na predsifi, WC, koupelnu, tfi
pokoje a kuchyni. K bytu néleZ! vymezeny sklepni prostor v 1. PP a podil na spolecnych ¢astech domu a pozemku ve vy3i
id. 361/10588. Oceriovany byt je po celkové rekonstrukci z roku 1999 - zafizovaci pfedméty, obklady, dlazby, kuchyriské
linka s vestavénymi spotfebiéi, podlahy v pokojich plovouci plastové. Vytépéni etazové plynovym kotlem. Ocenéni bytu je
provedeno v soucasném technickém stavu a se soufasnym vnitfnim vybavenim k datu mistniho Setfeni. Rekonstrukce
bytu v rozsahu provedeném néjemnikem je odhadnuta na 450 tis. KC. Byt je b&zné uZivan a udrZovan najemnikem.
Vlastnikem bytu je Mésto Kufim, objednatel ocenéni je ndjemcem bytu.

Pristup a prijezd k nemovitostem

primo z vefejné komunikace ve viastnictvi obce Kufim.

Pristupova komunikace

Pfistup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti

Byt se nachazi v | 4.NP | Podet NP domu celkem |4 PoCet podlaZi bytu |1

Velikost bytu |3 + 1 | vytah Ne Orientace oken sever, jih
| Bytové jednotka je v soucasném stavu b&#né uivatelnd a obyvatelnd [ Ano
Technicky stav
Technicky stav domu | velmi dobry - primérny | Stari stavby [roky] | 70
Technicky stav jednotky | velmi dobry | Opottebeni odhadem % | 50
Popis provedeni budovy / jednotky
Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni

svislé konstrukce zdéné v tloust'ce 45 cm

zaklady a zemni
préace

z prostého betonu

vodorovné dfevéné tréamové s podhledem konstrukce stfechy | sedlova s vaznikem dfevénym
konstrukce, stropy
krytina stfech betonova taskova klempifské pozinkované

konstrukce
Gpravy vnitfnich vapenna omitka Stukova, SDK Upravy vnéjsich kontaktni zateplovaci systém
povrchil povrch{
vnitfni obklady | obklad keramicky schody betonové terracové
dvefe a vrata | vchodové plastové okna plastova s dvojsklem a stfesni
povrch podlah laminatové plovouci vytapéni etazové s plynovym kotlem

bleskosvodu

elektroinstalace v¢.

svételny rozvod

vnitfni vodovod

rozvod studené a teplé

vnitfni kanalizace

svislé a vodorovné potrubi

vnitni plynovod

rozvod plynu

ohrev teplé vody

kotlem ET

ost.vnitf.vybaveni
(vytahy, VZT,EPS a
pod.)

domaci telefon




Pocet koupelen 11 Pocet kuchyni 1

Vybaveni koupeliny Vybaveni kuchyné

vana, umyvadlo kuchyriska linka, sporak kombinovany
| Vybaveni kuchyné soucasti obvykié ceny | Ano

Pri ocenéni nemovitos ) Drav i yybaveni kuchyné soucasti obwykie ceny

] Pocet samostatnych WC |1

Priikaz energetické narocnosti budovy (PENB)

PENB k dispozici ! Ne

PENB zdkonna povinnost | Ne

1.NP bytu - vycet mistnhosti plocha koeficient KZp | zapodit. plocha
predsin 7.00 | m? 1.0 7.00 | m?
WC 1.92 | m? 1.0 1.92 [ m?
koupelna 6.25 | m? 1.0 6.25 | m?
obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem 32.80 | m? 1.0 32.80 | m?
pokoj 12,21 m? 10.36 | mZ 1.0 10.36 | m?
pokoj 12,51 m? 10.66 | m? 1.0 10,66 | m?
skiep 3.35|m? 0.5 1.68 | m?
Soucet ploch za podlaZi I 72.34 | m? 70.67 | m?

| Srovnavaci metoda

1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, datum zmény inzeratu 4.5.2016

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Byt se nachdzi v | 2.NP | Pocet NP domu celkem |4 Polet podlaZi bytu |1

Velikost bytu  [3 + 1 | Vytah Ne Podlahova plocha | 77.7 [ m?
Cena za nemovitost 2 800 000 | K& 36 000 | K&/m?
Redukce ceny 10| %

Redukovana cena 2520 000 | K& 32 400 | K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Byt OV 3+1, Kufim, 2.NP/4.NP, zdény bytovy dim, nepodsklepeny s celkovymi ¢tyfmi nadzemnimi podlazimi. V prvnim
NP jsou situovény nebytové prostory, ve druhém aZ étvrtém NP jsou umistény byty. Dim je rekonstruovany (2014) -
zateplena fasada, plastové okna, nové balkony. V byt& byla provedena modernizace vnitfniho vybaveni (zafizovaci
predméty, obklady, dlazby, kuchyriska linka, podlahy). Byt je umistén ve druhém nadzemnim podlazi. Vytapéni je
etaZové plynovym kotlem. K bytu o vyméfe 70 m2 naleZi terasa 13,0 m2 a balkon 2,4 m2. Ocenovany i srovnavaci byt se
nachdzi ve stejné lokalité, oba bytové domy jsou stejného konstrukéniho feseni. Bytovy dim s ocefiovanym bytem je
vyséiho stafi oproti bytovému domu se srovnavacim bytem. Oba bytové domy jsou rekonstruované a byty
modernizované s vnitinim vybaveni na stejné technické Grovni. Byt srovnavaci ma lepsi polohu v bytovém domé oproti
bytu ocefiovanému, ktery je umistén v podkrovi bytového domu. Srovnavaci hodnotu v tomto konkrétmim pfipadé
odhaduji 2,26 mil. K&, co? v pfepoctu na jednotkovou cenu Cini 32 000 K&/m2 podlahové plochy.




2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, datum zmény inzeratu 4.5.2016

Konstrukéni provedeni | Stavba montovana

Byt se nachdzi v | 7.NP | Pocet NP domu celkem |9 PoCet podlazi bytu |1

Velikost bytu |3 + 1 | vytah Ano Podlahové plocha | 65.0 [m?
Cena za nemovitost 2 190 000 | K& 33 700 | K&/m?
Redukce ceny 10| %

Redukovana cena 1971 000 | K 30 300 | K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Byt DB 3+1, Kufim, 7.NP/S.NP, panelovy bytovy dfim, nepodskiepeny s celkovymi deviti nadzemnimi podlazimi. V prvnim
NP jsou situovany spoleéné prostory, sklepni prostory a vchod. Ve druhém aZ devatém NP jsou situovany byty.
Ocefiovany byt je situovan v sedmém nadzemnim podlaZi. Dim je samostatné stojici s navazujicimi zelenymi plochami
vefejné pfistupnymi. V roce 2005 byla provedena vyména oken a rekonstrukce lodZii, v roce 2008 bylo provedeno
zatepleni domu, rekonstrukce vstupu s novym telefonnim tablem a elektronickym zaviranim domovnich dvefi, vyména
stoupaciho potrubi (vody a kanalizace) a novy vytah. Ocefnovany byt je dispozicné &lenén na chodbu, WC, koupelnu,
kuchyni, tfi pokoje a zasklenou lodzii. K ocefiovanému bytu nalezi sklep. V byté byla provedena modernizace socialniho
zafizeni - zafizovaci pfedméty, obklady, dlazby, kuchyniska linka, jadro zdéné.

Ocefiovany i srovnavaci byt se nachézi ve stejné obci, bytové domy se lii konstrukénim provedenim - bytovy diim s
ocefiovanym bytem je zdény a vyrazné star$i. Oba bytové domy jsou po celkové rekonstrukci, vnitini vybaveni u obou
bytél je modernizované. Vybaveni ocenovaného bytu je na vySSi technické Urovni oproti vybaveni bytu srovnavacimu.
Srovnéavaci hodnotu v tomto konkrétnim pFipadé odhaduji (pfi zohlednéni konstrukéniho feseni a pravniho stavu) na 2,33
mil. K&, coZ v pfepoctu na jednotkovou cenu ¢ini 33 000 K&/m2 podlahové plochy.

3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace databaze prodejd vlastni, datum prodeje 08/2014

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Byt se nachdzi v [ 5.NP | Pocet NP domu celkem |5 Pocet podlazi bytu |1

Velikost bytu |2 + 1 | Vytah Ne Podlahova plocha  [57.0 [m2
Cena za nemovitost 1 690 000 | K& 29 600 | K&/m2
Redukce ceny 10 | %

Redukovana cena 1521 000 | K& 26 700 | K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocencvanou

Byt OV 2+1, Kufim, ul. Bezrucova, 5.NP/5.NP, zdény bytovy diim, podsklepeny s celkovymi péti nadzemnimi podlazimi. V
podzemnim podiaZi jsou umistény sklepni a spolecné prostory. V nadzemnich podlaZich jsou umistény byty. Stafi domu je
65 rokfl. Dim je v plvodnim provedeni s plastovymi okny a dodatecné provedenou vestavbou podkrovi. Byt je umistén v
podkrovi, vnitini vybaveni je na Urovni vy88iho standardu (zafizovaci pfedméty, obklady, dlazby, kuchyriskd linka).
Vytapéni je etazové plynovym kotlem, okna dfevéna stfesni. Ocefiovany i srovnavaci byt se nachazi ve stejné lokalité a
na stejné ulici. Oba bytové domy jsou stejného konstrukéniho a objemového feSeni, pFiblizné stejného stafi. Bytovy dim
s ocefiovanym bytem je rekonstruovany - zatepleny s plastovymi okny oproti bytovému domu se srovnavacim bytem,
ktery je v plvodnim stavu. Byty v obou pFipadech jsou umisténi v podkrovi bytovych dom{. Vnitfni vybaveni u obou bytd
je na pfiblizné stejné technické Urovni. Srovnavaci hodnotu v tomto konkrétnim pfipadé odhaduji 2,19 mil. K¢, coz v
prepoctu na jednotkovou cenu ¢ini 31 000 K&/m2 podlahové plochy.




Vyhodnoceni srovnavaci metody

Rozpéti redukovanych cen [ 26 700 - 32 400 [ Kg/m? | 1521 000 - 2 520 000 | K&

Stanovend cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 31 000 | K&/m?

V tomto konkrétnim piipadé na zékiadé hodnoceni lokality, umisténi bytového domu, jeho technického stavu, vybaveni
bytu a s prihlédnutim na soucasny vyvoj cen byt na realitnim trhu odhaduji obvyklou cenu na 2,19 mil. KE.

Obvykla cena - soudasny stav

Zapocitateln podl. plocha ! 70.67 [m? | 31000 | K&/m? | 2 190 800 | K&

Obvykia cena - soucasny stav [ 2 190 000 | k&

Dva miliony stodevadesat tisic | K&

Komentar k cené

V ocenéni bytu je zzhrnutc modernizované vnitini vybaveni (zafizovaci pfedméty, obklady, dlazby, plovouci plastové
podlahy, kuchyriskd linka) ve stavu k datu mistniho Setfeni. Modernizace bytu byla provedena na néklady najemce.
Celkové rozpoctové nakiady na modernizaci Cinily dle sdéleni ndjemce cca 450 tis. K& Z vysledkdl hodnoceni vlastni
databaze a databézi spolupracujicich odhadcd o realizovanych cenach bytfi 3+1 se modernizace v rozsahu zjisténém u
ocefiovaného bytu promitaji do jednotkové ceny bytu Castkou okolo 3 500 K&m? podlahové plochy. Pfi vyméfe bytu
70,67 m? se tedy v trZni cené ocenovany byt zhodnotil ¢astkou 247 tis. KE. Cena bytu pfed modernizaci s plivodnim
vnitfnim vybavenim ve viastnictvi mésta Kufim je odhadnuta na 1 943 000 K¢.

Rekapitulace:

Obvykla cena bytu ¢. 1118/7 (volného, neobsazeného) v obei Kuiim, ulice Bezrucova
ctvrt 1118/38, katastralni uzemi Kufim, okr. Brmmo - venkov s pfislu§enstvim ¢ini po
zaokrouhleni

2190 000,00 K¢

slovy: dvamilionyjednostodevadesattisic K&

V Brné dne 16.5.2016

Ing. Jan Zameénik

otisk znalecké pecete
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Fotodokumentace

Pohled z pfijezdové komunikace

Pohled z pfijezdové komunikace

Pchled z vnitrobloku . Vchod oomu



Fotodokumentace




Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Brné ze dne 20.2.1996 ¢.j. Spr. 2625/95 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny
a odhady se zvlasini specializaci pro odhady nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi,
odvétvi stavby obytné a priamyslove.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &is. 2784/2016 znaleckého deniku.

V Brné dne 16.5.2016

Ing. Jan Zame¢nik

Ptilohy:
1. Kopie vypisu z katastru nemovitosti 1 A4
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