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Prispévek do 4. zasedani Zastupitelstva m ésta Ku Fimi konané dne 14.06.2016

Developersky projekt v lokalit & Zaho¥i v k.U. Ku Fim
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A - Z&hofi - situace
C - vodovod mimo developersky projekt
D - seznam pozemku ve vlastnictvi mésta Kufimi
E - Smlouva ovzajemné spolupraci pfi pfipravé arealizaci
developerského projektu v lokalité Zahofi
B - kanalizace mimo developersky projekt

Material predklada: Mgr. Ing. Drago Sukalovsky - Starosta

Materiél zpracoval: Mgr. Jana Viktorinova - Vedouci odboru

Duvodové zprava:

IMOS development, investiéni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s., IC: 285 16 842,se sidlem
GajdoSova 4392/7, 615 00 Brno (dale jen "Spole¢nost IMOS" ma v planu v lokalité Zahofi v k.0. Kufim
realizovat developersky projekt v rozsahu dle pfilohy A.

Spole€nost IMOS predstavila svuj projekt ainiciovala vymezeni zékladnich podminek spoluprace
s méstem Kufim, se kterymi bude mozno pocitat pfi pfipravé Planovaci smlouvy, jejimZ Ukolem bude
presné definovat prava a zavazky smluvnich stran v rdmci realizace developerského projektu.

SPECIFIKACE PROJEKTU:

v

Developersky projekt ,Ku _Fim - Zaho fi

Developersky projekt ,Kufim - Zahofi* bude umistén na souboru pozemkd v k.. Kufim, na stavajicich
vétSinou zemédeélskych pozemcich v severovychodni ¢asti mésta Kufim mezi silnici 143 a zalesnénym
kopcem Horka. Celkové feSené tizemi ma rozlohu cca 42 ha.

Investorem celého projektu je spole¢nost IMOS development, investiéni fond s proménnym zékladnim
kapitalem, a.s.

V projektu pocitdme s 2 fazovym feSenim, konkrétné s lokalitou Zahofi - Jih, kdy se jedna o lokalitu od
Podlesniho potoka po zalesnény kopec Horka a lokalitu Zahofi - Sever, kdy se jedna o ¢ast od
Podlesniho potoka po silnice 1/43.

Vytvofeno 13.6.2016 13:38:58 1



Meésto Kurim

Projekt bude fesit tyto funkce:

Komerce

Polyfunkéni namésti

Bydleni - byty

Bydleni - rodinné domy

Obc¢anskéa vybavenost - Skolka
Volno¢asové odpocinkové parkové plochy

POPIS JEDNOTLIVYCH FUNENICH VYUZITI:

1.

KOMERCE
MenSi jednotky pro komeréni Géely budou umistény do pfizemi bytovych domi podél hlavni
prijezdové komunikace pres feSenou lokalitu co nejblize k centralnimu prostoru namésti;

POLYFUNKCNI NAMESTI

Polyfunkéni namésti s obchodné administrativné rezidenénim centrem, které bude navrzeno
pro bézny retail mix, jako jsou expres potraviny, obchodni plochy, butikovy prodej, restaurace,
kavarna, cukrarna adalSi sluzby jako kadefnictvi, pedikdra/manikira, fitness apod. vse
s potfebnym zdzemim a sklady. V dalSich patrech by méla byt mozZnost umistit prostory pro
kancelafe arezidenéni byty. Soucasni nadmésti by mél ibyt ivefejny prostor se zeleni
a méstskym mobiliafem pro odpocinkovou zénou. Parkovaci mista feSena v podzemnich
podlazich objektu pfipadné i na povrchu a u pfilehlych komunikaci;

BYDLENI - BYTY
Objekty bytovych domu (BD) budou rozdéleny na dva zékladni druhy, ato a ¢isté BD a BD
s komerénimi prostorami v pfizemi u hlavni silnice. V BD budou byty typu 1+kk, 2+kk, 3+kk
a 4+kk

BYDLENI - RODINNE DOMY
Objekty rodinnych domd (RD) budou rozdéleny na tfi zakladni druhy, ato rodinné domy
fadové, dvojdomky a v mensi mife i nékolik samostatné stojicich. Typ RD 3+kk - 5+kk. Kazdy
RD bude mit 1-2 garaze, miniméalné vSak odstavné parkovaci stani na pozemku pfed domem.

VOBCANSKA VYBAVENOST - SKOLKA
Ctyftfidni Skolka, modulového typu pro mozné rozsifeni v budoucnu.

VOLNOCASOVE ODPOCINKOVE PARKOVE PLOCHY

Mimo zakladni zeleri kolem BD a komunikaci je v lokalité umistén i park, ktery by mél pinit
volno¢asovou a odpocinkovou funkci pro obyvatele celé lokality napfi¢ jejich vékovym
skupinam.

Cely projekt bude mit samozfejmé kompletni odpovidajici infrastrukturu, véetné zastavky
MHD, cyklostezku a odpovidajici volno¢asové plochy. Predpokladdme, Zze po dokonéeni
celého projektu najde, na tomto misté své nové pfijemné bydlisté cca 3 az 3,5 tis. Novych
obyvatel mésta Kufimi. Diky rozséhlosti feSeného Gzemi, bude vystavba projektu samoziejmé
probihat v nékolika etapach.

Navrh na usneseni:

ZM schvaluje uzavieni Smlouvy o vzajemné spolupréci pfi pfipravé developerského projektu

v

v lokalité "Zahofi" v Kufimi s IMOS development, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s., IC 28516842, se sidlem GajdoSova 4392/7, 615 00 Brno.

Termin plnéni 30. 8. 2016 (OMP)
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parc. Cislo

vlastnik

3062/34 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/195 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/86 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/199 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/198 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/92 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kurim
3062/204 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/36 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/37 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/192 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/91 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/88 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kurim

3060/7 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim

3061/6 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim

3060/8 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3058/47 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3058/74 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3058/139 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3058/140 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3058/141 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/123 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/87 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/191 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/194 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/90 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/193 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/196 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/94 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kurim
3062/98 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3058/49 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/197 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/200 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/93 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/96 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/201 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/202 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim
3062/203 Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim




SMLOUVA O VZAJEMNE SPOLUPRACI

pfi pFiprav é a realizaci developerského projektu v lokalit & Zahofi v k. 0. Ku fim
uzavrend dle ust. § 1746 odst. 2 zak. ¢. 89/2012 Sbh., obéansky zakonik, mezi:

1. Mésto Ku Fim
IC: 002 81 964
se sidlem Jungmannova 968/75, 664 34 Kufim
zastoupené Ing. Mgr. Dragem Sukalovskym, starostou

(déle jen jako ,mésto Kufim*)
a

2. IMOS development, investi €ni fond s prom énnym zakladnim kapitalem, a.s
IC: 285 16 842
se sidlem GajdoSova 4392/7, 615 00 Brno
zaps. v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vloZka 5991
zastoupena Ing. Jifim Ruliskem, statuarnim feditelem

(déle jen jako ,Spole€nost IMOS*)

Preambule

Uzavienim této smlouvy se smluvni strany dohodly na spolupraci pfi pfipravé a realizaci
rozvojového projektu Spole€nosti IMOS v lokalité Zahofi v k. U. Kufim (dale jen jako
»Zahofi*). Rozvojovy projekt Spole¢nosti IMOS se tyka Zahofi v rozsahu dle pfilohy €. 1 této
smiouvy.

Pfedmétem této smlouvy je vymezeni zakladnich podminek spoluprace mezi smluvnimi
stranami. Uzavieni smlouvy pokladaji smluvni strany za zakladni pilif budouci spolupréace.

Spoluprace smluvnich stran bude dale upravena a konkretizovana planovaci smlouvou nebo
planovacimi smlouvami (dale jen Planovaci smlouva). Planovaci smlouva bude uzaviena do
31. 3. 2017, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Smluvni strany prohlasuji, Ze vyvinou
veSkerou moznou soucinnost tak, aby doslo k uzavieni planovaci smlouvy, tedy Ze k prvnim
jednani o znéni planovaci smlouvy dojde do 15. 9. 2016, tak, aby finalni navrh planovaci
smlouvy byl pfedloZzen Zastupitelstvu mésta Kufim pfed datem 31. 3. 2017.

Mésto Kufim je vlastnikem nemovitych véci uvedenych v pfiloze €. 5 této smlouvy.
Spole¢nost IMOS je vlastnikem nemovitych véci uvedenych v pfiloze ¢. 6 a sou¢asné ma
zajem nabyt vlastnictvi k nemovitym vécem uvedenym rovnéz v pfiloze &. 6 této smlouvy.
1.
1.1.  Vramci spoluprace se m ésto Ku fim zavazuije:
a) prevzit do majetku a do spravy po jednotlivych dokonéenych a zkolaudovanych

etapach pfistupovou komunikaci do lokality, péatefni komunikace, cyklostezku,
chodniky a vefejné zpevnéné plochy, inZenyrské sité (dale ,IS*), vefejné osvétleni,



1.2.

1.3.

b)

c)

a)

b)

d)

b)

vefejnou zelen a vefejné pristupné venkovni plochy (vSe vybudované v Zahofi
Spolecnosti IMOS), to vSe po splnéni podminek mésta Kufimi a dotéenych organt
statni spravy vzeslych z pfedchozich fizeni;

uhradit pfipadné investice, vyvolané poZadavky mésta Kufim, pfimo nesouvisejici
s vystavbou Zahoti. Jednd se zejména o Cast trasy kanalizaéniho fadu TK-01 u
Podlesi (viz pfiloha €. 2. této dohody), a dale ¢ast trasy vodovodniho fadu TV-01 u
Podlesi a ¢ast trasy vodovodniho fadu TV-02 od jizniho cipu lokality Zahofi pfes
Kolébku dale klokalité Ohlus (viz pfiloha & 3 této dohody); smluvni strany se
zavazuji postupovat v souladu s platnou pravni Upravou upravujici zadavani
vefejnych zakazek;

zajistit kapacity zakladniho Skolstvi;

udélit Spole¢nosti IMOS pro Zahofi vyslovny souhlas s vystavbou &i s pravem stavby
s vybudovanim pfistupové komunikace do Zahofi, patefnich komunikaci, cyklostezky,
chodnikl, vefejnych zpevnénych ploch, bytovych a rodinnych domu, ob&anského
vybaveni, matefské 3koly, vefejné zeleng, IS a vefejného osvétleni, vSe v souladu
s platnym UP mésta Kufim, jakoZz i pro ziskani Uzemnich rozhodnuti, stavebnich
povoleni, vSe za podminek stanovenych Planovaci smlouvou.

V rédmci spoluprace se Spole ¢énost IMOS zavazuije:

vybudovat v Zahofi 1S, pfistupovou komunikaci, péatefni komunikace, cyklostezku,
chodniky, vefejné zpevnéné plochy a verejné osvétleni (dale ,VO") ve standardu dle
poZzadavku mésta Kufim, pfisluSnych spravcu IS &i provozovatel(;

vybudovat v Zahofi 2 plochy vefejné zelené (parkova Uprava, v€etné méstského
mobiliafe a détského hfisté) v plochach E005 a EO055 a dalSi vefejnou zelen a
polyfunkéni stfedové namésti v ploSe EO0L dle tzemniho planu;

vybudovat Ctyftfidni matefskou Skolu v ploSe E056, kterd bude umozZnovat budouci
rozsifent;

opravit €i zkapacitnit stavajici IS i mimo Zahofi, pokud tyto investice budou vyvolany
potfebami Zahofi.

Smluvni strany se spole €né zavazuji:

jednat o sméné pozemku nebo jejich ¢asti v Zahofi v souladu s platnymi a acinnymi
pravnimi predpisy, kdy by se sména tykala pozemk( Spole¢nosti IMOS pod
budoucimi objekty (napf. zakladni Skola v ploSe E004), komunikacemi, chodniky,
cyklostezkou, vefejnymi zpevnénymi plochami, vefejnou zeleni (v plochach E005 a
EO55) a vefejné pfistupnym venkovnim prostorem a pozemkd meésta Kufimi v Zahofi,
jez jsou znazornény v priloze €. 4 této dohody a popsany v tabulce, ktera tvofi pfilohu
¢. 5 této dohody; sména by probihala v poméru 1:1, vzdy po nabyti pravni moci
Uzemniho rozhodnuti pro vystavbu v Zahoti nebo v jejich jednotlivych etapach, kdy
by po sméné posledniho pozemku v majetku mésta Kufim (pfiloha &. 5) mésto Kufim
ziskalo do svého majetku pozemky od Spole€¢nosti IMOS pod budoucimi
komunikacemi, cyklostezkou, chodniky, vefejnymi zpevnénymi plochami, vefejnou
zeleni a verejné pfistupnym venkovnim prostorem za symbolickou cenu ve vysi 100,-
K& bez DPH za kaZzdou ucelenou ¢ast, a to vZdy po nabyti pravni moci kolaudaéniho
souhlasu pro kazdou jednotlivou etapu Zahoff;

k pfevodu vybudované pfistupové komunikace do Zahofi, patefnich komunikaci,
cyklostezky, chodnikd, vefejnych zpevnénych ploch, matefské Skoly, vefejné zelené,
IS a vefejného osvétleni z majetku Spole€nosti IMOS do majetku mésta Kufimi za
cenu 100,- K& za kazdou jednotlivou stavbu, nedohodnou — li se strany jinak;
planovaci smlouva stanovi, co se rozumi pojmy ucelena Cast a jednotliva stavba,
uvedenymi v pfedchozich bodech této smlouvy.



2.

a) Smluvni strany vyjadfuji podpisem této smlouvy ochotu spolupracovat ve vySe
uvedenych oblastech. Smluvni strany se déle zavazuji k pravidelnému vzdjemnému
informovani o novych skute€¢nostech, které vyplynou z jednani vedenych se tfetimi
osobami a které by mohly mit vliv na plnéni obsahu této smlouvy;

b) po dobu trvani spoluprace na zakladé této smlouvy se kazda smluvni strana zavazuje
poskytnout druhé smluvni strané dostateCnou soucinnost k fadnému plnéni této
smlouvy;

¢) Spole¢nost IMOS neni opravnéna postoupit smlouvu ani kterdkoliv sva prava a
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu mésta Kufimi.

3.

a) Smluvni strany mohou po vzajemné dohodé rozSifit ¢i zuZzit rozsah dohodnuté
spoluprace, pficemzZ tuto dohodu Ize ménit &i doplfiovat pouze na zédkladé dohody
smluvnich stran;

b) smluvni strany se zavazuji, Ze budou vZdy postupovat v souladu s platnymi a
acinnymi pravnimi pfedpisy, veSkerou tzemné planovaci dokumentaci a prisluSnymi
vyjadfenimi, napf. dot€enych organu statni spravy;

c) smluvni strany prohlauji, Ze obsahu této dohody porozumély, s jeho U&elem jsou
srozumény a v plné mife ji podporuji. Tato dohoda vyjadfuje jejich vaznou a
svobodnou vili, coz stvrzuji svymi podpisy této dohody;

d) tato dohoda je platna a u¢inna dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami;

e) v pfipadé, Ze nebude uzaviena do 31. 3. 2017 Planovaci smlouva, tato smlouva
zanik4, nedohodnou — li se strany jinak.

Prilohy:

1. vymezeni lokality pro Developersky projekt Spole¢nosti IMOS

2. kanaliza¢ni rad

3. vodovodni fad

4. grafické znazornéni pozemkd mésta Kufim

5. tabulka pozemkd mésta Kuim

6. tabulka pozemkd
V Kufimi, dne .................. V Kufimi, dne ..................
Mésto Ku Fim IMOS development, investi €ni fond
Mgr. Ing. Drago Sukalovsky, s prom énnym zékladnim kapitalem, a.s
starosta Ing. Jifi Rulisek,

statutarni reditel
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