Meésto Kurim

Poznadmka: Zverfejnéna je pouze upravend verze dokumentu z divodu dodrzeni pfiméfenosti rozsahu
zverejriovanych osobnich Udajd podle zdkona ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajd
v platném znéni. Osobni 4daje jsou vsouladu s816, §17 a8§95 =zékona
¢. 128/2000 Sbh.,0 obcich v platném znéni.

bod jednani cislo 5

Prispévek do 4. zasedani Zastupitelstva m ésta Ku Fimi konané dne 26.06.2018
Marie Cikova, Ku Fim — Zadost o koupi bytu - zam ér

Obsah materialu: Duvodova zprava

A - znalecky posudek - Ing. Tejkl
B - znalecky posudek - Ing. Zadmecénik

Material predklada: Mgr. Ing. Drago Sukalovsky - starosta

Material zpracoval: Alena Janouskova - referent - byty

Duvodové zprava:

Dne 4. 4. 2018 pozadala o odkoupeni jednotky €. 911/2 pani Marie Cikova, trvale bytem [osobni Udaj
odstranén] Kufim. Pani Cikovd ma s méstem Kufim k této jednotce od 2. 11. 1992 uzavienou najemni
smlouvu na dobu neurgitou. Jedna se o jednotku 2+1 o podlahové plose 69,90 m?. Jednotka sestava
z kuchyné, dvou pokojd, koupelny, WC, pfedsiné, spize a dvou sklepl. Jednotka je umisténa v I.
nadzemnim podlazi bytového domu €. p. 911 v ul. Jungmannova, ktery je soucasti pozemku parc.
¢. 1711, vSe v obci a k. 0. Kufim.

Dle znaleckého posudku, ktery pani Cikova predlozila, byla znalcem stanovena obvykla cena jednotky
ve vysi 1.900.000 K¢.

Dle pozadavku vedeni mésta byl zpracovan oponentni znalecky posudek ing. Zamecénikem, Brno,
ktery stanovil obvyklou cenu bytu &. 911/2 (volného, neobsazeného) ve vysi 2.000.000 K&.

OMP pouzil pro vypocet kupni ceny bytu cenu ze znaleckého posudku vypracovaného ing.
Zamecnikem, tedy 2.000.000 K¢&.

V poslednich letech mésto prodava byty najemcim za 80 % obvyklé ceny s tim, ze kupujici uhradi
i dan z nabyti nemovitych véci. OMP navrhuje stejny princip zachovat i v tomto pfipadé. Kupujici by
tedy zaplatila 1.600.000 Ké. Pani Cikova byla s navrhovanou cenou seznamena a vyjadrila s ni
souhlas.

OMP ma k dispozici znalecky posudek k bytu &. 874/9 v ul. Jungmannova z roku 2016, kdy znalec
odhadl cenu obvyklou srovnatelného bytu na ¢astku 1.850.000 K¢.
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Meésto Kurim

V soucasné dobé neni v U¢innosti zadny zdkon o socialnim bydleni, ktery by obcim ukladal povinnost
poskytovat socialné slabym ob&anim socialni byty. Byt o dispozici 2+1 by status socialniho bydleni
splfiioval.

Vyjadfeni OSVP:

Nejhorsi situace je v pfipadé nezletilych déti, pokud se rodi¢ ocitne v néjaké tizivé situaci. Mésto
Kufim ani jeho spravni obvod nema k dispozici socialni sluzbu, ktera by feSila tizivou a nékdy
i ohrozujici situaci rodin s détmi.

Zastupitelstvo mésta Kufimi na svém zasedani dne 12. 12. 2017 pod ¢islem usneseni 1145/2017
schvélilo 5. komunitni plan socialnich sluzeb a souvisejicich aktivit spravniho obvodu obce
s rozSifenou pusobnosti Kufim pro obdobi 2018-2020, stim, Ze vramci cilové skupiny osob
ohrozenych socialnim vylou¢enim byla schvélena priorita €. 2 - Podpora apomoc pfi zajisténi
ubytovani. Cilem komunitniho planovani je pro tuto cilovou skupinu pfedevSim snaha o vy¢lenéni
dalSiho bytu uréeného predevS§im osamélym matkam ¢&i otcim s détmi, ktefi se ocitaji z rGznych
zavaznych davodu bez moznosti jiného bydleni. DoSlo by tak k eliminaci situaci, kdy jsou déti
ohrozeny ztratou rodinného zazemi.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o dvoupokojovy byt, dadva OMP zastupitelstvu mésta ke zvazeni prode;
této jednotky.

Pfed pfipadnym prodejem je nutno vyhlasit ve smyslu § 39 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich, zamér na
prodej nemovitého majetku.

Navrh na usnesent:

ZM schvaluje zamér na prodej jednotky €. 911/2, 2+1, umisténé v I. nadzemnim podlazi
bytového domu ¢&. p. 911 v ul. Jungmannova, ktery je sou¢asti pozemku p. €. 1711, vSe v obci a k. U.
Kufim, za cenu 1.600.000 K& pani Marii Cikové, trvale bytem [osobni (daj odstranén] Kufim.
Podminky pfevodu:

a) Uhrada kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy,

b) kupujici uhradi veSkeré naklady spojené s pfevodem jednotky.

Termin plnéni: 10. 7. 2018 (OMP)
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" 2= _Hypoteéni banka
ODHAD ¢.670/18/04

odhad obvyklé ceny nemovité véci pro G&el davérového fizeni v Hypoteéni bance, a.s.

Pifedmét ocenéni: Bytova jednotka - byt ocenéni stavu s
probihajicimi zménami

Nazev nemovité véci: Bytova jednotka ¢. 911/2 vJungmannové ulici v Kufimi

Bytova jednotka éislo:  911/2 v bytovém domé é.p.: 911

Na pozemku parc. ¢.: 1711 s pozemky: 1711

véetné spoluviastnického podilu: 699 /5 455 na spoleénych ¢astech domu a pozemku
Katastralni Gzemi: Kufim LVE.: 3996, 3143
Kraj: Jihomoravsky Okres: Brno-venkov
Obec: Kufim Cast obce: Kufim

Ulice: Jungmannova Cislo orientaéni: 69  PSC: 66434

Vlastnik jednotky: Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim, spoluviastnicky podil: 1 /1
Vlastnik pozemku:  Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 66434 Kufim, spoluvlastnicky podil: 1 /1

Objednatel: tel.:
Adresa: JurTgmannova 911 /6Y, b4 34 Kufim

| UCEL OCENENI: Pro uéely tvérového Fizeni (ocenéni stavu s probihajicimi zménami)

Obvyklé ceny Stav ke dni/ Prohlidka: 22.03.2018/22.03.2018

Obvykla cena stavajici: 1 900 000 Ké Pozn.:

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena budouci:

R 2300 000 K& ™

Urovni ke dni ocenéni)

Minimalni cena: 1750 000 K¢  Pozn:

(v pribéhu rekonstrukce)

Prodejnost nemovité véci: prodejna do 6 mésicu

Vypracoval: Ing.Jindfich Tejkl tel.:
Adresa: Ic =

Datum:

Tento odhad obsahuje 20 stran textu v€etné& 9
© Hypote&ni banka, a.s. 2014

S & 2651297000201




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Jihomoravsky Obec, ¢ast obce:  Kufim, Kufim Podet obyvatel: 11026
KU:  Kufim Ulice: Jungmannova Cislo popisné: 911
Bytova jednotka stavajici stav budouci stav
Dispozice jednotky: 2+1 2+1
Podlazi: 1. NP 1. NP
Orientace: NV N
Vytapéni: lokalni - plyn lokalni - plyn
Podlahova plocha: 67,84 m? 69,05 m?
Zapocitatelna plocha: 59,41 m? 60,62 m?
GaréZ v objektu (podet stani): ne ne

Stafi / dalsi Zivotnost: By 43 57 43
Opotiebeni celkové: 55,00 % 45,00 %
Rozestavénost: 100,00 % 100,00 %
Technicky stav jednotky: dobfe udrZzované

Rekonstrukce jednotky celkova/dilgi v roce: I celkova O dilgi
Provedené dilci rekonstrukce jednotky: O soc. zafizeni O kuch. linka O podlahy I okna
Budova

Pocet podiazi PP / NP 1/2

Pocet bytovych / nebytovych jednotek 710

Vytah Oano Ene

Konstrukce budovy zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)

Parcelni isla pozemka ve funkénim celku: 1711

Celkova vymeéra pozemku: 204 m?

Energeticky prikaz stavby: Neni

Technicky stav: dobfe udrZovana

Rekonstrukce stavby celkova/dildi vroce: O celkova O dilci
Provedené dil&i rekonstrukce stavby: O stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [ ostatni
Mistopis a inZzenyrské sité

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zzeleznice B4 autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autemy): dalnice/silnice |. tF silnice Il lIL¥

Okoli nemovité véci: B bytovazona O primyslova zéna [ nakupnizéna O ostatni

Poloha vobci:
Prodejnost nemovité véci:
Souéasny stav

Pfipojky:

Pfijezd:

Budouci stav

Pfipojky:

Pfijezd:

Okrajova cast - sidlistni zastavba
prodejna do 6 mésicl

voda B kanalizace plyn elektro
zpevnéna komunikace
voda & kanalizace B plyn B elektro

[E zpevnéna komunikace

[ telefon / dat. sit’

[ telefon / dat. sit

Rekapitulace rizik, posouzeni nakladd stavby

Rizika:
Pojisténi proti povodni:
Naklady stavby:

400 000 K&




Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

stavajici stav

budouci stav

Porovnavaci hodnota 1901120 K& 0O K¢
Vynosova hodnota OKe 0OKE
Vécna hodnota 614 933 K& 983 639 K&
Obvykla cena 1 900 000 K& 2 300 000 K&
El. odeslano: pobocka Olomouc e-mail: Pocet soubor:

27




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Mésto Kufim leZi asi 10 km severné od Brna v okrese Brno-venkov v Jihomoravském kraji. Mésto leZi v Bobravské
vrchoviné v nadmofskeé vySce kolem 290 m.n.m. Historie mésta saha do prvni poloviny 13. stoleti. Kufimi protéka
potok Kufimka, z jizni strany je obklopen Kufimskou horou a ze severu horami Horkou a Zarubou. Kuiim je tvofena
jednou casti a jednim katastralnim uzemim. LeZi pfi silnici 1/43 spojujici Brno se Svitavami, na spojnici silnic 385
(Kufim-Tisnov), 386 (Ostrovacice-Brno). Bytovy dim &.p. 911/69 lezi v Jungmannové ulici v severozapadni okrajové
casti Kufimi v zastavbé zdénych bytovych domu a garazi. Charakteristickou zastavbou jsou méstanské domy kolem
namésti, starSi fadové | samostatné stojici RD, zd&né i panelové bytové domy, primyslové aredly na severu mésta a
objekty obCanskeé vybavenosti. Centrum mésta je dobfe pé&3ky dostupné cca 12 min. Kufim ma rozvinutou ob&anskou
vybavenost - méstsky Ufad, banky, koupali§t&, kulturni dim, DDM, sportovni i kulturni zafizeni, knihovna, S8, 28, MS,
restaurace, obch. domy, supermarkety. Autobusova zastavka je vzdalena cca 350 m, zastavka CD do 1,6 km, MHD do
mésta nezajiZdi. Dle aplikace AQUARIUS se bytovy dim nachazi v zaplavové zoné I. stupné.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Okrajova ¢ast - sidlistni zastavba

Okoli: bytovazéna [ primyslovazona [J nakupni zona [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): OO MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B¢ dalnice/silnice I. B silnice I 1Lt

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, G&el uZiti, dispoziéni feseni, pfislusenstvi)
Budova &.p. 911/69 je zdény bytovy diim s jednou sekci. Budova je podsklepena, ma dvé nadzemni podiaZi a obytné
podkrovi. V 1.PP jsou chodby, schodisté, pradelna a sklepy, v 1.NP jsou vestibuly, schodist&, chodby a byty, ve 2. a2
3.NP jsou schodiité, chodby a byty. Budova je v pivodnim stavu, zdéna, nezateplena, bfizolitova omitka, ptivodni
valbovy krov, keramicka stfedni krytina, ZB montované schody s povrchem teraco, ZB monolitické stropy, plastova a
dfevéna okna, dievéné vchodové dvefe. Obsahuje celkem 7 bytl. Byt je umistén ve zvy$eném 1.NP, je v pvodnim
stavu, stari kuch linka se sporakem, opotiebované vybaveni koupelny, plvodni parketové, textiini, PVC a keramické
podlahové krytiny, hiadké Stukové omitky, vnitini dfevéné piné a naplfiové dvefe v ocelovych zarubnich, vytapéni plyn,
pfimotopy, ohifev TUV plynovou karmou.

Dispozice bytu: pfedsin, chodba, koupelna, WC, kuchyné, obyvaci pokoj, loZnice a 2 skiepy v 1.PP.

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavebné technicky stav jednotky: dobfe udrzovana

Energeticky prilkaz stavby: Neni
Rekonstrukce jednotky: O celkovd O diéi O socialni zafizeni [ kuchyriska linka [ podlahy [ okna O dvefe
Pocet podzemnich/nadzemnich podlazi: 1/2 Pocet bytovych/nebytovych jednotek: 7/0

InZenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Soucasny stav

Pripojky: voda B kanalizace & plyn [ elekiro [ telefon

Pfistupova komu.: B zpevnéna 1 nezpevnéna pfes pozemky parc. Cislo 1716, 1770

ViyuZiti; & bydleni O pronajem [ podnikani O bydi. a [0 éast. obsazen L1 volny objekt
podnik.

Budouci stav

Pripojky: voda [ kanalizace [ piyn B elektro O telefon

Pristupova komu.: & zpevnéna O nezpevnéna pifes pozemky parc. Cislo 1716, 1770

VyuZiti; [ bydleni [ pronajem [ podnikani [ bydl. a [ ¢ast. obsazen [ volny objekt
podnik.

Pfistup a pFijezd k pozemku

H z vefejné komunikace O pfes viastni pozemky O zajistén vécnym bifemenem

O jiné zajisténi pfistupu k pozemkim [0 pravné nezaijiétén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

!Parcelni ¢islo  |Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentaf

11716 ostatni plocha na LV €. 1 ve viastnictvi mésta Kufim

11770 ostatni komunikace na LV €. 1 ve viastnictvi mésta Kuiim




Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

B Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urgitou za trznich podminek
O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur&itou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neuréitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci

RIZIKO Popis rizika

NE Jednotka je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umozZiiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skuteéné uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pribéh vystavby odpovida projekiové dokumentaci

Rizika spojenéa s umisténim nemovité véci
RIZIKO Popis rizika

NE Umisténi nemovité véci v zaplavovém (zemi nebylo hodnoceno
I&amovité véc: [ byla v minulosti zaplavena 1 nebyla v minulosti zaplavena —|

Vécna bfemena a obdobna zatizeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez realnych biemen a sluzebnosti
Rizika ostatni
RIZIKO Popis rizika
NE Nemoviti véc neni pronajimana

Prehled listti viastnictvi
LIST VLASTNICTVi

Kraj: CZ064 Jihomoravsky Okres: CZ0643 Brno-venkov
Obec: 583251 Kufim Katastralni izemi: 677655 Kufim
Ulice: Jungmannova c.o. 69
Vlastnici Podil
PO ICO: 00281964 Mésto Kufim Jungmannova 968/75, 66434 1/1
Kufim
Stavby na LV 3143 stavba je soutasti pozemku
Cast obce Kufim Bytovy dim €.p. 911 na pozemku p.é. 1711 NE
Jednotky na LV 3996
Cislo jednotky: 911/2 Spoluviastnicky podil: 699 / 5 455 Byt
Pozemky na LV 3143
1711 Pozemkova parcela  Parcela KN 204 m? zastavéna plocha a nadvori

Posouzeni nakladi stavby a harmonogramu vystavby

Rekonstrukci budou odstranény pficky mezi WC, koupelnou a chodbou. Vznikne koupelna s WC, odstrani se spizni
skfifl, vyméni se podlahy za laminatové plovouci a keram. dlazby, SDK podhledy na &asti bytu, dozdivky, nové se vybavi
koupeina s WC zafiz. predméty, obklady a dlazbou, nova kuch. linka, elektroinstalace celého bytu, opravy omitek,
malby, vyméni se okna za plastova, vyména interiérovych dvefi vietng oblozkovychh zarubni, nové rozvody ZTI, plyn.
kotel, rozvody topeni, desk. radiatory. Celkovy rozpodet je ve vy&i 400 tis. K&, rozpocet je jiz po odpoétu svépomoci.
Naklady jsou v dostate&né vysi na provedeni dle planovaného rozsahu.




Konstrukce Popis Cena konstrukce T
konstrukce svisié, vodorovné SDK podhledy, dozdivky zdiva 20 000 K¢
okna plastova okna 40 000 K¢
vnitfni dvere dyhované vnitini dvefe 40 000 Ké
wnitni omitky hladké Stukové omitiy 30 000 K¢
obklady, diazby keramické obklady 30 000 K¢
podlahy laminatové plovouci 40 000 K¢
voda, kanalizace vnitini rozvody 40 000 Kg
zafizovaci pfedméty sanita koupelny s WC 30 000 K&
topeni, TUV plyn. kotel, rozvody, desk. radiatory 60 000 Ké
elekiro vnitini rozvody 50 000 K¢
ostatni stav. nakady kuch. linka 20 000 K¢
| Celkové nakiady: 400 000 K¢
Posouzeni nikladi na rekonstrukci j
Klientem predloZeny rozpocet
Celkové naklady na rekonstrukci: 400 000 Kg
Odhadcem odhadovane naklady
Celkové naklady rekonstrukci: 421917 Ke
(bez zohlednéni aktualni rozestavénosti a svépomoci)
Vyhodnoceni naklada
Zpisob provedeni vystavby: ¢astetna svépomoc
Mira svépomoci: 0%
{stanoven4 odhadcem s ohledem na Zjisténe skutecnosti a stav nemovité VECi) .
Odhadcem odhadované minimaini celkove naklady na rekonstrukci: 421 917 Ke
{bez zohlednéni aktualni rozestavénosti po zohlednéni svépomaci)
Doporucované celkové naklady na rekonstruki: 420 000 K&
{bez zohlednéni aktualni rozestavénosti po zohlednéni svépomaci)
Relevantnost rozpottu: na Urovni obvykiyeh nakladi

Posouzeni rezimu vystavby dle stavebniho zikona
Stavebni prace budou dle stavebniho fadu provadény: bez ohlaseni/stavebniho povoleni

Vzhledem k charakteru stavebnich Uprav neni nutné ohlaseni ani stavebni povoleni.

Vypocet vécné hodnoty staveb - stavajici stav

Budova &.p. 911/69 je zdény bytovy diim s jednou sekci. Budova je podsklepena, ma dvé nadzemni podlazi a obytné
podkrovi. V 1.PP jsou chodby, schodisté, pradelna a sklepy, v 1.NP jsou vestibuly, schodisté, chodby a byty, ve 2. a3
3.NP jsou schodista, chodby a byty. Budova je v plvodnim stavu, zdéna, nezateplena, bfizolitova omitka, puvodni
valbovy krov, keramicka stiesni krytina, ZB montované schody s povrchem teraco, 7B monolitické stropy, plastova a

Dispozice bytu: piedsif, chodba, koupelna, WC, kuchyné, obyvaci pokoj, loZnice a 2 sklepy v 1.PP.



Vypocet vécné hodnoty (bytova jednotka, nebytova jednotka)
Vypoéet podiahovych ploch jednotky

Néazev Typ vyméry Podlahova plocha _ Koeficient  Zapoéitana plocha
sklep byt 6,48 nt 0,50 324 m?
sklep byt 10,37 m? 0,50 5,18 m?
predsifi byt - 3,95 m? 1,00 395 m
chodba byt 1,35 m? 1,00 1,35 m?
kuchyné byt 7,98 m? 1,00 7,98 m?
obyvaci pokoj byt 17,16 m 1,00 17,16 m
pokoj byt 16,60 m? 1,00 16,60 m?
koupelna byt 2,92 m? 1,00 2,92 n?
We byt 1,03 m? 1,00 1,03 m?
Celkova podlahova plocha 67,84 m? 5941 m? |
Konstrukce Popis Roz. Bour.
Zaklady v&. zemnich praci betonové pasy 100 % 0%
Svislé konstrukce zdéneé tl. 45cm 100 % 0%
Stropy Zelezobetonové montované 100 % 0%
Krov, stfecha drevény vazany valbovy krov 100 % 0%
Krytiny stiech keramicka stie$ni krytina 100 % 0%
Klempifské konstrukce pozinkovany plech 100 % 0%
Uprava vnitfnich povrchl hladke Stukové omitky 100 % 0%
Uprava vngjsich povrch( bfizolitové $krabané 100 % 0%
Vnitini obklady keramicke keramické obklady 100 % 0%
Schody Zelezobetonové montované s povrchem teraco 100 % 0%
Dvefe dfevéné vchodové, vnitini hladké piné a naplfiové 100 % 0%
Vrata chybi 100 % 0%
Okna plastova okna s dvojsklem, dievéna zdvojena 100 % 0%
Povrchy podiah parkety, PVC, textilni a keramické dlazby 100 % 0%
Vytapéni plyn. pfimotopy 100 % 0%
Elektroinstalace svételna 100 % 0%
Bleskosvod bleskosvod 100 % 0%
Vnitini vodovod ocelové trubky 100 % 0%
Vnitini kanalizace litinové 100 % 0%
Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu 100 % 0%
Ohfev teplé vody plynova karma 100 % 0%
Vybaveni kuchyni kuch. linka, kombinovany sporak 100 % 0%
Vnitini hygienické vyb. vana, umyvadio, WC 100 % 0%
Vytahy chybi 100 % 0%
Ostatni rozvod antén 100 % 0%
Instalaéni pref. jadra chybi 100 % 0%
Rozestavénost a bourané konstrukce celkem: 100,00 % 0,00 %
r
Podlahova plocha m9 68
Zapacitatelna plocha m3 59,41
Jednotkova cena (JC) Kéimd] 23000
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 1366 517
Stari rokd 57
Dalsi Zivotnost rok 43
Opotiebeni % 55,00
Vécna hodnota (VH) Ké 614 933

Vypocet vécné hodnoty staveb - budouci stay

Rekonstrukci budou odstranény pficky mezi WC, kou

skfif, vyméni se podlahy za laminatové plovouci a keram. dlazby, nové se vybavi koupelna s WC zajiz, predméty,

obklady a dlazbou, nova kuch. linka, elektroinstalace celého bytu,

pelnou a chodbou. Vznikne koupelna s WC, odstrani se spizni

opravy omitek, malby, vyméni se okna za plastova,



vymeéna interiérovych dveii véetné oblozkovychh zarubni, nové rozvody ZTI, plyn. kotel, rozvody topeni, desk. radiatory.

Vypocet vécné hodnoty (bytova jednotka, nebytova jednotka)
Vypocet podlahovych ploch jednotky

Zaklady v&. zemnich praci
Svislé konstrukce
Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitinich povrchi
Uprava vnéjsich povrchii
Vnitini obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohrev teplé vody
Vybaveni kuchyni

Vnitfni hygienické wyb.

betonové pasy

zdéné tl. 45cm

Zelezobetonové montované
dfevény vazany valbovy krov
keramicka stfesni krytina
pozinkovany plech

hiadké Stukové omitky

bfizolitové $krabané

keramické obklady

Zelezobetonové montované s povrchem teraco
drevéné vchodové, vnitini dyhované
chybi

plastova okna s dvojsklem
laminatové plovouci a keramické dlazby
pl. kotel, desk. radiatory

svételna

bleskosvod

plastové trubky

plastové potrubi

rozvod zemniho plynu

viastnim plynovym kotlem

kuch. linka, spotiebice

sprchovy kout, umyvadlo, WC

Nazev Typ vyméry Podlahova plocha _ Koeficient _ Zapoéitana plocha
sklep byt 6,48 m? 0,50 3,24 m?
sklep byt 10,37 m? 0,50 5,18 m?
predsifi byt 3,95 m? 1,00 3,95 m?
kuchyné byt 7.98 m? 1,00 7,98 mé
obyvaci pokoj byt 17,16 m? 1,00 17,16 m?
pokoj byt 16,60 n? 1,00 16,60 m?
koupelna s WC byt 6,52 m? 1,00 6,52 m?
Celkova podlahova plocha 69,05 m? 60,62 m?
Konstrukce Popis

Viytahy chybi

Ostatni rozvod antén

Instalaéni pref. jadra chybi

Podlahova plocha [m3 69
Zapocitatelna plocha m? 60,62
Jednotkova cena (JC) [Kém?] 29 500
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 1788 435
Stai rokd 57
Dalsi Zivotnost rokil 43
Opotfebeni % 45,00
Vécna hodnota (VH) Ké 983 639

Vypoéet hodnoty pozemki

Zakladni popis ocefiovanych pozemku
Pozemek &.parc. 1711 je zcela zastavén byt. domem ¢.p. 911/69.




Piehled ocefiovanych pozemkii

Druh pozemku Parcela &, Vyméra [m?] Spoluvlastnicky podil
zastavéna plocha a nadvofi 1711 204 699 /5 455
Celkova vyméra pozemkii: 204

Vypocet porovnavaci hodnoty - stavajici stav

Popis / Zdivodnéni koeficientu K_ Lokalita / Fotografie
Typ stavby ~ Zapoditatelnd PodlaZi  Dispozice Pozadovanacena Jednotkova cena Koeficient celkovy Upravenacena
plocha
me Ké K&m? K. K&/m?
e

rovnavaci nemovita véc ¢. 1 Kufim, Jungmannova ul.

Byt 2+1 v osobnim vlastnictvi v 1.NP zd&né budovy bez wytahu. Budova jev
pivodnim stavu, nezateplend, plvodni valbovy krov s keram. stfesni krytinoua,
plastova okna a vchodové dvefe, nové zvonky a schranky. Byt je v pivodnim
stavu, ma zdéné jadro s opotfebovanymi zafizovacimi pfedméty, zastarala
kuch. linka se sporakem, textilni, PVC, parketové a keramické podlahové
krytiny, hladké piné a naplfiové vnitini dvefe, ocel. zarubn&, vytapéni vi. plyn.
kotlem, litinové radiatory, omezené park. mozZnosti, ob&anska vybavenost a
MHD vdosahu.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,85: Lokalita - stejna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - v&tsi UP - koeficient 0,99; Provedeni a vybaveni -
opotiebované - koeficient 0,98; Celkovy stav - dobry - koeficient 1,00: Viiv pozemku -
srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - byt v 1.NP - koeficient 1,00;

Zdivodnéni koeficientu K,: vyhodou je vétsi UP, obé. vybavenost vdosahu
nevyhadou je byt. ddm i interiér v plvodnim stavu, byt v 1.NP, omezené park.

mozZnosti

zdéna 61,60 1.NP 2+1 2500 000 40 584 0,82 33279
Srovnavaci nemovita véc &, 2 Kufim, ul. na Kralovkach

Byt 2+1 v osobnim vlastnictvi ve 4.NP panelové budovy bez vytahu. Budova je 7 /
revitalizovana, je zateplen obvodovy plast a stfecha, nova stfedni krytina, . *.

plastova okna a vchodové dvefe, nové zvonky a schranky. Byt je v plivodnim
stavu, ma umakartové jadro s opotiebovanymi zafizovacimi predméty, zastarala
kuch. linka se sporakem, PVC a parketové podlahové krytiny, hladké piné a
napliiove vnitfni dvefe, ocel. zarubné, vytapéni dalkové, litinové radiatory,
obc&anska vybavenost vdosahu.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkovd cena - koeficient 0,86; Lokalita -
srovnatelna - koeficient 1,00; Velikost objektu - mensi UP - koeficient 1,01; Provedeni a
vybaveni - zachovalé - koeficient 0,98; Celkovy stav - dobry - koeficient 0,93; Vliv
pozemku - srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - byt ve 4.NP
budovy s vytahem - koeficient 0,98;

Zdiavodneéni koeficientu K: vyhodou je byt. dim po revitalizaci
nevyhodou je mensi UP, byt v pivodnim zachovalém stavu

panelova 57,00 4NP s 2+1 2490 000 43 684 0,78 33890
vytahem




Srovnavaci nemovita véc ¢. 3 Tisnav, ul. Na Rybnicku

N

Byt 3+1 v druZstevnim viastnictvi s moZnosti pfevodu do osobniho viastnictvi v
poslednim 4.NP panelové budovy bez vytahu. Budova je revitalizovana, je
zateplen obvodovy plast a stfecha, nova stiesni krytina, plastova okna a
vchodove dvefe, nové zvonky a schranky. Byt je v plvodnim stavu, ma zdéné
jadro se zachovalymi opotfebovanymi zafizovacimi pfedméty, zanovni kuch.
linka se spotfebidi, textilni, PVC, parketové a keramické podlahové krytiny,
hladké piné a naplfiové vnitini dvefe, ocel. zarubné, vytapéni dalkové, litinove
radiatory, ob&anska vybavenost a MHD vdosahu.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,87; Lokalita - mésto
Tisnov - koeficient 1,00; Velikost objektu - vétsi UP - koeficient 0,95; Provedeni a
vybaveni - pdvodni - koeficient 0,98; Celkovy stav - dobry - koeficient 0,93; Vliv pozemku
- srovnatelny - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - 4.NP budovy bez vytahu -
koeficient 1,03;

Zdivodnéni koeficientu K,: vyhodou je v&tsi UP, byt. dim po rekonstrukci
nevyhodou je byt v plivodnim stavu, byt ve 4.NP budovy bez vytahu

zdéna 70,00 4.NP 3+1 2 600 000 37 143 0,78 28 818

budovy

bez

vytahu
Variacni koeficient pfed Gpravami: 6,60 % VariaCni koeficient po Gpravach: 707 %
Zapocitatelna plocha: 59,41 m?
Minimaini jednotkova cena: 28 818 K&/m? Minimalni cena: 1712077 K&
Priméma jednotkova cena: 31 996 K&/m? Priiméma cena; 1900 882 K¢
Maximalni jednotkova cena: 33 890 Ké/m? Maximélni cena: 2013405 K¢
Stanovena jednotkova cena: 32 000 Ké/m? Porovnavaci hodnota: 1901 120 K¢

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny
Kupni cena: K¢
Druh dokladu:

Ze dne:

Dle sdéleni se bude kupni cena odvijet od stanovené obvyklé ceny v odhadu. Kupni cena bude poniZzena o 20%
(dlouhodobi najemnici).

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny a vhodnosti zastavy

Obvykla cena sougasna: S pfihlédnutim k sou¢asné vécné hodnoté ve wai 615 tis. K&, k pram. hodnoté byt 2+1 v
okresu Brno-venkov v bieznu 2018 ve vwyéi 2,522 mil. K&, ke srovnavaci hodnoté v soudasném stavu ve vysi 1,901 mil.
K¢, k pramérné urovni nabidkovych cen byt 2+1 a 2+kk v Kufimi ve vy3i 2,706 mil. K& a s ohledem na slabé stranky a
nevyhody, navrhuji obvyklou cenu souéasnou ve vydi: 1,900 mil. K&

Obvykia cena budouci: S pfihlédnutim k budouci vécné hodnoté ve vysi 984 tis. K&, k prim. hodnoté byt 2+1 v okresu
Brno-venkov v bfeznu 2018 ve vysi 2,522 mil. K&, ke srovnavaci hodnoté v soudasném stavu ve vySi 1,901 mil. K&, k
primeérné drovni nabidkovych cen byt 2+1 a 2+kk v Kufimi ve vysi 2,706 mil. K&, k planované rekonstrukci ve vysi 400
tis. K¢ a s ohledem na silné stranky a vwhody, navrhuji obvyklou cenu budouci ve vySi: 2,300 mil. Ké

Minimalni_cena v rekonstrukci: Vzhledem k odstranéni kuchyn&, koupelny, WC, vymény podlah, aj. bude byt
neobyvatelny, z tohoto divodu navrhuji minimalini cenu v rekonstrukci ve vysi: 1,750 mil. K&




Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Soudasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 1901 120 K¢ 0Ke
Vynosova hodnota 0Ke 0Ke
Vécna hodnota 614 933 K¢ 983 639 K¢
Obvykla cena 1 900 000 K& 2 300 000 K&

Silné stranky nemovité véci

byt bude po rekonstrukci interiéru (bud. stav), ob&. vybavenost vdosahu

Slabé stranky nemovité véci

opotfebované vnitfni vybaveni (sou¢. stav), omezené parkovaci mosznosti v okoli domu

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m? zapoditatelné plochy (pouze pro statistické ucely)

Obvykla cena: 2 300000 K&
Z toho hodnota garazi, garaZovych a parkovacich stani: 0 K&
Z toho obvykla cena pfedzahradek: 0 Ké
Upravena obvykla cena: 2300000 K&
Zapotitatelna plocha: 60,62 m?2
Jednotkova cena zapodtitatelné plochy: 37 938 Ké/im?

Seznam podkladi a priloh

Podkiad / Piiloha pocet stran A4 v piiloze
Snimek z katastraini mapy ze dne 22.3.2018 1
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 3996 ze dne 19.3.2018 2
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemavité véci ze dne 22.3.2018 4
Rozpocet rekonstrukce 1

Koncesni listina

C.J.: MBK 370/2013 ZU/Ma/4 dne 22.01.2013 vydal Méstsky ufad, odbor obecni Zivnostensky ufad, nam. Republiky 1,
678 01 Blansko
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Fotodokumentace nemovité véci

Severovychodni strana budovy Jihozapadni strana budovy
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ZNALECKY POSUDEK

¢. 2968 —39/2018

Odhad trzni hodnoty bytu ¢ 911/2 v bytovém domé ¢.p. 911 v obci Kurim, ulice
Jungmannova 69, katastralni izemi Ku¥im, okr. Brno — venkov s podilem na pozemcich

Objednatel posudku: Mzsto Kufim, Jungmannova 968, 664 34 Kufim

Ucel pOSUdeI Podklad pro sjednani ceny pii prodeji

Posudek vypracoval: Ing. Jan Zamecnik, znalec bytem Brno,
PSC 612 00

Datum mistniho Setfenti: 11.6.2018
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 1162018

Pouzity ocefiovaci predpis: zikon & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
a 0 zméné nekterych zakonil ve znéni pozd€jsich predpisi

Zvlastni poZadavky objednavatele: nejsou

V Brné dne 15.6.2018

Tento znalecky posudek obsahuje 13 stran v€etné ptiloh a pfedava se ve dvou vyhotovenich.



A) Nilez

1. Podklady Dro vvpracovani posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity nasledujici podklady:

1.1. Vypis z katastry nemovitosti, LV 3996, obec Kutim, katastralni Uzemi Kufim, okr.
Brno - venkov, k datu 16.5.2018

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru
Cést ALV
Vlastnik:
Meésto Kufim, Jungmannova 968/75, 664 34 Kufim

Cast BLV
Nemovitosti
byt ¢. 911/2, podil na spolecnych &astech domu g pozemku 699/5455
Budova, Kufim, ¢.p.911, LV 3143, zp. vyuziti byt. dim na parc. ¢, 171]
parcely, parc. & 1711, zastaveénd plocha a nadvofi, vyméra 204 m?2

1.2. Kopie katastraln; mapy
1.3. Vysledky mistniho Setfen{ ze dne 11.6.2018 za Ucasti ndjemce bytu

1.4. Pouzity software
A Consult plus Praha



B) Posudek — odhad trzni hodnoty

Piedmétem ocenéni je:

< Byt ¢ 911/2 v bytovém domé s podilem na spolenych ¢astech domu a pozemku parc.

¢. 1711 ve vysi 699/5455

Odhad trzni hodnoty je zpracovan v tabulkovém provedeni s vyuZitim pocitatového programu

A Consult plus Praha.

I Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)

Typ nemovitosti | Byt ve vlastnictvi v soucasném stavu

Ucel ocenéni sjednani ceny pfi prodeji

Predmét ocenéni

budova zapsana na LV ¢. 3143, budova je sjednocena s parcelou v KN
na pozemcich: parc. &. 1711, LV & 3143, podil 699/5455

Bytova jednotka €. 911/2, LV ¢&. 3996, s podilem na spole¢nych &stech domu a pozemku 699/5455,

Adresa

Kraj Jihomoravsky kraj Mésto | KuFim Pocet obyvatel | 11051
Kat. Gzemi | KuFim Ulice [Jungmannova S0 T 9l
Cast obce dle LV | Kufim

Objednatel odhadu
Méstsky Gfad Kufim Tel. 541 422 345
Jungmannczva C.p. 968 C.0. 75 E-mail | janouskova@kurim.cz
664 34 Kufim ¢ 00281964

DIC  [CZ00281964
Vlastnictvi
Bytova jednotka Mésto Kufim - 664 34 Kufim, Jungmannova 968/75, IC 002 81 964 ]




Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Mésto Kufim leZi cca 13 km severné od mésta Brna, dopravné je napojeno na mésto Brno rychlostni komunikaci
(svitavskou radidlou) Brno - Svitavy nebo silnici smérem na méstskou &ast Brno - Reckovice a viakovou dopravou - trati
Brno - Havli¢k@v Brod. Kufim ziskalo statut mésta v roce 1964, se souasnymi 11051 obyvateli je nejvétdim prmyslovym
centrem okresu Brno - venkov a spadovym méstem kufimského regionu. Katastr mésta je soucasti zajmového Uzemi
mésta Brna, které tvori jadro Brnénské sidelni regionaini aglomerace. V obci Kufim je Fada vyrobnich a skladovych areald
vyuzivanych domacimi i zahraniénimi investory. V obci s mensi intenzitou probiha vystavba rodinnych a bytovych domd.
Kufim ma Gplnou zakladni obanskou vybavenost, patfi do lokalit vyhledavanych pro oblast bydleni na okrese Bmo -
venkov. Poptavka po bytech ocefiovaného typu je v souladu s nabidkou. Bytovy diim se nachdzi v $irSim centru mésta
na ulici Jungmannova. Pfistup k domu je po zpevnéné komunikaci na pozemku ve vlastnictvi Mésta Kufim. Okolni
zastavbu tvofi bytové domy stejného konstrukéniho a objemového fedeni s navazujicimi plochami vefejné zelend.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obfanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | SirSi centrum obce | Okolni zastavba | obytnd zastavba
Poloha v obci Sirsi centrum-bytové domy zdéné
Dostupnost MHD do 10 minut péky | Ano [ Dostupnost dalnice/silnice I. tfidy — do 10 minut autem | Ano

Informace o nemovitosti

Jednd se o byt 2+1 ve zdéném bytovém domé s celkovymi dvéma nadzemnimi podlaZimi a vestavénym podkrovim.
Ocefiovany byt je situovan v prvnim (zvySeném) nadzemnim podlazi. Ddm je samostatné stojici, tvofen je jednim
objektem, umistén je na viastnim pozemku. Stafi domu je 55 rokfi. D&m je v plivodnim provedeni, bez rozsahlejsich
rekonstrukci. Provadéna je pravidelnd GdrZba. V podzemnim podlaZi jsou umistény sklepni a spoleéné prostory, v
nadzemnich podlaZich jsou situovany byty. Ocefiovany byt je dispozién& ¢lenén na predsifi, WC, koupelnu, kuchyni, spiz
a dva pokoje. K bytu nalezi dva sklepni prostory (11,6 m2 a 6,7 m2) v podzemnim podlaZ a podil na spoleénych &astech
domu a pozemku ve vy3i id. 699/5455. V byté je plvodni vnitini vybaveni, zafizovaci pfedméty moralné i fyzicky
opotfebené, jednoducha kuchyriska linka, plynovy spordk. Vytapéni kamny WAW (1x). Podlahy v pokojich s parketami,
ostatni podlahy betonové, v koupelné plivodni dlazba. Byt je béZné uZivan najemnikem a omezené udrZovan. Viastnikem
bytu je Mésto Kufim.

Pristup a pfijezd k nemovitostem

rimo z verejné komunikace parc, & 1770 ve vlastnictvi Mésta Kufim.

PFistupova komunikace

Pristup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Pfijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti

Byt se nachazi v ] 1.NP | Pocet NP domu celkem |2 Pocet podlazi bytu |1
Velikost bytu |2 +1 Vytah Ne Orientace oken sever, jih, severozapad,
jihovychod

Typ stavby zdéna (cihlovy, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
| Bytové jednotka je v sou€asném stavu b&zné uzivatena a obyvatelnd | Ano ]
Technicky stav

Technicky stav domu J prdmérny I Stari stavby [roky] ] 55
Technicky stav jednotky | prmérny | Opotiebeni odhadem % | 55

Minulé rekonstrukce

Budova | bez rekonstrukce | Byt (jednotka) | bez rekonstrukce
Popis provedeni budovy / jednotky

Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni
zélflady a zemni z prostého betonu svislé konstrukce zdéné v tloust'ce 45 cm
prace
vodorovné betonové monolitické konstrukce stfechy | sedlova s vaznikem drevénym
konstrukce, stropy
krytina stfech palena taskova zdvojena klempitské pozinkované

konstrukce

Upravy vnitfnich vapenna omitka Upravy vnéjsich omitka ze skrabaného bfizolitu
povrch( povrchii
vnitini obklady obklad dfevény schody betonové s Upravou stupnf teracem




dvere a vrata vnitini hladké lakované okna drevénd zdvojena
povrch podlah parketové vytapéni Lokalni plyn
elektroinstalace v¢. svételny rozvod vnitfni vodovod rozvod studené a teplé
bleskosvodu
vnitini kanalizace svislé a vodorovné potrubi vnitfni plynovod rozvod plynu
ohfev teplé vody pritokovym ohfivacem (karmou) ost.vnitf.vybaveni domaci telefon
(vytahy, VZT,EPS a
pod.)
Pocet koupelen [1 Pocet kuchyni [1
Vybaveni koupelny Vybaveni kuchyné
vana, umyvadlo kuchyriska linka, sporak kombinovany
| Vybaveni kuchyn& soudésti obvyklé ceny | Ano |

Pfi ocenéni nemovitosti pro Ucely zfizeni zastavniho prava, neni vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny
Podet samostatnych WC |1

Priikaz energetické naroénosti budovy (PENB)

PENB k dispozici Ne

PENB zakonna povinnost Ne

1.NP bytu - vyéet mistnosti plocha koeficient KZp | zapodit. plocha
predsiri 5.40 | m? 1.0 5.40 | m?
WC 1.10 | m? 1.0 1.10 | m?
koupelna 3.10 | m? 1.0 3.10 | m?
kuchyné 7.60 | m? 1.0 7.60 [ m2
pokoj 17.41 | m? 1.0 17.41 [ m2
pokoj 16.50 | m? 1.0 16.50 | m?
spiz 0.50 | m? 1.0 0.50 | m?
sklep 11.60 | m? 0.5 5.80 [ m2
sklep 6.70 | m? 0.5 3.35|m?
Soucet ploch za podlaZi 69.91 | m? 60.76 | m? |
| Srovnavaci metoda =
1. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, datum zmény inzeratu 11.6.2018

Konstrukéni provedeni | Stavba montovana

Byt se nachaziv [3.NP [ Polet NP domu celkem |9 Poéet podlaZi bytu |1

Velikost bytu |2 + 1 [ vytah Ano Podlahové plocha | 54.5 m2
Cena za nemovitost 2 350 000 | K& 43 100 | K&/m?
Redukce ceny 10| %

Redukovand cena 2115 000 [ K¢ 38 800 | K&/m?
Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

DB 2+1, Kufim, ul. Na Louckach, 3.NP/9.NP, bytovy dim s celkovymi deviti nadzemnimi podlazimi ve staf 36 rokf. V
prvnim nadzemnim podlaZi jsou umist&ny sklepni prostory a spole¢né prostory, ve druhém aZ devatém NP jsou situovany
byty. Dim je revitalizovany (2011) - zateplena fasada, plastova okna, vyména stoupaciho potrubi (voda, kanalizace),
nova krytina ploché stfechy, novy wytah. Okolni zastavbu tvofi panelové bytové domy stejného konstrukéniho a
objemového Fedeni. V byté je plivodni vnitni vybaveni - umakartové jadro, zafizovaci pfedméty, kuchyriska linka.
Vytapéni dalkové.

Ocefiovany i srovnavaci byt se nachazi ve stejné obci, v &ir&im centru. Bytovy dlim se srovnavacim bytem je panelovy,
nizsiho staii a po celkové rekonstrukci oproti domu s ocefiovanym bytem, ktery je zd&ny a bez rozshlejgich rekonstrukdi.
Oba byty jsou v dispozici 2+1, maji plvodni vnitni vybaveni uréené k modernizaci. Podlahovou plochu ma oceriovany
byt vétsi (60,76 m2). Srovnavaci hodnotu odhaduji na 2,0 mil. K& coZ v pfepodtu na jednotkovou cenu &ini 32 916
K&/m2 podlahové plochy.




2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, datum zmeény inzeratu 4.5.2016

Konstrukéni provedeni | Stavba montovana

Byt se nachdziv |[2.NP |Pocet NP domu celkem |4 Polet podlaZi bytu |1

Velikost bytu |2 + 1 [ vytah Ne Podlahova plocha | 60.0 [ m2
Cena za nemovitost 2 500 000 | K& 41 700 | K&/m?
Redukee ceny 10| %

Redukovand cena 2 250 000 | K¢ 37 500 | K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Byt 2+1, Kufim, ul. Na Kralovkach, 2.NP/4.NP, ve zdéném bytovém domé s celkovymi tfemi nadzemnimi podlazimi a
vestavénym podkrovim, zastfeSeny plochou stfechou. Stafi bytového domu 57 rokd, v roce 2018 provedena celkova
rekonstrukce - zatepleni fasady, plastova okna, vyména stoupaciho potrubi, modernizace vstupu. V podzemnim podilazi
jsou situovany sklepni prostory, v nadzemnich podlazich domu jsou situovany byty. Ocefiovany byt je situovan ve
druhém NP bytového domu, dispoziéné Elenén na predsiii, WC, koupelnu, dva pokoje a kuchyri. K ocefiovanému bytu
nalezi dva sklepy (10 m2). Byt je v plvodnim provedeni s vnitfnim vybavenim uréenym k modernizaci. Vytapéni
etazového plynovym kotlem.

Oba bytové domy (s ocefiovanym i srovnavacim bytem) jsou plvodni zdéné s dodatecné vestavénym bytem v podkrovi,
starim se bytové domy vyznamné neli$i. Bytovy dlim s ocefiovanym bytem je v plivodnim provedeni bez rozsahlejsich
rekonstrukci oproti bytovému domu se srovnavacim bytem, ktery je po celkové rekonstrukci véetné kontaktniho
zateplovaciho systému. Oba byty jsou v plvodnim provedeni s vnitinim vybavenim uréenym k modernizaci. Oba byty
jsou v dispozici 2+1, podlahovou plochu maji t€mér stejnou. Srovnavaci hodnotu v tomto konkrétnim pfipadé odhaduiji
2,0 mil. K&, coZ v prepoctu na jednotkovou cenu ¢ini 32 916 K&/m?2 podlahové plochy.

3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, datum zmény inzerdtu 5.6.2018

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Byt se nachdziv_[4.NP [ Poget NP domu celkem |4 Polet podlaZi bytu |1

Velikost bytu |2 + 1 | vytah Ne Podlahové plocha | 60.9 [ m?
Cena za nemovitost 2 590 000 | K& 42 600 | K&/m?
Redukce ceny 10| %

Redukovand cena 2 331 000 | K& 38 300 | K&/m?




Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Byt OV 2+1, Kufim, ul. Bezruova, 5.NP/4.NP, zdény bytovy dfim, podsklepeny s celkovymi &yfmi nadzemnimi
podlazimi. V podzemnim podlazi jsou umistény sklepni a spoleéné prostory. V nadzemnich podlazich jsou umistény byty.
Stafi domu je 65 rokd. DGm je v plvodnim provedeni s plastovymi okny a dodateéné provedenou vestavbou podkrovi
(1997). Byt je umistén v podkrovi, dispoziéné je c¢lenén na predsifi, kuchyf, obyvaci pokoj, loZnici a koupelnu. K bytu
naleZi lodZie 3,79 m2 a sklep cca 3 m2, vnitini vybaveni je na Grovni b&Zného standardu (zafizovaci pfedméty, obklady,
dlazby, kuchyfiska linka). Podlahy plovouci plastové. Vytapéni etdZové plynovym kotlem, okna plastova a dievéna stiedni.
Oba bytové domy (s ocerniovanym i srovnavacim bytem) jsou pfivodni zdéné bez rozsahlejSich rekonstrukei a s dodatené
vestavénym bytem v podkrovi, stafim se bytové domy vyznamné nelisi. Srovnavaci byt je ve stafi 21 rok( s vnitfnim
vybavenim na Urovni béZného standardu oproti bytu ocefovanému, ktery je umistén v prvnim NP, je v plvodnim
provedeni a s fyzicky opotfebovanym vnitfnim vybavenim. Oba byty jsou v dispozici 2+1, podlahovou plochu maji téméf
stejnou. Srovnavaci hodnotu v tomto konkrétnim pfipadé odhaduji 1,94 mil. K&, coZ v pFepoctu na jednotkovou cenu Eini

32 000 K&/m2 podlahové plochy.

Vyhodnoceni srovnavaci metody
Rozpéti redukovanych cen I 37 500 - 38 800 | K&/m? | 2115000 - 2 331 000 | K&
Stanovena cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 32 900 | KE/m?

V tomto konkrétnim pripadé na zakladé hodnoceni lokality, umisténi bytového domu, jeho technického stavu, vybaveni
bytu a s pfihlédnutim na soucasny vyvoj cen bytd na realitnim trhu odhaduji obvyklou cenu na 2,00 mil. K& coZ v
prepoctu na jednotkovou cenu odpovida 32 900 K&/m2 podlahové plochy.

Obvykla cena - soucasny stav
Zapocitatelna podl. plocha [ 60.76 | m2 | 32 900 [ K&/m? | 1999 000 | K&
Obvykla cena - soucasny stav ] 2 000 000 (K&

Dva miliony | Ké

KomentaF k cené

Vy3e uvedend cena obvykla je stanovena s lvahou pfipadné nutnosti prodeje nemovitosti v ¢asovém horizontu do 6 - ti
mésicl

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

Kladny vliv - klidna lokalita mimo hlavni dopravni provoz, parkovani na vefejnych komunikacich v okoli bytového domu
Zaporny vliv - bytovy diim i ocefiovany byt v plivodnim provedeni.

Podminky platnosti ceny

Odhad obvyklé ceny je vazan na technicky stav zjistény k datu mistniho Setfeni. Obvykla cena je stanovena pro bytovou
jednotku volnou - neobsazenou a je platnd za predpokladu, Ze na nemovité véci nebudou vaznout vécna bremena,
zastavni prava Ci jind omezeni a bude i nadale zaji$tén bezproblémovy pfistup a pfijezd k nemovité véci.




Rekapitulace:

Obvykla cena bytu ¢. 911/2 (volného, neobsazeného) v obei Kufim, ulice Jungmannova
911/69, katastralni izemi Kufim, okr. Brno - venkov s pfislusenstvim ¢ini

2 000 000,00 K¢

slovy: dvamiliony K¢

V Bmé dne 15.6.2018

Ing. Jan Zametnik

otisk znalecké peceté



Fotodokumentace

Kuchyné - ' Koupelna



Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec Jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Brné ze dne 20.2.1996 &.j. Spr. 2625/95 pro zéakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny
a odhady se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi,
odvétvi stavby obytné a pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢is. 2968/2018 znaleckého deniku.

V Brn¢ dne 15.6.2018

Ing. Jan Zamed&nik

Ptilohy:
1. Kopie vypisu z katastru nemovitosti 2 A4
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