Meésto Kurim

Poznadmka: Zverfejnéna je pouze upravend verze dokumentu z divodu dodrzeni pfiméfenosti rozsahu
zverejriovanych osobnich Udajd podle zdkona ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajd
v platném znéni. Osobni 4daje jsou vsouladu s816, §17 a8§95 =zékona
¢. 128/2000 Sbh.,0 obcich v platném znéni.

bod jednani cislo 9

Prispévek do 6. zasedani Zastupitelstva m ésta Ku Fimi konané dne 18.09.2018
Alena Pindry €ova, Monika Strakova, Ku Fim, Martin Voja €ek, Brno — zadost

o koupi bytu - zam ér

Obsah materialu: Davodova zprava
A - znalecky posudek

Material predklada: Mgr. Ing. Drago Sukalovsky - starosta

Materiél zpracoval: Alena Janouskova - referent - byty

Duvodové zprava:

Dne 10. 9. 2018 pozéadali o odkoupeni jednotky €. 1002/6 pani Alena Pindrycova, jeji vnu¢ka Monika
Strakovd, obé trvale bytem [osobni Udaj odstranén] 664 34 Kufim a partner Moniky Strakové, pan
Martin Vojacek, trvale bytem Brno (kazdy id. 1/3). Pani Alena Pindry€ova je ndjemcem tohoto bytu na
zakladé Rozhodnuti o schvaleni dohody o vyméné bytu ze dne 27. 11. 1985. Jedna se o jednotku
3+1. Jednotka sestava z kuchyné, tfi pokojt, koupelny, WC, predsiné, spize, komory, sklepa
a balkénu. Jednotka je umisténa ve Il. nadzemnim podlaZzi bytového domu ¢&. p. 1002, 1003 v ul.
Popkova, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 2086/6, vSe v obci a k. 4. Kufim.

Dle znaleckého posudku zpracovaného Ing. Zameénikem, ktery Zadatelé predlozili, byla znalcem
stanovena obvykla cena jednotky ve vysi 2.750.000 Kg.

V poslednich letech mésto prodava byty najemcim za 80 % obvyklé ceny s tim, ze kupujici uhradi
i dan z nabyti nemovitych véci. OMP navrhuje stejny princip zachovat i v tomto pfipadé. Kupujici by
tedy zaplatili 2.200.000 K€.

Pred pfipadnym prodejem je nutno vyhlasit ve smyslu § 39 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, zamér na
prodej nemovitého majetku.

Navrh na usneseni:

ZM schvaluje zamér na prodej jednotky €. 1002/6, 3+1, umisténé ve Il. nadzemnim podlazi
bytového domu ¢&. p. 1002, 1003 v ul. Popkova, ktery je sou¢asti pozemku p. ¢. 2086/6, vSe v obci a k.
0. Kufim, za cenu 2.200.000 K¢ pani Alené PindryGové a Monice Strakové, obé trvale bytem [osobni
Gdaj odstranén] 664 34 Kufim a panu Martinovi Vojackovi, trvale bytem Brno (kazdy id. 1/3).
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Meésto Kurim

Podminky prevodu:
a) Uhrada kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy,
b) kupujici uhradi spravni poplatky.

Termin plnéni: 30. 9. 2018 (OMP)
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ZNALECKY POSUDEK

¢. 2986 —57/2018

Odhad trzni hodnoty bytu & 1002/6 v bytovém domé &.p. 1002 v obci Kurim, ulice
Popkova 34, katastralni izemi Ku¥im, okr. Brno — venkov s podilem na pozemcich

34 Kufim

Objednatel posudku: Monika Strakov

Ucel pOSU.de.Z Podklad pro sjednani ceny pii prodeji

\ Posudek Vypracoval: Ing. Jan Zame¢nik, znalec bytem Brno,
v PSC 612 00

Datum mistniho Setfeni: 23.8.2018

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni:  23.82018

Pouzity ocenovaci predpis: zikon & 151/1997 Sb., ve znéni zakond &.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007
Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb.,
&.340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb.

Zvlastni pozadavky objednavatele: nejsou

V Bmeé dne 5.9.2018

Tento znalecky posudek obsahuje 13 stran v¢etné pﬁlSh a predava se ve dvou vyhotovenich.



A) Nalez

1. Podkladyv pro vypracovani posudku

Pro vypracovani posudku byly pouZity nasledujici podklady:

1.1. Informace o jednotce, LV 3921, obec Kufim, katastralni izemi Kufim, okr. Brno -
venkov, k datu 4.9.2018

Jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi byt

Vlastnik:
Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, 664 34 Kufim

Nemovitosti
byt & 1002/6, podil na spoleénych ¢astech domu a pozemku 749/23616
Budova, Kufim, ¢.p. 1002, LV 3262, zp. vyuZiti byt. dim na parc. ¢. 2086/6
parcely, parc. ¢&. 2086/6, zastavénd plocha a nadvoii, vyméra 404 m?

1.2. Kopie katastralni mapy

1.3. Vysledky mistniho 3et¥eni ze dne 23.8.2018 za ti¢asti ndjemce bytu

1.4. Zakon &. 151/1997 Sb., ve znéni zakont &. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., €. 257/2004
Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., €.340/2013 Sb.,
¢. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb.

1.5. PouZity software
A Consult plus Praha



B) Posudek — odhad tr¥ni hodnoty

Pifedmétem ocenéni je:

Se

< Byt & 1002/6 v bytovém domé s podilem na spole¢nych &astech domu a pozemku parc.
&. 2086/6 ve vysi 749/23616

Odhad trZni hodnoty je zpracovéan v tabulkovém provedeni s vyuzitim pocitatového programu
A Consult plus Praha.

___ Odhad trzni hodnoty én‘afdvitdétifs(Obwklé'~'cé'l‘1fv)f

Predmét ocenéni
Bytova jednotka C. 1002/6 LV ¢. 3921 s podilem na spolecnych castech domu a pozemku 749/23616 budova zapsana
na LV &. 3262, budova je sjednocena s parcelou v KN

na pozemcich:

pozemek parc. & 2086/6 LV ¢ 3262, pOdll 749/23616

|Adresa . -

Kraj Jihomoravsky'/ kraj Mésto "Kufim Pocet obyvatel

Kat. Uzemi | Kufim Ulice | Popkova &p.  |1002, 1003
Castobce dle LV | Kufim

Mistopis

Poloha a vyznam obce v rdmci CR a reglonu

Mésto Kufim le¥ cca 13 km severné od mésta Brna, dopravné je napojeno na mésto Brno rychlostni komunikaci
(svitavskou radidlou) Brno - Svitavy nebo silnici smérem na méstskou &ast Brno - Reckovice a vlakovou dopravou - trati
Brno - Havlick@v Brod. Kufim ziskalo statut mésta v roce 1964, se souasnymi 11051 obyvateli je nejvétsim prumyslovym
centrem okresu Brno - venkov a spadovym méstem kufimského regionu. Katastr mésta je soucasti zajmového Uzemi
mésta Brna, které tvofi jadro Brnénské sidelni regiondini aglomerace V obci Kufim je Fada vyrobnich a skladovych aredll
vyuzuvanych domécimi i zahraniénimi investory. V obci s meni intenzitou probiha vystavba rodinnych a bytovych doml.
KuFim ma Gplnou zékladni oblanskou vybavenost, patii do lokalit vyhledavanych pro oblast bydlem na okrese Brno -
venkov. Poptdvka po bytech ocenovaného typu ]e v souladu s nabidkou. Bytovy d@im se nachézi v SirSim centru mésta
na ulici Popkova. PFistup k domu je po zpevnéné komunikaci na pozemku ve viastnictvi Mésta Kufim. Okolni zastavbu
tvofi bytové domy stejného konstrukéniho a objemového Feseni s navazujicimi plochami verejné zelené a rodinné domy.

Umist&ni v obci, dopravni dostupnost, obéanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | SirSi centrum obce | Okolni zastavba | obytné zéstavba
Poloha v obci &ird centrum-bytové domy zdéné
Dostupnost MHD do 10 minut pésky | Ano \ Dostupnost dalnice/silnice 1. tfidy — do 10 minut autem IAno




‘Informace o nemovitosti - = .
Jedna se o byt 3+1 v panelovém bytovém domé s celkovymi osmi nadzemnimi podlazimi zastfeSeny plochou stfechou. V
podzemnim podiaZi jsou situovany sklepni prostory a spolecné prostory, v nadzemnich podlaZich jsou umistény byty.
Ocefiovany byt je situovan ve druhém nadzemnim podlaZi. Dim je samostatné stojici, tvofen je jednim objektem se
dvéma vchody a dvéma &isly popisnymi. Umist&n je na vlastnim pozemku. Stafi domu je 45 rokd. Dim je revitalizovany
(2013-2014) - zatepleny, plastova okna, nové stoupaci potrubi vody a kanalizace, novy vytah (2003). V ocerfiovaném byté
je plvodni umakartové jadro, plvodni zafizovaci pfedméty. V roce 2010 byly provedeny plovouci plastové podlahy v
kuchyni a na chodbg, sadrokartonové podhledy v kuchyni a na chodbé, pofizena kuchyfiska linka a nové vstupni dveie
(2018). Umakartové jadro se socidlnim zafizenim je fyzicky opotfebené. Ocefiovany byt je dispozicné Clenén na predsifi,
WC, koupelnu, kuchyni, spi?, tfi pokoje a balkon. K bytu néleZi sklepni prostor (2,80 m2) v podzemnim podlazi a podil na
spolednych Castech domu a pozemku ve vy§i id. 749/23616. Vytapéni a ohfev vody centralni. Podlahy v pokojich s
parketami, v socidlnim zafizeni podlaha betonova s PVC. Byt je bé&Zné uzivan najemnikem a omezené& udrZovan.
Viastnikem bytu je Mésto Kufim. .

Pristup a pFijezd k nemovitostem
pfimo z veFejné komunikace parc. & 2087,2086/1 ve vlastnictvi Mésta Kufim.

Pristupova komunikace .~ . o
Pristup a pifiezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
PFijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti
Byt se nachazi v | 2.NP

| Podet NP domu celkem | 8 Polet podlaZi bytu |1

Velikost bytu |3 + 1 Vytah Ano Orientace oken sever, jih, severozapad,
jihovychod
Typ stavby zdéna (cihlovy, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
[ Bytova jednotka je v soucasném stavu bézné uZivatelnd a obyvatelna ] Ano
Technicky stav domu | velmi dobry - primérny | Sta¥i stavby [roky] | 45
Technicky stav jednotky | primérny I Opotrebeni odhadem % l 60
Minulé rekonstrukce ‘ L o
Budova I bez rekonstrukce \ Byt (jednotka) | bez rekonstrukce
Konstrukce Rozsah : Rok provedeni
Revitalizace KZS, plastova okna, stoupaci potrubi vody a kanalizace, novy vytah 2013-2014
(2003)
Byt plovouci plastové podiahy v kuchyni a na chodbé, sadrokartonové 2010
podhledy v kuchyni a na chodbg, kuchyriska linka a nové vstupni dvefe
(2018)
Popis provedeni budovy / jednotky .
Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni

zéklady a zemni
prace

z prostého betonu

svislé konstrukce

Zelezobetonovy montovany skelet v

tloust'ce 27 cm

vodorovné
konstrukce, stropy

betonové montované

konstrukce stfechy

sedlova s vaznikem dfevénym

bleskosvodu

krytina stfech povlakova klempitské pozinkované
konstrukce

Upravy vnitfnich vapenna omitka apravy vnéjsich kontaktni zateplovaci systém
povrchll povrchll
vnitfni obklady schody betonové s (pravou stupid teracem
dvere a vrata vchodové plastové, vnitini hladké | okna plastova s dvojsklem

lakované
povrch podiah parketové vytapéni dalkové
elektroinstalace v¢. svételny rozvod vnitfni vodovod rozvod studené a teplé

vnitfni kanalizace

svislé a vodorovné potrubi

vnitini plynovod

ohFev teplé vody

centralni ohfev teplé vody

ost.vnitf.vybaveni
(vytahy, VZT,EPS a
pod.)

domaci telefon




Pocet koupelen [1 Podet kuchyni l1
Vybaveni koupelny Vybaveni kuchyné
vana, umyvadlo kuchyfiska linka, sporak kombinovany
[ Vybaveni kuchyné soucésti obvyklé ceny | Ano ]
Pii ocenéni nemovitosti pro Ucely zfizeni zastavniho préva, neni vybaveni kuchyné soudasti obvyklé ceny
| Poet samostatnych WC [1 |
Priikaz energetické naroénosti budovy (PENB)
PENB k dispozici Ne
PENB z&konna povinnost Ne
1.NP bytu - vycet mistnosti ' plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
predsini 5.79 [ m? 1.0 5.79|m?
WC 1.00 | m? 1.0 1.00 | m?
koupelna 2.70 | m? 1.0 2.70 | m?
kuchyné 12,17 | m? 1.0 12.17 | m?
pokoj 12.08 | m? 1.0 12.08 | m?
pokoj 16.52 | m? 1.0 16.52 { m?
pokoj 20.78 | m? 1.0 20.78 | m?
SpiZ 0.50 | m? 1.0 0.50 | m?
komora . 1.87 | m? 1.0 1.87 | m?
sklep 1.50 | m? 0.5 0.75 | m?
balkon 2.80 | m? 0.5 1.40 | m?
| Souéet ploch za podlazi 77.71 | m?| | 75.56 | m? |

Srovnavaci metoda
1. srovnatelria nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, datum zmény inzerdtu 11.6.2018

Konstrukéni provedeni | Stavba montovana

Byt se nachazi v ] 3.NP I PoCet NP domu celkem |9 Pocet podlazi bytu |1

Velikost bytu |2+ 1 [ vytah Ano Podlahova plocha | 54.5 | m?
Cena za nemovitost ' 2 350 000 | K& 43 100 | K&/m?
Redukce ceny 10| %

Redukovand cena 2 115 000 | K& 38 800 | K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

DB 2+1, Kufim, ul. Na Louckéach, 3.NP/9.NP, bytovy dfim s celkovymi deviti nadzemnimi podlazimi ve stafi 36 rokll. V
prvnim nadzemnim podlaZi jsou umistény sklepni prostory a spole¢né prostory, ve druhém az devéatém NP jsou situovany
byty. D&m je revitalizovany (2011) - zateplena fasida, plastovd okna, vyména stoupaciho potrubi (voda, kanalizace),
nova krytina ploché stfechy, novy vytah. Okolni zastavbu tvofi panelové bytové domy stejného konstrukéniho a
' % objemového fedeni. V byté je plvodni vnitini vybaveni - umakartové jadro, zafizovaci predméty, kuchyfiska linka.
Vytapéni dalkové.

Ocefiovany i srovnavaci byt se nachazi ve stejné obci, v Sirsim centru. Oba bytové domy (srovnévaci i ocefiovany) jsou
stejného konstrukéniho a objemového Fedeni. Bytovy dlim s ocefiovanym bytem je vySSiho staff (45 rokl) oproti
bytovému domu se srovnavacim bytem. Oba bytové domy jsou revitalizované priblizné ve stejném rozsahu. Srovnavaci i
ocefiovany byt maji plvodni socidlni zaFizeni - umakartové jadro, zafizovaci predméty. Oceriovany byt je v dispozici 3+1
oproti bytu srovnavacimu, ktery je v dispozici 2+1. Podlahovou plochu mé ocefiovany byt vétsi 75,56 m2). Srovnavaci
hodnotu odhaduji na 2,70 mil. K¢, coZ v pfepotu na jednotkovou cenu odpovida 35 730 K&/m2 podlahové plochy.




2. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, datum zmény inzeratu 20.8.2018

Konstrukéni provedeni | Stavba montovana

Byt se nachazi v | 6.NP I Pocet NP domu celkem |8 Polet podlazi bytu |1

Velikost bytu  [3 + 1 | vytah Ano Podlahova plocha [ 69.5 | m2
Cena za nemovitost 3200000 K& 46 000 K&/m?
Redukce ceny 10 %

Redukovana cena 2 880 000 K¢ 41 400 K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocenovanou

Byt 3+1, Kufim, ul. Na Kralovkach, 6.NP/8.NP, ve zdéném bytovém domé s celkovymi deviti nadzemnimi podlazimi
zastfedeny plochou stfechou. Stafi bytového domu je odhadnuto na 57 rok@l, dém je &asteéné rekonstruovén - plastova
okna, vyména stoupaciho potrubi, modernizace vstupu. V prvnim NP jsou situovény spolecné prostory, skiepni prostory
a vchod do domu. Ve druhém aZ devatém nadzemnim podlaZi domu jsou situovany byty. Ocefiovany byt je umistén v
sedmém NP bytového domu, dispozi¢né €lenén na pfedsifi, WC, koupelnu, tfi pokoje, kuchyfi a balkon. K ocefovanému
bytu nale3i sklep (3,0 m2). Byt je modernizovany s novym socialnim zafizenim, kuchyfiskou linkou. Vytdpéni etéZzového
plynovym kotlem.

Ocefiovany i srovnavaci byt se nachdzi ve stejné obci, v SirSim centru. Bytovy diim s ocefiovanym bytem je panelovy po
celkové rekonstrukci oproti bytovému domu se srovnavacim bytem, ktery je Casteéné rekonstruovany, nezatepleny.
Vnitini vybaveni u srovnavaciho bytu je modernizovano, na urovni soucasného standardu oproti vybaveni bytu
ocefiovanému, ktery je v plvodnim provedeni s umakartovym jadrem. Oba byty jsou v dispozici 3+1, vymérou

podiahové plochy se oba byty vyznamné nelisi. Srovnavaci hodnotu odhaduji na 2,80 mil. K¢, coZ v prepottu na
jednotkovou cenu odpovida 37 100 K&/m2 podiahové plochy.

3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, datum zmény inzeratu 23.8.2018

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Byt se nachazi v | 2.NP I Podet NP domu celkem |3 Podet podlazi bytu |1

Velikost bytu l 2+1 |Vy’/tah Ne Podiahova plocha | 61.8 | m?
Cena za nemovitost ' 2 400 000-] K& 38 900 | K&/m?
Redukce ceny 10| %

Redukovand cena 2 160 000 | K& 35 000 | K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefovanou

Byt 2+1, Kufim, ul. Jungmannova ve zdéném bytovém domé s celkovymi tfemi nadzemnich podlaZich a vestavénym
podkrovim, zastfeSeny sedlovou stfechou. Stafi domu je 59 rok8. V roce 1997 byla provedena rekonstrukce krovu a
vyména stoupaciho potrubi v domé, v roce 2010 provedena vyména oken za okna plastovd. V podzemnim podlaZi jsou
situovany sklepni prostory, v nadzemnich podlazich domu jsou situovany byty. Ocefiovany byt je situovan v prvnim
nadzemnim podiaZi bytového domu, bez vytahu. Dispozi¢né je lenén na predsifi, WC, koupelnu, dva pokoje a kuchyn. K
ocefiovanému bytu o vyméfe 57,5 m2 nélezi dva sklepy 54 m2 a 3,10 m2. Vnitini vybaveni je plvodni (zafizovaci
predméty, obklady, dlazby, kuchyfiskd linka) na Grovni nizSiho standardu, vhodnad modernizace. Vytapéni je etazové
plynovym kotlem. Podlahy v pokojich s parketami. Ocefiovany i srovnavaci byt se nachazi ve stejné lokalité, v Sirdim
stfedu mésta. Bytovy d@im s ocefiovanym bytem je panelovy po celkové rekonstrukci oproti bytovému domu se
srovnavacim bytem, ktery je zdény Casten@ rekonstruovany, nezatepleny. Sociaini zafizeni u obou bytd je pfiblizné na
stejné technické Urovni. Ocefiovany byt je v dispozici 3+1 s vymérou podlahové plochy 75,56 m2 oproti bytu
srovnavacimu, ktery je umistén ve zdéném bytovém domé s dispozici 2+1 o mensi podlahové plose. Srovnavaci hodnotu
odhaduji na 2,75 mil. K& co? v pfepottu na jednotkovou cenu odpovida 36 400 K&/m?2 podlahové plochy.




Vyhodnoceni srovnavacimetody =~ =~ ; ..
Rozpéti redukovanych cen I 35 000 - 41 400 [ K&/m? | 2 115 000 - 2 880 000 | K&
Stanovena cena za 1m? v ocefiované nemovitosti | 36 400 | K&/ m?

V tomto konkrétnim pfipadé na zékladé hodnoceni lokality, umisténi bytového domu, jeho technického stavu, vybaveni
bytu a s piihlédnutim na sougasny vyvoj cen bytli na realitnim trhu odhaduji obvyklou cenu na 2,75 mil. K&, coZ v
prepoctu na jednotkovou cenu odpovidd 36 400 K&/m2 podlahové plochy.

‘Obvykla cena - soudasny stav o
Zapocitatelna podl. plocha | 75.56 | m? |

36400 | KIm? | 2 750 400 | KC
= 2 750 000 | K&
Dva miliony sedm setpadesat tisic | K

Obvykla cena - soudasny stav.

Komentar k cené
Vyge uvedend cena obvykla je stanovena s (ivahou pripadné nutnosti prodeje nemovitosti v ¢asovém horizontu do 6 - ti
mésicl

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti
Kladny vliv - klidna lokalita mimo hlavni dopravni provoz, parkovani na vefejnych komunikacich v okoli bytového domu
Zaporny vliv - byt v plivodnim provedeni s umakartovym jadrem.

Podminky platnosti ceny

Odhad obvyklé ceny je vazan na technicky stav zjistény k datu mistniho Setfeni. Obvykla cena je stanovena pro bytovou
jednotku volnou - neobsazenou a je platnd za predpokladu, Ze na nemovité véci nebudou vaznout vécna bfemena,
zastavn{ prava i jind omezeni a bude i nadéle zajistén bezproblémovy pfistup a pFijezd k nemovité véci. :

~ [reer | N |

[ Vyhodnoceni rizik




Rekapitulace:

Obvykla cena bytu & 1002/6 (volného, neobsazeného) v obci Kufim, ulice Popkova
1002/34, katastralni izemi Ku¥im, okr. Brno - venkov s pfisluSenstvim ¢ini

2 750 000,00 K¢
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