Meésto Kurim

Poznadmka: Zverfejnéna je pouze upravend verze dokumentu z divodu dodrzeni pfiméfenosti rozsahu
zverejriovanych osobnich Udajd podle zdkona ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajd
v platném znéni. Osobni 4daje jsou vsouladu s816, §17 a8§95 =zékona
¢. 128/2000 Sbh.,0 obcich v platném znéni.

bod jednani cislo 5

Prispévek do 8. zasedani Zastupitelstva m ésta Ku Fimi konané dne 20.11.2018

Alena Pindry €ova, Ku Fim, Monika Strakova, Ku Fim, Martin Voja éek, Brno —
prodej bytové jednotky €. 1002/6

Obsah materialu: Davodova zprava
A - smlouva o pfevodu vlastnictvi bytu

Material predklada: Mgr. Ing. Drago Sukalovsky - zastupitel

Materiél zpracoval: Alena Janouskova - referent - byty

Duvodové zprava:

Zastupitelstvo mésta Kufimi na svém zasedani dne 18. 9. 2018 schvalilo pod ¢islem usneseni
1110/2018 zadmér na prodej jednotky ¢. 1002/6, 3+1, umisténé ve Il. nadzemnim podlazi bytového
domu ¢&. p. 1002, 1003 v ul. Popkova, ktery je soucasti pozemku p. €. 2086/6, vSe v obci a k. 0. Kufim,
za cenu 2.200.000 K¢ pani Alené PindryCové a Monice Strakové, obé trvale bytem [osobni Udaj
odstranen] 664 34 Kufim a panu Martinovi Vojackovi, trvale bytem [osobni Gdaj odstranén] 615 00
Brno (kazdy id. 1/3).

Zamér byl na Gfedni desce zvefejnén od 24. 9. 2018 do 10. 10. 2018. Zadné pipominky k zaméru
podany nebyly.

OMP pouze pro upfesnéni uvadi, Zze okolnosti prodeje této bytové jednotky se jevi jako ponékud
nestandardni. Ndjemcem jednotky je pani Alena Pindry€ova, ktera v byté bydli se svoji dcerou Ivetou
Strakovou. Prvotné o koupi bytu pozadala jeji vnucka, sle€na Monika Strakova, ktera Zije s pfitelem
v najmu v Brné, avSak v byté ma pouze trvaly pobyt.

Mésto prodava byty stavajicim najemcum za 80 % obvyklé ceny. Slec¢na Strakova, jelikoZz neni
najemcem, by vS8ak musela uhradit plnou cenu stanovenou znaleckym posudkem, tj. 2.750.000 K¢&. Po
jednani s pani Pindry¢ovou na OMP, kdy byly najemci objasnény podminky prodeje, podali spole¢nou
Zadost o koupi zminéné jednotky vySe uvedeni Zadatelé - pani Alena PindryCova (jako najemce)
a dale jeji vnucka sleéna Monika Strakova a jeji partner pan Martin Voja¢ek. Divodem tohoto kroku
bylo ziskani slevy z kupni ceny ve vysi 20 %.

Zasedani zastupitelstva mésta dne 18. 9. 2018 byla pfitomna jak sle¢na Monika Strakova, tak jeji
matka, pani Iveta Strakova. Sleéna Monika Strakova k projednavanému bodu sdélila, Ze jsou
s babi¢kou domluvené tak, ze babicka chce v byté i nadale zlstat, uzivat byt bude na zékladé najemni
smlouvy a byt bude zakoupen z hypoteéniho uvéru. Vedouci OMP poté vznesla dotaz: ,Jak v pfipadé,
Ze si vezme slecna Strakova hypotéku na koupi bytové jednotky pro babicku, zajisti bydleni pro
sebe?" Sle¢na Strakova odpovédéla, ze v tuto chvili si chce vzit hypotéku na byt, kde bydli babicka
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s matkou a ona s partnerem budou platit ndjemné v jiném byté v Brné a pokud by to bylo finanéné
mozné, chtéla by ziskat druhou hypotéku na néjaké vlastni bydleni. Dale uvedla, Ze v pfipadé, ze by
se toto podafilo, je pocitdno s moznosti, Ze by se babitka s matkou prestéhovaly do ziskaného
mensiho bytu a sle€¢na Strakova s partnerem do bytu 3+1 na Popkové ul. v Kufimi. Tato teorie se
vzhledem k situaci na hypote¢nim trhu a avizovanym finanénim moznostem sle¢ny Strakové a jejiho
pritele jevi v praxi jako jen velmi téZko realizovatelna a spiSe jako Ucelové vykonstruovana. Navic
hned ve dvou momentech je evidentni, Ze Zadatelé uvaZuji otom, Ze stavajici najemce pani
Pindry¢ova byt, ktery je pfedmétem prevodu, v budoucnu uzivat nebude (na OMP informovala o tom,
Ze se chce odstéhovat k pfiteli; uvazuje otom, Ze byt pfenechd vnucce a pujde do menSiho).
Vzhledem k vySe uvedenému se OMP jevi zdlvodnéni zadatell pro ziskani slevy z kupni ceny ve vysi
cca 550.000 K¢, ktera je poskytovana vyhradné najemcim, spiSe jako spekulativni.

Vzhledem k vySe uvedenému dava OMP zastupitelstvu mésta ke zvazeni prodej pfedmétné jednotky.

Navrh na usnesent:

ZM schvaluje prodejjednotky €. 1002/6, 3+1, umisténé ve Il. nadzemnim podlazi bytového
domu ¢&. p. 1002, 1003 v ul. Popkova, ktery je soucasti pozemku p. €. 2086/6, vSe v obci a k. 0. Kufim,
vCetné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech budovy a pozemku o velikosti id. 749/23616
pani Alené PindryCové, trvale bytem [osobni (daj odstranén] 664 34 Kufim, Monice Strakové, trvale
bytem [osobni Gdaj odstranén] 664 34 Kufim a panu Martinovi Vojackovi, trvale bytem [osobni Gdaj
odstranén] 615 00 Brno (kazdy id. 1/3) za cenu 2.200.000 K¢ s tim, ze veSkeré naklady spojené
s pfevodem jednotky v€etné Uhrady dané z nabyti nemovitych véci ponesou kupujici.

Termin plnéni: 28. 2. 2019 (OMP)
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Smlouva €. ............... 0 pFevodu vlastnictvi bytu,

kterou uzav Feli nize uvedeného dne, m ésice a roku
tyto smluvni strany dle 8§ 2128 a nésl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob éansky zakonik:

Mésto Ku fim se sidlem Jungmannova 968/75, 664 34 Kufim
zastoupené starostou Mgr. Ing. Dragem Sukalovskym

IC: 00281964

DIC: CZ00281964

Bankovni spojeni: KB Brno-mésto, pobocka Kufim

Cislo G&tu: 19-22824641/0100

Var. symbol:

jako prodavajici

2.

Pani Alena Pindry €ova, nar. ..............cceeeee.
trvale bytem 664 34 Kufim,

sleéna Monika Strakova , nar. .....................
trvale bytem 664 34 Kufim

a

pan Martin Voja €ek, nar. ............oooiiiinis
trvale bytem 615 00 Brno

jako kupuijici

1.

l.
Prodavajici a kupujici uzaviraji tuto kupni smlouvu.

Mésto Kufim je podle § 3 zak. €. 172/1991 Sh. a pfedavajiciho protokolu ze dne 10. 01. 1992
uzavieného mezi OPBH Kufim a Méstem Kufim, podle ProhldSeni vlastnika budovy podle § 5
zakona €islo 72/1994 Sb. ze dne 11. 06. 1996, vloZzeného do KN pod ¢&. Vg 3098/1996, pravni ucinky
vkladu prava do KN vznikly dnem 28. 06. 1996 a dle vypisu z listu vlastnictvi ¢. 3921, vlastnikem

bytu €. 1002/6 v dom é s byty a nebytovymi prostory s pozemkem

Cislo popisné Cislo parcelni vyméra
1002, 1003 2086/6 404 m®
ulice: Popkova

obec: Kufim

nazev k. U.: Kufim

Budova i pozemek jsou zapsany u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni

pracovisté Brno-venkov na listu viastnictvi €. 3262 pro obec a katastralni tzemi Kufim.

M.
Pfedmét smlouvy

1. Prfedmétem této smlouvy je pfevod vlastnictvi bytu €. 1002/6.

Jednotka €. 1002/6 je byt 3+1, umistény ve Il. nadzemnim podlazi, jehoz celkova plocha s

prisludenstvim je 74,91 m°.

Jednotka se sklada z:

pokoj 1 12,08 m*
pokoj 2 16,52 m?
pokoj 3 20,78 m®
kuchyné 12,17 m®
predsi 5,79 m?
koupelna 2,70 mz

wcC 1,00 m




spiz 0,50 m?

sklep 1,50 m?

komora 1,87 m?

balkén — plocha balkénu o celkové vyméte 2,80 m* se nezapoéitava do celkové podlahové
plochy b.j.

celkem 74,91 m?

Soucasti bytu je veSkera jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu, TKR, elektroinstalace
apod., kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventild).

K vlastnictvi jednotky dale patfi: podlahova plocha, nenosné pri¢ky, vnitfni dvefe a okna nachazejici se
uvnitf bytu, jakoz i vnitfni strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken.

K vlastnictvi jednotky bytu ¢&. 6 dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti id. 749/23616
na spole¢nych ¢astech budovy.

Pfedmét pfevodu vlastnictvi je ohrani¢en:
a) vstupnimi dvefmi do bytu a do pfisluSenstvi umisténého mimo byt (sklep) véetné zarubné,
b) hlavnimi uzaviracimi ventily pfivodu teplé a studené vody, plynu a elektrickymi pojistkami

pro byt.

2. Déle je pfedmétem prevodu spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu.

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou:

a) zaklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény a priiceli,

b) stfecha,

¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

d) vchody,

e) schodisté véetné zabradli, okna a dvefe pfimo pristupné ze spolecnych ¢asti,

f) chodby v€etné podesty,

g) pradelna,

h) susarny,

i) kanalizace — hlavni kanalizacni potrubi uréené pro odvod odpadni vody zbytd (zacina
zausténim bytovych odbocek na hlavni svislé potrubi) a z pradelny a odpadnich potrubi na vodu
z atmosférickych srazek,

j) rozvody plynu po plynomér jednotlivych najemcd,

k) rozvody elektfiny ve spoleénych ¢&astech, hlavni domovni vedeni zacina v pfipojkové skfini
a kon¢i na vstupnich svorkach hlavnich jistict pro jednotlivé byty, elektrické rozvody a zafizeni
pro pradelnu,

I) rozvody telekomunikaci a TKR,

m) stoupaci vedeni v€etné uzaviracich ventill, rozvody vody konc¢ici pfed uzavéry na odbockach
k jednotlivym bytdm,

n) spolecné technické zafizeni (pracka, Zdimacka, mandl, plynovy kotel, dfevéné stoly a lavice),

0) bleskosvod,

p) Uklidova komora, ko¢arkarna, namacirna, zehlirna, pradelna, susarna.

U spoleénych ¢asti domu vymezenych vySe, se stava kupujici podilovym spoluvlastnikem v poméru
velikosti podlahové plochy své jednotky k celkové ploSe vSech jednotek v domé.

Spoluvlastnicky podil ¢ini id. 749/23616.

Spoluvlastnicky podil ke spoleénym prostordm je odvozeny od vlastnictvi bytu a nemuize byt
samostatnym pfedmétem koupé a prodeje.

3. Dale je pfedmétem kupni smlouvy pfevod spoluvlastnického podilu k pozemku:
parc. &. 2086/6 k. 0. Kufim o vymére 404 m*.............ocvveveeenn.. id. 749/23616




V.

. Prodavajici prodava kupujicim pfedmét smlouvy (viz €l. lll.) za smluvni cenu 2.200.000,- K€ (slovy:
dvamilionydv éstétisic korun ¢eskych), osvobozeno od DPH, a kupujici jej za tuto cenu kupuji a
pfijimaji do svého podilového viastnictvi — kazdy id. 1/3

. Celou kupni cenu ve vysi 2.200.000,- K& uhradili kupujici pfed podpisem smlouvy, coz zastupce
prodavajiciho stvrzuje svym podpisem.

. Uhradu dané& z nabyti nemovitych véci provedou ve smyslu pfisludného zakona kupuijici. Kupujici
se zavazuji podat u mistné pfislusného spravce dané danové pfiznani v zakonem stanovené [hité
(nejpozdéji do konce tfetiho mésice nésledujiciho po mésici, v némz byl zapsan vklad prava
do katastru nemovitosti) a dan z nabyti nemovitych véci uhradit ve lhaté pro podani darfiového
pfiznani. V souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Kufimi ¢&islo ......... /2018 ze dne
20. 11. 2018 uhradili kupujici pfed podpisem smlouvy na Ucet prodavajiciho veSkeré naklady
spojené s pfevodem nemovitosti.

V.
Pravidla pro spravu spole ¢énych ¢éasti domu a ur €eni spravce

. Spravu, provoz a opravy spoleénych &asti domu zajiStuje spravce . Ke dni uzavieni této kupni
smlouvy je spravcem INVESTSERVIS RK s.r.o., se sidlem Farského 212/2, 664 34 Kufim,
IC: 25553518, zastoupeny jednatelkou Ing. Bc. Ditou Bechovou.

. Pravidla pro pfispivani spoluvlastniki domu na vydaje spojené se spravou, opravami a udrzbou
spole¢nych Casti domu, popf. domu jako celku jsou soucasti prohlaSeni vlastnika, stejné jako
pravidla pro spravu spole¢nych ¢asti domu, popf. domu jako celku.

. Kupujici se zavazuje pfispivat podle velikosti spoluvlastnického podilu na pojisténi domu podle
uzavienych pojistnych smiuv.

. Podrobnosti o spravé, provozu a opravach spoleénych ¢asti domu stanovuje smlouva o spravée
domu.

VI.

. Prodavajici prohlaSuje, Ze na prevadéném bytu ani na spole¢nych d&astech domu ani
na pfevadéném pozemku nevéznou zadné dluhy, vécnd bfemena a ze mu nejsou znamy zadné
skryté vady na pfedmétu prevodu.

. Kupujici prohlaSuje, Ze prodavajici splnil svou povinnost ve smyslu 8§ 7a zakona
€. 406/2000 Sh., o hospodareni s energii, v platném znéni, a to pfedanim prikazu energetické
naroc¢nosti budovy.

. Prodavajici prohlasuje, ze ke dni pfevodu vlastnictvi bytu €. 1002/6 nema vuci SpoleCenstvi
vlastnik( Kufim Popkova 1002 a 1003, se sidlem Popkova 1003/32, 664 34 Kufim, IC 26264943,
Zadné zavazky po splatnosti.

VII.

. Opravnény zastupce prodavajici obce prohlaSuje, Ze zamér obce prevést predmétny nemovity
majetek byl zvefejnén v souladu se zdkonem o obcich (na zakladé usneseni ZM ¢&islo 1110/2018
ze dne 18. 09. 2018) vyvéSenim na Gfedni desce v dobé od 24. 09. 2018 do 10. 10. 2018.

Dale prohlasuje, Ze kupni smlouva na prodej jednotky 1002/6 je uzavfena v souladu s usnesenim
ZM¢islo ......... /2018 ze dne 20. 11. 2018.

. Kupujici prohlasuji, Ze je jim technicky stav pfedmétu pfevodu znam a prodavajici jej pfenechava
tak, jak stoji a lezi.




3. Prava a povinnosti z této smlouvy vznikaji vkladem do katastru nemovitosti s U¢inky ke dni, kdy byl
navrh doruéen katastralnimu tradu.

4. Podle této smlouvy budou v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-venkov vyznaceny nové vlastnické vztahy.

5. Tato smlouva je sepsana v Sesti vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz jedno vyhotoveni bude
pouzito vFizeni o povoleni vkladu prava vlastnického do katastru nemovitosti, po jednom
vyhotoveni obdrzi kazdy z kupujicich a dvé vyhotoveni si ponecha prodavajici.

6. Smluvni strany po pfecteni smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato byla sepsana
na zékladé jejich pravé a svobodné vile a nebyla ujednana za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek. Na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

7. Smluvni strany prohlaSuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni 8§ 504 zékona €. 89/2012 Sbh., obansky zakonik, a udéluji svoleni k jejich
uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek. Smluvni strany se dohodly, Ze cely
text smlouvy bude v souladu se z&k. €. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv, uverejhovani téchto smluv a o registru smluv (zadkon o registru smluv), uvefejnén v registru
smluv. Smluvni strany se dale dohodly, ze elektronicky obraz smlouvy a metadata dle uvedeného
zakona zaSle k uverfejnéni v registru smluv mésto Kufim, a to nejpozdéji do 15 dnl od jejiho
uzavieni.

V Kufimi dne

Prodavajici: Kupujici:

Mgr. Ing. Drago Sukalovsky Alena Pindry¢ova
starosta

Martin Vojacek
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