Meésto Kurim

Poznadmka: Zverfejnéna je pouze upravend verze dokumentu z divodu dodrzeni pfiméfenosti rozsahu
zverejriovanych osobnich Udajd podle zdkona ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajd
v platném znéni. Osobni 4daje jsou vsouladu s816, §17 a8§95 =zékona
¢. 128/2000 Sbh.,0 obcich v platném znéni.

bod jednani cislo 1

Prispévek do 13. sch Gze Rady m ésta Ku fimi konané dne 06.05.2019

Nebytovy prostor €. 847/10 ul. nam. Osvobozeni, Ku Fim — technické zhodnoceni

Obsah materialu: Duvodova zprava

A - fotodokumentace - pred rekonstrukci
B - fotodokumentace - soucasny stav

Material predklada: Mgr. Ing. Drago Sukalovsky - starosta

Material zpracoval: Alena Janouskova - referent - byty

Duvodové zprava:

Mésto Kufim je mj. vlastnikem nebytového prostoru €. 847/10 umisténého v I. nadzemnim podlazi
bytového domu ¢&. p. 845, 846 v ul. Bezrucova ctvrt a €. p. 847 v ul. nAm. Osvobozeni, ktery je
soucésti pozemku parc. €. 2121, vSe v obci a k. 4. Kufim.

Najemcem tohoto prostoru byla pani Bc. Katefina JaroSova, MBA, se sidlem Chytilova 775/4, 624 00
Brno, IC 64319911, kde provozovala kancelaf pojistovny. Ukoné&eni Najemni smlouvy &. 2012/0/0036,
ve znéni Dodatku €. 1, bylo schvéleno na schiizi Rady mésta Kufimi dne 30. 1. 2019 pod cislem
usneseni 26/2019, a to dohodou ke dni 30. 1. 2019.

Soucasné se zadosti o ukon&eni Najemni smlouvy dohodou pozadala pani JaroSova o poskytnuti
finanéniho vyrovnani ve vysi 380.000 K&.

Nebytovy prostor ¢. 847/10 (byvala cukrarna) byl v roce 2012 nevyhovujici k okamzitému podnikani.
Jiz ve své nabidce ke zvefejnénému zameéru pani JaroSova uvedla, Ze je nezbytné pfed zahajenim
najmu provést rekonstrukci nebytového prostoru, ktera by se skladala z:

- reinstalace stavajicich rozvodu vody ainstalace novych rozvodud s vybudovanim novych

socialnich zafizeni

- nové elektroinstalace

- opravy podlah a pokladky podlahovych krytin

- opravy omitek, nové vymalby prostor

- vymény vstupnich dvefi

- vymény sklenénych vylohovych skel
Rekonstrukce byla tehdy odhadnuta na 450.000 K&. V nabidce pani JaroSova déale uvedla, Ze tato
vloZena investice nebude po mésté narokovana slevou z najemného a ani po ukonéeni smluvniho
vztahu nebude narokovana k proplaceni. Pozadovala vSak minimalni dobu najmu alespon 5 let. Takto,
dle pozadavku pani JaroSové, byla i Najemni smlouva koncipovana, a to v bodu 4.8. Najemni smlouvy
¢. 2012/0/0036 ve znéni Dodatku ¢&. 1, ktery zni:
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4.8. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonéeni najemniho vztahu
odevzdat pfedmét najmu pronajimateli ve stavu, vjakém se bude nachazet po provedeni
odsouhlasenych Uprav s pihlédnutim k béznému opotfebeni. Po provedeni odsouhlasenych Gprav
bude skuteé¢ny stav zadokumentovan. Najemce se zavazuje, Ze provede nize uvedené Upravy, které
v pfipadé ukonceni najmu ponech&d v nebytovém prostoru ve vlastnictvi pronajimatele, aniz by
pozadoval Uhradu vloZzenych nédkladd. Vyjimka je dohodnuta v ¢l. 9.3. této smlouvy.

Planované upravy:

a) vymeéna stavajicich vyloh za nové

b) Gprava podlahy

c) rekonstrukce socialniho zazemi

d) snizeni stropd sadrokartonem

Bod 9.3. zminéné N4jemni smlouvy, na ktery je odkazovano v ¢l. 4.8., zni:

9.3. V pripadé, Ze pronajimatel ukonéi do 30. 06. 2017 tuto smlouvu podle ustanoveni ¢l. 9.2. (tj. bez
udani ddvodu), zavazuji se smluvni strany vstoupit do jednani o zpdsobu majetkového vyporadani
pronajimatelem odsouhlasenych investic. Nedojde-li k dohodé, bude vypracovan znalecky posudek,
ktery urci zdstatkovou hodnotu investic. Naklady na vypracovani znaleckého posudku ponesou obé
strany rovnomérné. K 30. 06. 2017 pozbyva toto ustanoveni Uc¢innosti.

Pronajimatel N4jemni smlouvu jednostranné neukoncil, avSak pani JaroSova v nebytovém prostoru
podnikat pfestala jiz cca pfed dvéma roky, Ndjemni smlouva vSak ukoncena nebyla a najemné
z nevyuzivaného nebytového prostoru hradila. Sou€asné se po dobu poslednich cca dvou let
pokouSela za sebe sehnat nového najemce.
Dle vySe uvedeného nema mésto vic¢i ndjemci Zzadnou povinnost z titulu finanéniho vyrovnani.
Ve své Zadosti ze dne 9. 1. 2019 vSak pani JaroSova uvadi, Ze predpokladané naklady na
rekonstrukci se z puvodnich 450.000 K¢ ve skute¢nosti vySplhaly na témér 850.000 K&, a to z divodu
dalSich nutnych vicepraci, které se objevily az béhem oprav. DalSi provedené prace:

- vyrovnani plvodnich podlah v celém prostoru (rozdil vySek podlah byl az 10 cm)

- vybudovani novych pficek

- stropni konstrukce v celém prostoru (snizeni z davodu riznych nepraktickych vySek)

- preloZzka trubek na studenou a teplou vodu (trubky jsou nyni vedeny kolem zdi a jsou skryté

pod sadrokartonem)

- oprava otopného systému

- zednické a podlahéaFské viceprace

- vybudovani zazemi kuchynky

OMP pozadoval po pani JaroSové dolozeni znaleckého posudku na ocenéni technického zhodnoceni
nebytového prostoru. Pani JaroSova vSak doloZila znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty
nemovitosti. Znalec, Ing. Lubor Burka, Brno, ocenil nemovitost cenou obvyklou v hodnoté
2.800.000 K¢&. OMP proto zkontaktoval znalce, ktery zminény znalecky posudek vypracoval, zda by
byl schopen ocenit nemovitost ve stavu pfed rekonstrukci v sou¢asné cenové Urovni. Ing. Burka
predlozil OMP doplnéni znaleckého posudku, ve kterém sdélil, Ze pfedpokladana vySe ceny obvyklé
(trzni hodnoty) nebytového prostoru ve stavu pfed rekonstrukci poslednim najemcem by cinila
v soucasné cenoveé Urovni pfiblizné 2.000.000 K&. Rozdil ¢ini 800.000 K¢. Vzhledem ke skute¢nosti,
Zze rekonstrukce byla provedena jiz vroce 2012, OMP odhaduje technické zhodnoceni na cca
600.000 Kg.

Nebytovy prostor je nyni ve stavu k okamzitému prondjmu. Z vySe uvedenych davodd zada pani
JaroSova o finanéni vyrovnani. OMP k zadosti uvadi, Zze nebytovy prostor byl skute¢né ve stavu
neschopného dalSiho pronajmu a v pfipadé, Ze by rekonstrukci nerealizovala pani JaroSova, muselo
by ji realizovat mésto. Déle pro informaci OMP sdéluje, Ze na najemném v obdobi, kdy nebytovy
prostor neuzivala, uhradila pani JaroSova méstu cca 238.000 K¢&.

Navrh na usneseni:

Vytvofeno 6.5.2019 17:11:35 2



Meésto Kurim

RM doporu €uje zastupitelstvu mésta projednani zadosti pani Bc. Katefiny JaroSové, MBA, se
sidlem Chytilova 775/4, 624 00 Brno, IC 64319911, o finanéni vyrovnani ve vysi 380.000 K& za
rekonstrukci nebytového prostoru €. 847/10, umisténého v |. nadzemnim podlazi bytového domu &. p.
845 a 846 v ul. Bezru€ova ctvrt a €. p. 847 v ul. nam. Osvobozeni, ktery je soucasti pozemku parc.
€. 2121, vSe v obci a k. 4. Kufim.

Termin plnéni: 22. 5. 2019 (OMP)
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