Meésto Kurim

Poznadmka: Zverfejnéna je pouze upravend verze dokumentu z divodu dodrzeni pfiméfenosti rozsahu
zverejriovanych osobnich Udajd podle zdkona ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajd
v platném znéni. Osobni 4daje jsou vsouladu s816, §17 a8§95 =zékona
¢. 128/2000 Sbh.,0 obcich v platném znéni.

bod jednani cislo 6

Prispévek do 21. sch Gze Rady m ésta Ku fimi konané dne 10.07.2019

Nebytovy prostor €. 844/9 ul. Bezru éova étvr t — najemni smlouva

Obsah materialu: Duvodova zprava
A - ndjemni smlouva - Ufad prace CR

Material predklada: Magr. Ing. Drago Sukalovsky - starosta

Material zpracoval: Alena Janouskova - referent - byty

Duvodova zprava:

Rada mésta Kufimi schvélila na své schizi dne 29. 5. 2019 toto usneseni:

255/2019

Rada mésta schvaluje zamér na prondjem nebytového prostoru &. 844/9 ovymére 154 m?
umisténého v I. nadzemnim podlazi bytového domu ¢. p. 839 - 844 v ul. Bezrucova ctvrt, ktery je
soucasti pozemku parc. ¢. 2125, v8e v obci a k. (. Kufim, ve prospéch Uradu prace Ceské republiky,
se sidlem Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha - HoleSovice, na dobu neurcitou s Sestimésicni
vypovédni Ihdtou, s Gc¢innosti od 1. 8. 2019, za najemné v mésici srpnu ve vysi 5.922 Ké/mésic +
zélohy na sluzby, poéinaje 1. 9. 2019 za najemné ve vysi 100 K&/m?/més. s roéni valorizaci + zalohy
na sluzby, za Gcelem zfizeni pracovidté Uradu prace Ceské republiky.

Zamér byl na arfedni desce zverfejnén v dobé od 31. 5. 2019 do 17. 6. 2019. K zaméru nebyly

predloZzeny Zadné pFipominky.
OMP predklada radé mésta ke schvaleni uzavieni ndjemni smlouvy k nebytovému prostoru ¢. 844/9.

Navrh na usneseni:

RM schval uje wuzavieni ndgiemni smlouvy, jejimz pfedmétem bude pronajem nebytového
prostoru &. 844/9 o vyméfe 154 m? umisténého v I. nadzemnim podlaZi bytového domu &. p. 839 -
844 v ul. Bezrucova ctvrt, ktery je souc€éasti pozemku parc. €. 2125, vSe vobci ak. 4. Kufim, ve
prospéch Ufadu prace Ceské republiky, se sidlem Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha - HoleSovice,
na dobu neuréitou s Sestimési¢ni vypovédni IhGtou, s G€innosti od 1. 8. 2019, za najemné v mésici
srpnu ve vySi 5.922 K&/mésic + zalohy na sluzby, pocinaje 1. 9. 2019 za najemné ve vysSi
100 K&/m?/més. s roéni valorizaci + zalohy na sluzby, za G&elem zfizeni pracovisté Ufadu prace
Ceské republiky.

Termin plnéni: 31. 8. 2019 (OMP)
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Najemni smlouva é€islo .........

uzavrend dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sbh., ob €ansky zakonik, v platném

znéni, mezi t @mito smluvnimi stranami:

Mésto Ku fim, se sidlem Jungmannova 968/75, 664 34 Kufim

zastoupené starostou Mgr. Ing. Dragem Sukalovskym, starostou

IC: 00281964

DIC: CZ00281964

kontaktni osoby:

ve vécech technickych: Ing. Moris Réman, tel.: 541 422 316, 725 952 121, e-mail: reman@kurim.cz
ve vécech smluvnich: odbor majetkopravni — Alena Janouskova, tel. 541 422 345, 777 363 05, e-mail:
janouskova@kurim.cz

jako pronajimatel na strané jedné (déale jen ,pronajimatel “)

a

Urad prace Ceské republiky
se sidlem Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha — HoleSovice
zast. generalni feditelkou PhDr. Katefinou Sadilkovou, MBA

IC:

724 96 991

Bankovni spojeni: Ceska narodni banka
Cislo aétu: 47824621/0710

Doru €ovaci a faktura €éni adresa:
Urad prace Ceské republiky
Krajska pobocka v Brné

Polni 1011/37, 659 59 Brno

jako najemce na strané druhé (dale jen ,najemce" )

jejichz zastupci prohlasuji, Ze jsou zcela zpusobili k pravnim tkonim a k uzavreni této smlouvy.

1.1.

1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

~ Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel timto vyslovné prohlaSuje, Ze je na zakladé predavaciho protokolu ze dne
10. 01. 1992 uzavieného mezi OPBH Kufim a Mé&stem Kufim, dle ,ProhlaSeni vlastnika“ ze dne
24. 04. 1996 pod €. Vg 1879/96, pravni ucinky vkladu prava do KN ze dne 29. 04. 1996 a dle
Zmény ProhlaSeni vlastnika ze dne 26. 10. 1999 pod ¢&. Vo 5630/1999, pravni G¢inky vkladu
prava do KN ze dne 03. 11. 1999, mj. vlastnikem nebytového prostoru ¢. 844/9 umisténého
v . nadzemnim podlazi bytového domu €. p. 839, 840, 841, 842, 843 a 844 v ulici Bezru¢ova
Ctvrt, ktery je soucasti pozemku parc. €. 2125, vSe v obci a k. U. Kufim (dale jen ,nebytovy
prostor‘ nebo ,pfedmét ngjmu*).

Nemovitost je zapsdna u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno - venkov na listu vlastnictvi ¢islo 3916 a 3249 pro obec a k. U. Kufim.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén pfenechat nebytovy prostor uvedeny v ¢l. 1.1. této
smlouvy do najmu najemci ve smyslu ustanoveni § 2201 z4kona ¢. 89/2012 Sb., v platném
znéni.

Clanek 2
Predmét ngjmu

Pfedmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou je prondjem nebytového prostoru
é. 844/9 o vyméfe 154 m® blize specifikovaného v é&l. 1.1. této smlouvy. Jednd se
0 pronajem kancelafskych prostor se zazemim a socidlnim zafizenim, jejichz pudorys tvofi
nedilnou soucast této smlouvy jako Pfiloha &. 1.

Celkova pronajimané plocha ¢ini 154 m*.




2.3.

2.4.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

5.1.

Soucasti pfedmétu najmu je vyuzivani rozvodu teplé a studené vody (podruzné vodoméry),
elektrické energie (vlastni elektromér) a rozvod( tepla.

Pronajimatel pfedmétny nebytovy prostor pfenechava najemci do uzivani, ndjemce jej pfijima
a zavazuje se hradit pronajimateli najemné a Uhrady za pInéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru (zalohy na sluzby).

] Clanek 3
Ucel najmu a p fedmét podnikani

Nebytové prostory se pronajimaji za G&elem zfizeni a provozovani pracovist & Ufadu
prace CR.

Clanek 4
Prava a povinnosti najemce

Pronajaty nebytovy prostor je najemce opravnén uzivat pouze vrozsahu a k Ucelu dle této
smlouvy, a to s péci fadného hospodare.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavajicim stavem pronajimaného nebytového prostoru
a potvrzuje, Ze jej prebird ve stavu ,jak stoji a lezi* a Ze je vyhovujici pro Ucel najmu sjednany
v této smlouve.

Najemce je povinen fadné a v€as hradit pronajimateli sjednané najemné
a jakékoli dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

Vzhledem k rekonstrukci nebytového prostoru v roce 2019 a trvani zaruéni Ihiity je najemce
povinen bezodkladné oznamovat pronajimateli vSechny vady, zavady a potfeby oprav na
pfedmétu najmu. BéZnou udrzbu a drobné opravy predmétu nijmu je najemce povinen
realizovat samostatné na vlastni naklad, avSak v pfipadé oprav vzdy az po konzultaci
s pronajimatelem. Smiluvni strany pro vymezeni pojml ,bézna udrzba“ a ,drobné opravy”
vyslovné zvolily aplikaci pravni Upravy bézné Gdrzby a drobnych oprav v Nafizeni vlady ¢.
308/2015 Sh., o vymezeni pojm0 bézna udrzba drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,
které tvofi Pfilohu €. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soucésti. Kontaktni osoba ve vécech
technickych pro oznamovani vad, zavad a potfeby oprav je uvedena v zahlavi této smlouvy.
Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav nad ramec
béZzné adrzby a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Za obdobi, b&éhem kterého budou
opravy provadény, ma najemce pravo na snizeni najemného v pfipadé, ze mu bylo timto
omezeno uzivani pfedmétu najmu.

Spravce nebytového prostoru (dle odst. 6.3. této smlouvy) zajiStuje na néklady najemce
pfedepsané pravidelné revize a ostatni Ukony na technickych zafizenich v pfedmétu najmu.
Jedna se predevSim o revize: elektroinstalace, klimatizace, zabezpec€ovaciho systému, hasicich
pFistrojii a pozarnich cidel. Revizi elektrickych spotfebicu, pocitacd, prodluZzovacich Sidr apod.
zajistuje najemce svym nakladem.

Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které by mu vznikly v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru dle této smlouvy, a to i v disledku ¢innosti jeho zaméstnancu nebo tfetich
osob.

Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli na pozadani kdykoli pfistup do nebytového
prostoru. Pfi vykonu svého prava je vSak pronajimatel povinen konat tak, aby co mozna nejvice
byla Setfena prava a chranény zajmy najemce.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je nidjemce povinen po skonéeni najemniho vztahu
odevzdat pfedmét najmu pronajimateli ve stavu, vjakém se nachazel v dobé zahgjeni
najemniho vztahu s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni a Upravam odsouhlasenych
pronajimatelem.

Clanek 5
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel (nebo jind jim pisemné povérfena osoba) je opravnén provadét kontrolu pfedmétu
najmu, a to v béznych provoznich hodinach najemce, zejména za Gcelem kontroly dodrZzovani
podminek této smlouvy, jakoz i zjiStovani potfeby zajisténi a vlastniho provadéni Udrzby,




5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1.

nutnych oprav ¢i provadéni dalSich potfebnych €innosti souvisejicich s uchovanim predmétu
najmu ve stavu odpovidajicimu Gcelu této smlouvy.

Pronajimatel je povinen pisemné informovat najemce podle povahy véci s dostate¢nym
predstihem o planovanych opravach a Upravach nebytového prostoru, které omezi nebo prerusi
¢innost ngjemce.

Clanek 6
Najemné

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli najemné a zalohy za sluzby spojené s uzivanim
prfedmétu najmu dle vypoctového listu, ktery tvori Pfilohu &. 3 a 4 této smlouvy, takto:

a) najemné (nebytovy prostor) zam ésic srpen 2019:

vySe najemného ¢ini 5.922,- K€ + 0% DPH
b) najemné (nebytovy prostor) — od 1. 9. 2019:

vySe najemného ¢ini (v cenach roku 2019) 100,- K&/m?/més.

celkova pronajimana plocha (bod 2.2. smlouvy): 154 m?

mésiéni Uhrada ¢ini: 15.400,- K€ + 0% DPH

c) zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytového p  rostoru, ktery je p fedmétem najmu
(déle jen ,zalohy na sluzby“) — teplo, tepla voda, vodné/stocné, ostatni sluzby (RTN), uklid,
komunalni odpad, elektricka energie.

Najemné vcetné zaloh za sluzby se zavazuje najemce hradit mésic¢né, vzdy nejpozdéji
do 10. dne p FisluSného m ésice a je splatné na Ucet spravce nebytového prostoru (spravce
nebytového prostoru je uveden v odst. 6.3. této smlouvy) pod pFislusSnym variabilnim symbolem:
- €. 0.: 6980760247/0100

- variabilni symbol: 84420202

Spravcem nebytového prostoru je Sprava byt Kufim, s.r.o., se sidlem Jungmannova 950, 664
34 Kufim, IC 25585053, kontaktni osoba: .................., tel: ..., e-mail:
N4jemce obdrzi kazdoroéné nejpozdéji do konce mésice Cervna pfisluSného roku ,vyaétovani
sluzeb poskytovanych s uzivanim nebytového prostoru“ (dale jen ,vyuactovani“) za predchozi
kalendarni rok. Pfipadny nedoplatek se zavazuje uhradit v pfedepsaném terminu. Pfipadny
preplatek bude najemci vyplacen pfevodem na Ucet nebo bude zapoéten na Ghradu nedoplatkd.
V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou platby v terminu dle bodu 6.2. této smlouvy je najemce
povinen zaplatit pronajimateli kromé zakonného Uroku z prodleni smluvni pokutu ve vysi 100,-
K¢ za kazdy, byt i jen zapocaty, den prodleni.

Pronajimatel a najemce se dohodli na vylou€eni § 2050 z&kona €. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, ze svého smluvniho vztahu.

Pronajimatel kaZdoroéné& zvysi najemné vpoméru, vjakém vzrostla mira inflace v CR
za uplynuly rok, zjisténa a zvefejnénda Ceskym statistickym GFadem. Konkrétni &astku,
pfedstavujici zvySené najemné ozndmi pronajimatel najemci pisemné béhem ledna pfislusného
roku. Njemce se zavazuje tento zpusob jednostranného zvySeni najemného akceptovat
a novou vySi nadjemného hradit. Za timto Ucelem bude vystaven vzdy novy vypoctovy list.

Datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je stanoveno vzdy na prvni kalendarni den pfislusného
mésice.

Clanek 7
Podnéajem

N&jemce neni opravnén prenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podnijmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.




8.1.

9.1.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Clanek 8
Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu neur €itou s U €innosti od 1. 8. 2019 .

Clanek 9
Skon éeni najmu

N4jem sjednany touto smlouvou mize byt ukoncen:
a) vypovédi v Sestim ésiéni vypov édni |haté, kterd zacne béZzet od 1. dne meésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané
- bez udani davodu;
b) vypovédi v tfimésiéni vypov édni Ih Gté, ktera zacne bézet od 1. dne mésice nasledujiciho
po doru¢eni pisemné vypovédi druhé smluvni strané
- pokud je najemce o vice nez tfi mésice v prodleni s Uhradou najemného nebo Uhradou
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem,
- v pfipadé, Ze njemce uziva pronajaty nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou,
- v pfipadé, Zze ndjemce neplni povinnosti plynouci z této smlouvy,
- pokud najemce prenech4d prfedmét namu nebo jeho ¢ast do podnamu
bez souhlasu pronajimatele;
¢) pisemnou dohodou smluvnich stran.

Clanek 10
VSeobecna a zav érec¢na ustanoveni

Otazky a skute¢nosti touto smlouvou neupravené se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sh., ob&ansky

zakonik, v platném znéni.

Bez predchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany neni ani jedna z nich opravnéna

postoupit jakakoliv prava nebo povinnosti z této smlouvy vznikla na tfeti osobu. V pfipadé

poruSeni tohoto zavazku, mdze dotend strana od této smlouvy odstoupit. Odstoupeni od této

smlouvy musi byt provedeno pisemné a doru¢eno druhé strané.

Smlouva miZze byt ménéna a doplfiovana pouze formou vzestupné ¢islovanych pisemnych

dodatk(i opatfenych podpisy obou smluvnich stran.

Opravnény zastupce mésta Kufim prohlaSuje, Zze zamér na pronajem pfedmétu najmu byl

projednan a schvalen na schliizi Rady mésta Kufimi dne 29. 5. 2019 pod ¢islem usneseni

255/2019 a zverejnén na Ufedni desce v dobé od 31. 5. 2019 do 17. 6. 2019. Déle prohlasuje,

Ze uzavreni této néjemni smIouvy bylo projednano a schvaleno na schizi Rady mésta Kufimi

pod ¢Eislem usneseni . . ze dne 10. 7. 2019.

Smlouva se vyhotovule ve ctyrech stejnop|sech s platnosti originalu, z nichz jeden obdrzi

najemce a tfi jsou uréeny pro pronajlmatele

Uginnost smlouvy nastava dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gginnosti

nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) dnem

uvefejnéni v registru smiuv.

Zastupci smluvnich stran po precteni smlouvy prohlaSuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato

byla sepsdna na zakladé jejich pravé a svobodné vile a nebyla ujednadna za jinak

jednostranné nevyhodnych podminek. Na dlikaz toho pfipojuji své podpisy.

Smluvni strany prohlaSuji, Zze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni

tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky z&konik, a udéluji

svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek. Smluvni strany

se dohodly, Ze cely text smlouvy bude v souladu se zak. &. 340/2015 Sh., o zvlaStnich

podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uvefejiiovani téchto smiluv a o registru smluv (zédkon o

registru smiluv), uverejnén v registru smluv. Smiuvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky

obraz smlouvy a metadata dle uvedeného zékona zaSle k uvefejnéni v registru smluv mésto

Kufim, a to nejpozdéji do 15 dnu od jejiho uzavreni.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

a) Priloha €. 1 — Padorys nebytového prostoru

b) Pfiloha ¢. 2 - Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pojm{ bézna udrzba drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu

c) Priloha ¢. 3 — Vypodctovy list od 1. 8. 2019 do 31. 8. 2019




d) Priloha &. 4 — Vypoctovy list od 1. 9. 2019

V Kufimi dne

Pronajimatel:

Mgr. Ing. Drago Sukalovsky
starosta

Najemce:

PhDr. Katefina Sadilkova, MBA
generalni feditelka
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