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Prispévek do 33. sch Gze Rady m ésta Ku fimi konané dne 09.10.2019

Zvyseni najemneho v obecnich bytech, pov  éreni vedouci OMP

Obsah materialu: Duvodova zprava
A - trzni ndjemné stanovené znalcem

Material predklada: Magr. Ing. Drago Sukalovsky - starosta

Material zpracoval: Alena Janouskova - referent - byty

Duvodova zprava:

Mésto Kufim je k dneSnimu dni viastnikem 182 bytu.

Ve vétSiné z nich je vySe najemného stanovena usnesenim Rady mésta Kufimi €. 389/2009 ze dne
15. 7. 2009 na &astku ve vysi 56 K&/m?/més. Tato vy$e najemného byla stanovena zakonem
¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani ndjemného v bytech, a Sdélenim ministerstva pro mistni
rozvoj, které vySlo ve Sbirce zadkonlt pod &. 180/2009 dne 25. 6. 2009. Moznost jednostranného
zvySovani ndjemného skoncila v roce 2010.

Od roku 2012 bylo najemné zvySeno ve 22 bytech ,dohodou“ mezi méstem Kufim a ngjemci na
hodnotu 65 K&/m°/més. Jednalo se pievazné o byty, které po uvolnéni pavodnim najemcem prosly
rekonstrukci, pfipadné o byty, kde najemci Zadali zménu doby urcité na dobu neurdéitou. V jednom byté
je od roku 2016 vyse najemného stanovena na 60 K&/m?més., v byté na ul. Wolkerova, ktery je
vyClenén pro Ucely podporovaného bydleni pro mladé lidi opoustéjici détské domovy, vychovné
Ustavy, pfipadné odchazejici z péstounskych rodin po dosazeni zletilosti nebo po dokonéeni studia, je
vyse najemného stanovena na 40 K&/m*/més.

V soucasné dobé lze najemné uvSech obecnich bytl vsouladu se zakonem navysit. Podle
ustanoveni § 2249 odst. 1 zakona €. 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, mdze pronajimatel v pisemné
formé navrhnout najemci zvySeni najemného az do vySe srovnatelného najemného obvyklého
v daném misté, pokud navrzené zvySeni spolu stim, k némuz jiz doSlo v poslednich tfech letech,
nebude vyS$Si nez dvacet procent. Podle prfechodného ustanoveni obéanského zakoniku - § 3074
odst. 2 - se ustanoveni § 2249 odst. 1 nepouZije v pfipadé, Ze najemné nebylo uréeno ujednanim
pronajimatele a ngjemce nebo rozhodnutim soudu, ale na zakladé jiného pravniho predpisu.
V takovém pfipadé ma pronajimatel pravo navrhnout v pisemné formé najemci zvySeni ndjemného az
do vySe srovnatelného najemného obvyklého v daném misté. Z vySe uvedeného vyplyva, ze pokud
mezi pronajimatelem a najemcem byla vySe nijemného stanovena ,dohodou” (v naSem pfipadé na
65 K&/m?, 60 K&/m?), Ize toto najemné navysit max. 020 %. V pfipadé smluv s ndjiemnym ve vysi
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56 K&/m?/més. je mozné zvysit najemné az do vyse srovnatelného najemného obvyklého v daném
miste.

Pro stanoveni relevantni nové vySe najemného byl znalcem - Ing. Jan Zadmecénikem - zpracovan
znalecky posudek obvyklého (trzniho) ndjemného na 1 m? bytu ve mésté Kufimi. Na zakladé tohoto
posudku &ini obvyklé najemné v Kufimi 150 - 200 K&/m?més. v zavislosti na velikosti bytu.

Vzhledem kvy3e uvedenému navrhuje OMP zvysit najemné u obecnich bytli z 56 K&m?® na
78 K&/m?, rozdil predstavuje navyseni najemného v obecnich bytech o necelych 40%. Toto navyseni
bude realizovano u vétSiny obecnich bytd az na nize uvedené vyjimky, kde bude navySeni realizovano
takto:

- navyseni 0 20 % v bytech, kde je sou¢asna vyse najemného 65 K&/m? a v poslednich tfech
letech nedoslo ke zvy3eni najemného, tj. na 78 K&/m?;

- navydeni 03 % v bytech, kde je soudasna vySe najemného 65 K&/m® atato vyde byla
stanovena dohodou v poslednich tfech letech, tj. na 67 K&/m? (tzn., Ze v uplynulych tfech
letech jiz doSlo k navySeni najemného o cca 17 %);

- navydeni 0 20% v byté &. 853/5, kde je soudasna vy3e najemného 60 K&/m? a tato vyse byla
stanovena dohodou k 1. 6. 2016, tj. na 72 K&/m?;

V tomto pfipadé a u byt(, kde nyni dojde ke ZV§/§€I’II’ 0 3 %, pokud zdstanou stavajici najemci,
by doSlo k dorovnani najemného na 78 K&/m* nejdfive za tfi roky, v pfipadé, Zze se mésto
Kufim nerozhodne pro dal$i ploSné zvySovani najemného v obecnich bytech.

- v byt& & 947/21 v ul. Wolkerova navrhuje OMP ponechat najemné ve stavajici vy3i 40 K&/m?,
jelikoz se jedna o tzv. startovaci byt pro déti, které pfichazeji do bézného Zivota z détskych
domovil (najemce vybird OSVP).

Pokud bude navrZzené usneseni pfijato, pak bude ngjemcim zaslan pisemny navrh na zvySeni
ndjemného. DalSi postup je popsan v 8 2249 odst. 3 obanského zékoniku: Souhlasi-li ndjemce
s navrhem na zvySeni ngjemného, zaplati pocinaje tfetim kalendafnim mésicem po dojiti navrhu
zvySené najemné, jak bylo navrZzeno. Nesdéli-li ndjemce v pisemné formé pronajimateli do dvou
mésicl od dojiti navrhu, Ze se zvySenim najemného souhlasi, ma pronajimatel pravo navrhnout ve
lhaté dalSich tfi mésich, aby vySi najemného ur€il soud. Soud na navrh pronajimatele rozhodne
0 najemném do vySe, ktera je v misté a €ase obvykla s G¢inky ode dne podani navrhu soudu.

Navrh na usneseni:

RM schvaluje zvgéeni najemného v obecnich bytech nasledovné:

- 7 56 K&/m” na 78 K&/m?,

- 265 K&/m® na 78 K&/m? v obecnich bytech, kde v poslednich tfech letech nedo3lo ke zvyseni
najemného,

- 265 K&m® na 67 K&m® vobecnich bytech, kde v poslednich tfech letech doslo ke zvyseni
najemného dohodou,

- v byté &. 853/5 z 60 K&/m? na 72 K&/m®.

Termin plnéni: 31. 3. 2020 (OMP)
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Od: Janouskova Alena
Odeslano: 7. fijna 2019 10:56
Komu: Janouskova Alena
Pfedmét: Najemné z byth Kufim

From: Jan Zameénik

Sent: Tuesday, October 01, 2019 11:41 AM
To: Janouskova Alena

Subject: najemné z bytd Kufim

Pani Janouskova
provéfoval jsem trZzni ndjemné za pronajem byt v Kufimi s timto vysledkem:

UdrZované byty ve standardnim vybaveni s kuchyriskou linkou a spotfebici

Byty 1+1 a 1+kk trZni ndjemné (nabidkové ceny po korekei 10 %) ................... 200 K&/m*/més.
Byty 2+1 a 3+1 trZni najemné (nabidkové ceny po korekci 10 %) ................... 172 K&/m?/més.
Byty s vymérou okolo 100 m? podlahové plochy ..........cooovviiiieeeiiiiiiieeeee, 150 K&/m?/més.

Vas$e ceny nagjemného budou stanoveny patrné v souladu s bytovou koncepci mésta a po projednani v radé a
zastupitelstvu.

Zdravi Vés
Ing. Jan Zamec¢nik
znalec a odhadce nemovitého majetku
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