Mésto Kurim

Poznamka: Zverejnéna je pouze upravena verze dokumentu z divodu dodrzeni priméfenosti rozsahu
zverejriovanych osobnich udaji podle narfizeni Evropského parlamentu a rady (EU)
2016/679 , o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaji a o
volném pohybu téchto udaju a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné narizeni o ochrané
osobnich udajti a aplikacnich zakon( CR).
Nejsou dotcena prava podle § 16 odst. 2 pism. e) zakona ¢&. 128/2000 Sh., o obcich
(obecni zfizeni) opravnénych osob uvedenych v § 16 a § 17 téhoz zakona.

bod jednani €islo 5

Prispévek do 27. schiize Rady mésta Kufimi konané dne 27.10.2021

Najemni smlouva

Obsah materialu: Duvodova zprava

A - vynatek ze Stanov SVJ
B - vyzva vlastnikovi, anonym.

Material predklada: Mgr. Ing. Drago Sukalovsky - starosta
Material zpracoval: Alena Janouskova - referent - byty
Vedouci odboru: Mgr. Jana Viktorinova - vedouci odboru

Duvodova zprava:

Mésto Kufim je vlastnikem bytu &. [osobni Udaj odstranén] (dale jen ,byt*) umisténého v [osobni udaj
odstranén] . Najemci tohoto bytu jsou [osobni Udaj odstranén] jiZz od roku 2012.

Najemni smlouva (dale jen ,NS) je uzavirana na dobu urcitou tfi mésicl — nyni do 31.10.2021.
Divodem uzavirani NS na kratké ¢asové obdobi bylo v minulosti nepravidelné placeni najemného.
V posledni dobé jsou diivodem spiSe stiznosti obyvatel bytového domu, resp. pfedsedy Spole€enstvi
vlastnika Kufim 1110, 1111, 1112, se sidlem Bezrugova &tvrt 1110/20, 664 34 Kufim, ICO 26296691
(dale jen ,SVJ¥) na problematické chovani [osobni udaj odstranén] a €lenu jejich domacnosti.

Dne 06.10.2021 probéhlo shromazdéni SVJ. Na shromazdéni bylo mj. projednavano feSeni problému
s porusovanim stanov SVJ uzivateli méstského bytu. Shromazdéni SVJ se usneslo, ze zada o
neprodlouzeni NS [osobni Udaj odstranén] , a to z ddvodu dlouhodobého a opakovaného poruSovani
Stanov SVJ, zejména Cl. XI, bodu 2, pism. N, P, T, U (pfiloha A — vyfatek ze Stanov SVJ) a
prestupkt vucéi obCanskému souziti soucasnymi najemniky bytu. V pfipadé zamitavého postoje
vlastnika bytu si SVJ vyhrazuje pravo konat v pravnim zastoupeni. Ze shromazdéni byl pofizen zapis,
ve kterém je vy8e uvedené zapsano. 94 % pfitomnych na shromézdéni s timto postupem vyjadfilo
svUj souhlas. Dne 11.10.2021 byla ze strany SVJ doruCena Vyzva vlastnikovi k neprodlouzeni
smlouvy k bytu [osobni udaj odstranén] a k pisemnému vyjadfeni do 30 dni od dorudeni vyzvy —
pfiloha B.

K vySe uvedenému odbor majetkopravni (dale jen OMP) uvadi:

OMP byl nékolikrat ze strany predsedy SVJ upozornén na skutecnost, Ze uzivatelé bytu shromazduji
predméty ve spoleénych prostorach v suterénu €. p. 1110. PFi kontrole OMP bylo zji§téno, ze nékteré
véci skute¢né patii najemclim bytu, avSak nikdy se nejednalo o velké mnozstvi véci, ani nebyly tyto
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Mésto Kurim

véci volné nahazeny. Po upozornéni byly predméty ve stanovené Ihité odstranény. V Zadném pfipadé
se nejednalo o latky snadno vznétlivé, hoflavé nebo jinak nebezpelné.

Predseda SVJ byl pou¢en o skute¢nosti, Ze v pfipadé poruSovani klidu, dobrych mrava a vefejného
pofadku ze strany uzivatell bytu, maji ostatni najemci nebo vlastnici bytl kontaktovat Méstskou policii
Kufim. Na shromézdéni SVJ bylo konstatovano, Ze od zavolani Méstské policie Kufim cca v mésici
¢ervnu a po obhlidce straznikl, kdy najemci poustéli hlasité hudbu, je v byté relativni klid. Stejné tak
vedouci straznik méstské policie sdélil, ze situaci kolem bytového domu priibézné monitoruji, nicméné
v posledni dobé nikdo z bytového domu méstskou policii nekontaktoval.

Dle sdéleni odboru finanéniho maji [osobni Udaj odstranén] dluh na pokuté za prestupek —
zanedbani péce o povinnou Skolni dochazku nezletilych déti (z roku 2019) a dluh na poplatku za psa
za rok 2020 a 2021.

OMP ma radou mésta svéfeno rozhodovani o prodluzovani najemnich smluv uzavienych na dobu
ur€itou maximalné vSak na 1 rok. Pfesto OMP z opatrnosti nyni pfedklada radé mésta ke schvaleni
prodlouzeni NS [osobni udaj odstranén] . OMP navrhuje zachovat stejny rezim a schvalit uzavieni NS
na dobu urcitou v délce tfi mésicl, a to od 01.11.2021 do 31.01.2022.

Ze strany SVJ Ize v pfipadé prodlouzeni NS pfedpokladat podani zaloby na mésto Kufim. OMP vsak
nepfedpoklada, ze by byli Zalobci uspésni.

Navrh na usneseni:

RM
schvaluje

uzavfeni nagjemni smlouvy, jejimz pfedmétem je najem bytu €. [osobni Udaj odstranén] umistény
v [osobni udaj odstranén] , ktery je sou€asti pozemku parc. €. [osobni Udaj odstranén] vSe
vobci a k. u. Kufim, s [osobni udaj odstranén] , trvale bytem [osobni Udaj odstranén] 664 34
Kufim, na dobu ur&itou od 01.11.2021 do 31.01.2022 za najemné ve vysi 78 K&/m%més. + zélohy

na sluzby.

Termin plInéni: 15.11.2021
Zodpovida: Alena Janouskova - referent - byty
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* PRILOHA A

f) nahliZzet do pisemnych podkladl pro jee..wf oo o B W _ )
shromazdénf, do smluv sjednanych spoleCenstvim a do podkladt‘l z nIChZ
vychazi urleni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se
spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.
Toto pravo mlize uplatnit po predchozi domluvé s predsedou nebo spravcem.
Nahlédnuti do podklad musi byt umoznéno do 30 dni od vzneseni poZadavku,
nebo dle dohody.

Clen spoletenstvi ma povinnosti viastnika jednotky a Clena spoleenstvi uvedené

v pfislusnych ustanovenich obcanskeho zakoniku a téchto stanov, zejména ma

povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plinit usneseni organd spoleCenstvi schvalend v
souladu se zakonem,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na Ghradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuctovani,

d) fidit se pfi uZivani spolenych ¢asti domu, pozemku a spoleCnych zafizeni
domu pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich clendl spoleenstvi,
Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon
vlastnického prava ostatnich vlastnikd jednotek a v pfipadech, kde to stanovi
obcansky zakonik, provadét Upravy jen se souhlasem vSech viastnikd jednotek
nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v
domé

f) odstranit na svilj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkdch nebo
na spoleénych ¢astech domu zplsobil sdm nebo ti, kteri jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méreni tepla, vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot,

h) umoznit po predchozim vyzvani pristup do jednotky, pokud to nezbytné
vyZaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako
celku, nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, Cini vyzvu pisemné vybor nebo
predseda spolecenstvi viastnikd alespor 3 dny predem,

i) umoznit po pfedchozim vyzvani pristup pro umisténi, Gdrzbu, kontrolu a
odelet zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii

j) oznamit bez zbyte¢ného odkladu nejpozdéji do 15 dnl vyboru zménu
vlastnictvi jednotky spolu s Udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu clend
spolecenstvi podle ¢l. I11. odst. 4 a pro potreby spravy domu,

k) oznamovat spolecenstvi viechny skute¢nosti rozhodné pro roztctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poCtu prislusnikl své domacnosti,
doméacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplsob rozGctovani cen
sluZzeb nebo stanoveni vySe pFispévkd na spravu domu a pozemku zavislé téz
na pottu ¢lent domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne, kdy ke zméné
doslo,

l) v pfipadé, Ze vlastnik jednotku pronajimd je povinen oznamit predsedovi
vyboru jména osob, které budou jednotku uZzivat a kontakt na né

m)predat predsedovi ovéfenou projektovou dokumentaci v pripadé, ze provadi
zménu stavby.

n) Vlastnik je povinen dodrZovat klid, poradek a Cistotu ve spole¢nych Castech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, verejny pofadek nebo jednani,
které by brénilo nerusenému vykonu prav ostatnich viastnikd.
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o) V pfipadé chovu domdcich zvifat je vlastnik povinen dbét, aby nedochazelo

k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo zne&i&tovanim spoletnych &asti a
spolecnych prostor, dodrZovat hygienické, veterindrni a bezpe¢nostni predpisy.
Dbat, aby jim drZend zvifata neznetistovala spoleiné prostory a v piipadé
vzniku zneCidténi toto ihned na sv@j naklad odstranit. V opaéném pfipadé
mliZze napravu zajistit spoletenstvi na naklady viastnika, ktery tuto povinnost
porusil. Vlastnik je povinen zdrZet se chovu zvifat v byt& k domacimu chovu
nevhodnych, pfipadné nebezpeénych druhd.

p) Vlastnik je povinen zdrZet se umistovani pfedmétl nepatficich k vybaveni

domu ve spolecnych &astech a spoleénych prostorach domu, zejména ukladani
latek snadno wvznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpelnych, zdriet se
uZivani otevieného ohné, koufeni ve spole¢nych prostordch domu nebo
vytvareni prepazek ve spolenych &astech, vétréni bytu do spole¢nych
vnitfnich prostor domu.

q) Vyvesky, napisy a dalsi informacni zaFizeni mohou byt v prostorach domu a na

t)

domé& umistovény pouze s pfedchozim pfsemnym souhlasem statutdrniho
organu spoletenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfisluného organu
statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na umisténi informacniho zafizeni
se vlastnik zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést
misto do plvodniho stavu. Vlastnik se zdrii umistovani reklam a vyvések na
informacni tabuli slouzici pro podavani informaci statutarnim orgénem.

Viastnik je povinen dbat na spravné oznaleni poStovni schranky a zvonku
k bytu jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani bytu.

Pokud je nezbytné, aby vlastnik uzaviel domovni uzévéry vody, projedna to
predem se statutdrnim orgdnem spolefenstvi a vyZzadd si jeho souhlas.
Vlastnik zajisti, aby uzavieni a otevieni uzévérll bylo v&as ozndmeno ostatnim
dotéenym vlastnikdm. To neplati v pfipadé havarii nebo pfi odvraceni
nebezpecnych situaci. K hlavnim uzavérdm vody, plynu, kanalizaénim &isticim
vstuplim a dalSim obdobnym zafizenim ve spoleénych prostordch musi byt
vzdy zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach,
které uziva viastnik (sklepni kéje, apod.), musf byt pFijata takova opatfeni, aby
k nim byl umoznén pfistup i za nepfitomnosti vlastnika.

Kazdy vlastnik je povinen si pfi uzivani jednotky po€inat v souladu s dobrymi
mravy tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich vlastnik(; pfi provadéni

.stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni stavebnich

praci statutarnimu organu spolecenstvi i ostatnim viastnikéim a dbét na to, aby
prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod. do 18:00
hod., a dale o sobotach od 9.00 hod. do 17.00 hod. V dobé od 22:00 hod. do
6:00 hod. musi byt dodrZzovan noéni klid. V této dobé se kazdy vlastnik zdrzi
hluku, pouzivani hlu¢nych pfistroji a nastrojli, hry na hudebni nastroje, zpévu
a hlutné komunikace. Vlastnici jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou
zplsobovat s nimi Zijici osoby, zvifata a navstévy.

u) Vlastnik je povinen zajistit, aby byl dodrzovdn poradek ve sklepnich

prostorach, zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpecnych latek a predmétl do sklepnich prostor.

v) Statutarni organ zajistuje kontrolu vyuZiti spolecnych ¢asti v porovnani s jejich

plvodnim urenim. V pfipadé zdjmu vlastnika o vyuZiti spole¢nych Eégtf,
vCetné spolecnych domovnich prostor, uzavira vlastnik dohodu s ostatnimi
vlastniky jednotek prostfednictvim spolecenstvi.
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_ PRiLoWA B

Datum dorucent; éas: 11 10, 071 /y/”
Mésto Kuim Tislo jednact: ’
Slolednact: ) 1 15T 147107 /oty
Obecni Ufad Potetlistd: ’ o |
Odbor majetkopravni Potet piiloh / listd: i
Doruteno (¢, RR/ OF): W/ I

vt AT

MUKUP@@859XG
L.

SpoleCenstvi vlastnikd Kufim 1110, 1111, 1112, Bezru€ova &tvrt 1110/20, 664 34 Kutim, 1CO 262

96 691 (déle jen ,SVI“) se na Shromazdéni vlastnikii, konaném dne 6. 10. 2021, usneslo v bodé
programu &, 5 ndsledné:

SVJ vyzyva Clena SVJ, Mésto Kufim, Jungmannova 968/75, Kufim, 66434, jakoito vlastnika bytové
jednotky 1110/2 v budové &.p. 1110, na parcele 2112/1, ke které néledi spoluvlastnicky podil na
spolecnych &astech budov &.p. 1110, 1111, 1112 o velikosti 739/19990 v obci Kufim, &ast obce Kufim,
okres Brno-Venkov, vie zapsdno na LV & 3248, vedenych Katastralnim ufadem Jihomoravského

kraje, katastralni pracovisté Brno-Venkov (déle jen ,Vlastnik bytové jednotky” a ,Bytovs jednotka®)
k:

- neprodlouZeni smlouvy v Bytové jednotce,
- pisemné vyjadieni do 30 dni od dorudeni vyzvy.

SVJ tuto vyzvu odivodriuje dlouhodobym a opakovanym poru$ovanim stanov SVJ &. XI, bodu 2,
pismen N, P, T, U a pFestupky vGci obéanskému soufiti sou¢asnymi najemniky Bytové jednotky.

V pfipadé zamitavého postoje Vlastnika bytové jednotky si SVJ vyhrazuje pravo konat v pravnim
zastoupeni.

V Kufimi, dne 11. 10. 2021

Za SV1

N —?

f Jan Kazd:a
Y predseda
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