Poznadmka: Zverfejnéna je pouze upravend verze dokumentu z divodu dodrzeni pfiiméfenosti rozsahu
zverejriovanych osobnich Udajd podle zdkona &. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajd
v platném znéni. Osobni Udaje jsou v souladu s § 16, § 17 a § 95 zékona ¢. 128/2000
Sb.,0 obcich v platném znéni.

bod jednani cislo 8

Prispévek do 2. zasedani Zastupitelstva m ésta Ku Fimi konané dne 11.03.2014
Zameér na prodej bytové jednotky €. 906/4

Obsah materialu: Duvodova zprava
OMP-Jan-11-03-14 - Priloha - Znalecky posudek anonymiz.

Material predklada: Magr. Ing. Drago Sukalovsky - Starosta

Material zpracoval: Alena JanousSkova - Referentka odboru majetkopravniho
Mgr. Petr Kavka - Vedouci odboru

Duvodové zprava:

Dne 17. 2. 2014 pozadal o odkoupeni bytové jednotky &. 906/4 pan Roman Stépanek, trvale bytem
[osobni Gdaj odstranén] , Kufim. N4jemni smlouva je uzavfena s pani Lidii [osobni (daj odstranén]
Stépankovou, matkou Romana Stépanka. Jedna se bytovou jednotku 2+1 s pfisludenstvim - pfedsin,
koupelna, WC, spiz, sklep, komora o velikosti 68,50 m®, umisténou ve Il. nadzemnim podlaZi
bytového domu €. p. 906 postaveného na pozemku parc. €. 1701 v ul. Jungmannova, vSe v obci a k.
0. Kufim. Na pfedmétném bytu nevazne zadna zastava ani dotacni titul, nakladani s nim neni tedy
nijak omezeno.

Ke dni 31. 12. 2013 doslo ke zruSeni zakona ¢&. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(l. Pfevod bytové
jednotky vymezené zadkonem ¢. 72/1994 Sh. se vSak stale ve smyslu § 3063 zakona ¢. 89/2012 Sbh.,
obcansky zakonik, fidi stadle dosavadnimi predpisy. OMP upozorfiuje, Zze ve smyslu § 22 odst. 1
zakona ¢. 72/1994 Sbh., musi vlastnik bytu nabidnout pfevod tohoto bytu stavajicimu najemci, ktery ma
Sestimésicéni Ihtu k pfijeti ¢i odmitnuti nabidky. V pfipadé odmitnuti ze strany najemce muze vlastnik
byt prodat kterékoliv tfeti osobé. Z vySe uvedeného divodu doporucuje OMP koncipovat zamér jako
.neadresny" a vzapéti uvédomit ndjemce o moznosti odkoupeni bytové jednotky do svého vlastnictvi.

Zadatel nechal na sv(j naklad vyhotovit pani Ing. Hanou DiviSovou, Brno znalecky posudek. Znalkyné
stanovila obvyklou cenu bytu na 1.200.000 K¢&.

V roce 2013 byly manz. Studenym i manz. Sarojanovym prodany byty za 80 % trzni ceny s tim, Ze
kupujici uhradili i dan z pfevodu nemovitosti. OMP navrhuje stejny postup zachovat i v tomto pfipadé.
Kupujici by tedy zaplatil 960.000 K& + 38.400 K¢& (dan z nabyti nemovitych véci ¢ini 4 % z kupni ceny).
Zadatel s timto postupem vyslovil souhlas.

Pfed pfipadnym prodejem je nutno vyhlasit ve smyslu § 39 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich, zdmér na
prodej nemovitého majetku.
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Navrh na usnesent:

ZM schvaluje zamér na prodej bytové jednotky €. 906/4 o velikosti 2+1 s pfisluSenstvim
umisténé ve Il. NP bytového domu €. p. 906 postaveného na pozemku parc. €. 1701 vSe k. 0. Kufim
na ulici Jungmannova v Kufimi obsazené najemcem za cenu min. 960.000 K¢.

Podminky pfevodu:

a) Uhrada kupni ceny pred podpisem kupni smlouvy,

b) kupujici uhradi pfed podpisem kupni smlouvy na Ucet mésta ¢astku odpovidajici dani z nabyti
nemovitych véci,

¢) kupujici uhradi spravni poplatky.

Predklada: Mgr. Ing. D. Sukalovsky
Termin plnéni: 31. 12. 2014
Zodpovida: OMP/ JanouSkova

Vytvoreno 5.3.2014 8:45:54 2



ZNALECKY POSUDEK
¢. 2413-6/14
o cené bytové jednotky ¢. 906/4 v bytovém domé ¢p. 906
v kat. G1z. a obci Kuiim, na ul. Jungmannova ¢. 59, okres Brno - venkov

vE. podilu na pozemku parc.¢. 1701

a stanoveni ceny obvyklé

Objednatel znaleckého posudku: pan Stépanek
66434 Kufim

(J&el znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu
pro udely dani a poplatki jako podklad pro pievod
nemovitosti

Dle zédkona ¢&. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdakonu ¢&. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢ 303/2013 Sb. a &

340/2013 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sh., podle stavu ke dni 30.1.2014 znalecky
posudek vypracovala:

Ing. Hana DiviSova
Jirovcova 86
623 00 Brno

Znalecky posudek obsahuje 10 stran textu véetné titulniho listu a 9 stran pfiloh. Objednateli se
piedava ve 3 vyhotovenich.

V Brné¢ 7. 2.2014



A. NALEZ

f. Znalecky fikol

Ukolem tohoto znaleckého posudku bylo stanoveni odhadni ceny nemovitost: podle soucasné platné
vyhidky a stanoveni ceny obvyklé za telem pievodu nemovitosti.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: bytova jednotka &. 906/4

Adresa pfedmétu ocenéni: Jungmannova 906/59
664 34 Kutim

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Brno-venkov

Obec: Kufim

Katastralni Gzemi: Kufim

Pocet obyvatel: 10 814

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 840,00 Ké&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu &, P;

O1. Velikost obce I 0,95
2. Hospodatsko-spravni vyznam obce v 0,60
(3. Poloha obce 111 1,02
04, Technicks infrastruktura v obci I 1,00
(5. Dopravni obsluZnost obce I 1,00
6. Obcanskéd vybavenost v obci [ 1,00

Zakdadni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O *¥ 02 * O3 * 04 * 05 * Qg =1 069,78 K¢m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 30.1.2014 za pfitomnosti pana Stépénka.

4. Podklady pro vvpracovani znaleckého posudku

- Vypoctovy list k bytu €.4, Jungmannova 906, Kuiim

- Soucasny nahled do KN, informace o stavbé, jednotce a pozemku

- Kopie katastralni mapy

- Vyhlska MF CR ¢. 441/2013 Sb. o provedeni nékterych ustanoveni zakona o ocetiovéni
majetku ¢.151/1997 Sb. { ve znéni zakonld €. 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb.,
¢.257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 18872011 Sb., ¢. 350/2012 Sb. a &. 303/2013 Sh.
( platnd od 1.1.2014 )




- informace a Gdaje sdé€lené vlastnikem nemovitosti
- skute¢nosti a vymeéry zjisténé na misté
- sou¢asna nabidka realitnich kancelafi prodejt byt 2+1 v Kufimi

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Dle nahledu do KN majitel :
Mésto Kufim, Jungmannova 968, 66434 Kufim
vlastni : - bytovou jednotku ¢&. 906/4 v bytovém domé &p. 906
v¢. spoluvl. podilu ve vys$i 137/1158 na spol. ¢astech domu
a spoluvl. podilu ve vysi 46/193 na pozemku
- parc.&. 1701 zastavéna plocha a nadvoli o vyméfe 203 m?
vie zapsano na LV ¢&. 3993, 3142, kat. 0z. a obec Kufim, okres Brno - venkov

6. Celkovy popis nemovitosti

Bytova jednotka ¢. 906/4 se nachdzi ve 2.NP t¥ipodlazniho bytového zdéného domu &p. 906, na ul.
Jungmannova ¢. 59, v Kufimi, okres Brno - venkov. Diim je postaven na vlastnim pozemku parc.¢.
1701, ma provedeny b&zné piipojky na inZenyrske sité - elektro, vodovod, kanalizace a plyn. Je bez
vytahu.

7. Obsah znaleckého posudku

. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka 906/4



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci prredpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢&.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢ 340/2013 Sb. a &. 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., kterou se provadgji nékterd
ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka 906/4

Bytovy dim je klasicky zdény, koncovy, zcela podsklepeny, se tfemi nadzemnimi podlazimi, z
nichz posledni je feSeno jako pldni vestavba do sedlové stfechy. Je bez vytahu. Ma osazena
plastova okna.

Bytova jednotka sestava ze dvou pokoju, predsing, kuchyné, koupelny, WC, spiZe, komory a dvou
zdénych sklept v 1.PP.

Vybaveni - okna plastova, dvefe dfevéné plné a prosklené, podlahy obytnych mistnosti vlysy,
ostatni lino. Vytapéni lokdlni plynovymi topidly WAV, ohiev teplé vody plynovou karmou,
zavedena elektroinstalace. Hygienické vybaveni - litinova vana, umyvadlo, splachovaci WC.
V kuchyni plynovy sporak bez odsavace par.

Stafi dim pochazi z roku 1961 stafi 2014 - 1961 = 53 rokt

Technicky stav :  dim v plivodnim stavu, pouze osazena pted cca 1,5 rokem plastova okna
a pred cca 15 roky provedena plidni vestavba bytd
bytova jednotka v ptivodnim stavu, pouze nové&jsi lino a 1x wavky,
pii vystavbé pidnich bytli byl ocetiovany byt vytopen,
v soucasné dobé nefunkéni karma, zateCeny strop v kuchyni

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemek

Ocenovany pozemek se nachazi v Kufimi, okres Brno - venkov. V katastru nemovitosti je veden
jako parc.¢. 1701 zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 203 m?, je na ném postaven bytovy dim.
Obec ma 10814 obyvatel, v misté je mozZnost napojeni na béZné inZenyrské sité v¢. plynu.



Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢, P;

I. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné; ostatni orientace

2. Ztizené zdkladové podminky - NeztiZené zakladové podminky I11 0,00

3. Ochrannd pasma - Mimo ochranna pasma I 0,00

4. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezen{ uZivani 1 0,00

5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti IT 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivi I1 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+> P;i=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi

Nézev znaku ¢. P;

| Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I11 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Pozemek ve spoluvlastnictvi 111 -0,01

3. Zmény v okoli - Bez vlivu II 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu IV 1,00
zaplav

4
Index tthu  Ir=Ps* (1+3 P;)=0,990
=1

Index polohy pozemku

Nizev znaku ¢ P;

I. Druh a G¢el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prosteds - I 0,02
Rezidenéni zastavba

}. Poloha pozemku v obci - Stfed obce — centrum obce I 0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které m4 obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obcanskd vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanské vybavenost obce

0. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevn&na) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci mozZnosti

/. Hromadné doprava* - Zastédvka hromadné dopravy do 200 m \% 0,00
(MHD, pfiméstské linky mést)

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti - Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I1 0,00



[ 0. Nezaméstnanost - Primérnd nezaméstnanost II 0,00
I'1. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivi II 0,00

11

Index polohy Ip=P; *(1+) P)=1,070
i=2

Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,070 = 1,059

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

R —_ Z&kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i
§ 4 odst. 1 1 069,78 1,059 1132,90
T Ky Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
JP gislo [m’] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 1701 203,00 1132,90 229 978,70
nadvoii
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii - celkem 229 978,70
Pozemek - zjiSténa cena = 229 978,70 K¢
Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemek = 229 978,70 K¢
229 978,70 K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu = 229 978,70 K¢
Vlastni ocenéni jednotky
Zatridéni pro potieby ocenéni
I'yp objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec 10 001 — 50 000
obyvatel
Stafi stavby: 53 let
Indexovand primérna cena IPC (pfiloha €. 27): 20 039,- K&/m?
" ; koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
kuchyné: 7,60 % 1,00 = 7,60 m”
predsii: 530% 1,00= 5,30 m*



pokoj: 20,50 * 1,00 = 20,50 m>

pokoj: 13,40 * 1,00= 13,40 m*

WC: 1,10* 1,00= 1,10 m?

koupelna: 3,10% 1,00= 3,10 m*

spiz: 0,50 * 1,00= 0,50 m*

komora: 6,00 * 1,00 = 6,00 m*

dva sklepy: 11,00 % 0,80 = 8,80 m”

/apocitand podlahova plocha bytu: 66,30 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nizev znaku ¢ Vi

I. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10
vyzdivana

2. Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, II 0,00
sklad

}. PrisluSenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I1 0,00

4. Umisténi bytu v dome - Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové II 0,00
strany - ¢asteény vyhled

0. Zdkladni ptisludenstvi bytu - Piislusenstvi Gplné - standardni 111 0,00
provedeni

/. Daldi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni 11 -0,01
vybaveni - balkon nebo lodZie nebo komora nebo sklepni koje

§. Vytapéni bytu - Lokalni na elektfinu nebo plyn II -0,02

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 111 0,00

[0, Stavebné - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stafi 53 let:

s=1-0,005* 53 =0,74
9
Index vybaveni Iy = (1 +.Z ]Vi) *Vip *0,74 = 0,786
e

Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku ¢. P;

| Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavece

2. Vlastnické vztahy - Pozemek ve spoluvlastnictvi 111 -0,01

). Zmény v okoli - Bez vlivu 11 0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Bez vlivu II 0,00

5. Povodtiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu v 1,00

zéaplav

4
Index tthu  Ir=Ps* (1+ P;)=0,990

i=1




Index polohy pozemku

Nizev znaku ¢. P;

I. Druh a uel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - [ 0,02
Rezidenéni zastavba

§. Poloha pozemku v obci - Stied obce — centrum obce I 0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - [ 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

0. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

/. Hromadna doprava* - Zastavka hromadné dopravy do 200 m \% 0,00
(MHD, pfiméstské linky mést)

K. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - Bez moznosti I 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10, Nezaméstnanost - Primérnd nezaméstnanost II 0,00

I'l. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00

11

Index polohy Ip=P; *(1+3 P;)=1,070
i=2

Ocendni

ZAkladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 20 039,- K&/m?” * 0,786 = 15 750,65 K&/m?
CByp = PP * ZCU * I * Ip = 66,30 m” * 15 750,65 K&/m?** 0,990 * 1,070=1 106 193,19 K&

('¢na stanovena porovnavacim zpisobem

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na piislu§enstvi a pozemku
/)15t¢né cena pozemku: 229 978,70 K¢

Spoluvlastnicky podil: 46 / 193

IHodnota spoluvlastnického podilu:

229978, 70 KE * 46/ 193 =54 813,58 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku

Bytova jednotka 906/4 - zjisténd cena

1106 193,19 K¢

54 813,58 K¢&

1161 006,77 K¢&




C, REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1, Ocendéni staveb
1.1. Hlavni stavby

I.1.1. Bytova jednotka 906/4 1161 006,80 K¢&

1. Ocenéni staveb celkem 1161 006,80 K¢

Celkem 1161 006,80 K¢

) Rekapitulace vyslednych cen, celkem 1161 006,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1161 010~ K&

slovy: Jedenmilionjednostosedesétjednatisicdeset K¢

ZAVER : 7jisténa cena dle ocefiovaciho piedpisu odpovidé piibliZzn& cen& obvyklé
8 ¥ini, e 1, 200. 000,- K¢ ( viz. ptiloha &.1)

V Bime7.2.2014

Ing. Hana DiviSova

Jiroveova 86 : t
623 00 Brno _ N 7y (ﬂm



Priloha ¢.1

STANOVEN] OBVYKLE CENY NEMOVITOSTY

Obvykld (trini cena) nemovitosti sc stanovuje na zdkladé kombinace nakladové, vynosové a
srovndvaci metody. KaZdd metoda viak ms4 odlisnou vypovidaci schopnost a Je tieba jeji vahu
aplikovat dle konkrétniho pripadu.

. Y praxi je nejobjektivngjsi srovndvaci metoda, kdy se porovnavd ji¥ zobchodovani podobna
- nemovitost v daném misté a dase s ocefiovanou nemovitosti. Pokud neni k dispozici databaze jiz
~ prodanych nemovitosti, je moZné vychdzet 7 nabidky realitnich kanceldti aviak s jistou redukei
- nabidkové ceny.

V konkrétnim p¥ipadg, kdy se jedna o prodej bytové Jednotky, je srovndvaci metoda nejvhodngjs,

. nebot’ se jednd o nejroziitendj$i prodej nemovitosti vibec a tudiZ existuje dostatedna databdze
- prodanych i nabizenych nemovitost{ tohoto typu.

{ SROVNAVACI METODA :

Obvykld cena nemovitosti je stanovena dle soudasné nabidky realitnich kancelaf v dané lokalits
( redukei nabizené ceny uvazuji ve vysi 85 % )

. Oceliovans nemovitost :

BI 2+1, Kufim, ul. Jungmannova ¢. 59

cihla, 2./3.NP, podlahové plocha 57,50 m? + 1 1,00 m® dva sklepy, bez balkonu
bytovy dim sta¥ 53 roks, vie v plvodnim stavuy, jen plastova okna staf 1,5 rokdl, vytapéni lokdini
2x WAV, dim je postaven na viastnim pozemku, centrum obce

- 1% -




SROVNATELNE NEMOVITOSTI :

Srovnani bude provedeno na zakladé soucasné nabidky realitnich kanceldi pro bytové jednotky
OV 2+1 ve zdénych starich domech v lokalit® Kufim, okres Brno - venkov.,

realitni kancelay nemovitest nabidkovi cena

RK STING OV 2+1, Kufim, Bezrudova &tvrt’ za cenu 1,800 mil. K¢

cihla, 3./4.NP, podl. pl. 75 m’, dva balkony, sklep,
- revitalizace v r. 2008 ( zatepleni fasady, eurookna, ...)
| © jednotkova cen.....o i 24.000,- K&/m?

© srovnani - ocefiovand nemovitost |

- - nemé balkon koef. 0,98
- ¢ - nenf zateplena fasada domu koef. 0,95

. STovnavani cena

0.85X24.000,: K&m® % 0.98 X 0.95 o 18.992,- K&/m’

PATREAL OV 2+1, Ku¥im, Na Kralovkach za cenu 1,450 mil, K¢

cihla, 5./8.NP, podl. pl. 60 m?, vytah, dim po kompletni GO
-+ V¢ zatepleni a plast, oken, stupacky, vytah, B} v dobrém stavu
?gfzf jednotkovd cena e 24167 - KEmME

. srovnani - ocetiovana nemovitost
- md horsi tech. stav koef. 0,93

. srovndvang cena

0,85 x24.167,- K&/m” x 0,93 19,104, K&/m’

e




www.realhit.ez OV 2+1, Kurim za cenu 1,349 mil. K¢

. - 2 . s v w r v f
cibila, podl. pl. 32 m”, balkon, sklepni kdje, ¢dsteéns zrekonstruovano,
novy vytah, nova koupeina, WC, plovouct podlahy
. . o~ e 2
Jednotkovacena ..o 25,942 - K&/m

srovnani - ocenovand nemovitost :

- nema balkon koef. 0,98
- ma horsi tech. stav koef, 0,88

srovnavang cena

0.85 % 25.942,- K&/m” X 0,98 % 0,88 ooovvovvveomo 19.017,~ Ké/m?
Primérnd jednotkova cena ..c..oovveeevueeeeeviuveonns oo 19.038,- Ké/m”

. ZAVER:

_ Ocetiovana bytova jednotka 2+1 se nachzi ve 2 NP starStho zd&ného domu v centru mésta Kutim,
s dobrou obganskou vybavenosti a dobrou dostupnosti. Bytova jednotka Je v plvodnim stavu,
- s drobnymi zdvadami a plastovymi okny.

2 Na zakladé vyse uvedeného porovnani stanovuji obvyklou cenu ve vy3i 19.038.- K&/m? podlahové
- plochy. Podlahova plocha sklepd je uvaZovdna die hésné praxe v polovicni vysi. Potom obvykia
cena bytu &ini @ (57,50 +0,5x 11,00 )m2 X 19.038,- K&/m?* = 1, 199, 394,- K&

tj. zaokr. 1, 200, 000,- K¢

-13.
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