Meésto Kurim

Poznadmka: Zverfejnéna je pouze upravend verze dokumentu z divodu dodrzeni pfiméfenosti rozsahu
zverejriovanych osobnich Udajd podle zdkona ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajd
v platném znéni. Osobni Udaje jsou v souladu s § 16, § 17 a § 95 zékona ¢. 128/2000
Sb.,0 obcich v platném znéni.
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Prispévek do 3. zasedani Zastupitelstva m ésta Ku Fimi konané dne 29.04.2014

TKR Ku fim — odloZeni prodeje, zm €&na pronajaté v éci

Obsah materialu: Duvodova zprava

A - navrh na prodlouZeni ndimu KT CZsr o
B - TKR - smlouva KT CZsro
C - Doplfujici informace k TKR

Material predklada: Mgr. Ing. Drago Sukalovsky - Starosta

Materiél zpracoval: Mgr. Petr Kavka - Vedouci odboru
Bc. Radek Jizdny
Ing. JindfiSka Honcl

Duvodové zprava:

Zastupitelstvo mésta schvalilo dne 10. 12. 2013 usneseni ¢. 1213/13:

»ZM schvaluje odprodej inzenyrskych siti (kabelovych televiznich rozvodd) za cenu minimalné 8 mil.
K¢ formou verejné obchodni soutéze.”

Za timto Gcelem byly konany pfislusné kroky, o nichz bylo zastupitelstvo na svych jednanich
pravidelné informovano (Vizte pfedchozi materialy). Pasportizace majetku je fyzicky dokonéena a
dobihd jeji administrativni faze, u niz se predpoklada ukonéeni v poloviné kvétna 2014. Diky této fazi
bude podrobné znam ,pfedmét prodeje” a muze byt vyhlaSena verejna obchodni soutéz.

N&jemni vztah s KABELOVA TELEVIZE CZ s.r.0., se sidlem Ruska 8, Praha 10, IC 48150029, kon &i
dne 30. 9. 2014. Prodlouzeni najmu bylo schvaleno radou mésta dne 5.3.2014 pod €. usneseni
107/2014. Nejpozdéji pfi skon€eni najmu bude tfeba se vyporadat se zménami pronajaté véci, které
najemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Zmény pronajaté véci jsou blize rozvedeny nize a z
Gcetniho hlediska na né Ize pohliZet jako na technické zhodnoceni. Zménu véci feSi § 2220 odst. 2
obcanského zakoniku, kde je stanoveno, ze ,provede-li ndjemce zménu véci bez souhlasu
pronajimatele, uvede véc do pdavodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pr
skonceni najmu véci.”

DalSim podstatnym ustanovenim je § 2225, ktery zni:
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(1) Pri skonceni najmu odevzda najemce pronajimateli véc v misté, kde ji pfevzal, a v takovém stavu,
v jakém byla v dobé, kdy ji pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni p/i fadném uzivani, ledaze
véc zanikla nebo se znehodnotila; odevzdanim se rozumi i pfedani vyklizené nemovité véci. Byl-li pA
odevzdani véci najemci pofizen zapis obsahujici popis véci, pAhlédne se p/i odevzdani véci
pronajimateli také k nému.

(2) Pri odevzdani véci si ndjemce oddéli a vezme vSe, co do véci vlozil nebo na ni vnesl viastnim
nakladem, je-li to mozné a nezhorsSi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim nepfimérené jeji
uzivani.

OMP ma zato, Ze by bylo vhodné deklarovat, zda bude mésto pfi skon€eni najmu trvat na odevzdani
véci v takovém stavu, v jakém byla v dobé, kdy ji ndjemce prevzal, a bude tak nutit najemce, aby z
véci oddélil vSe, co do ni vlozZil nebo vnesl vlastnim nékladem, nebo bude souhlasit s ponechanim
véci ve stavu, v jakém se bude nachazet ke dni 30.09.2014 a pak formou napf. ,dohody o narovnani“
vyfeSi sporné zalezitosti - vyspecifikuje se, co k véci ,prirostlo”, jak bude finanéni kompenzace za
technické zhodnoceni vysoka,...

V prvnim navrhu (20.08.2013) na vyporadani investic, ktery KABELOVA TELEVIZE CZ s.r.0. zaslala
méstu, znél poZadavek na ¢astku 5.274.462,- K€ bez DPH. Soucasné najemce méstu oznamil, Ze za
dosavadni dobu trvani najmu vynalozil za provozni prostfedky na materidl pro bézné opravy, dilci
modernizace aktivnich a pasivnich technologickych ¢asti sité i nakup datovych technologii ¢astku ve
vySi 4.820.624,- KE bez DPH. Tyto finanéni prostfedky ale nemaji byt pfi ukoneni najmu pfedmétem
vyrovnani a nejsou v pfipisu nijak detailné rozvedeny.

V zatim poslednim névrhu na vyporadani investic ze dne 16.12.2013 pozaduje KABELOVA TELEVIZE
CZ s.r.o. ¢astku ve vySi 3.620.250,- KE& véetné DPH. Jde o zlstatkovou hodnotu investic ke dni
31.3.2014.

Odbor investi €ni ve spolupraci s informatikem po prostudovani nav rhu odkoupenych investic,
navrhuje, aby z Ustatkova cena investic ke dni 31. 3. 2014 byla sni  Zena na éastku 2 961.820 K ¢
vé. DPH. V diskusi o vy3i této ceny je potfeba zohlednit i fakt, Ze KABELOVA TELEVIZE CZ provedia
bezplatné v tomto roce ve spolupraci s externim pracovnikem (pan Kfiz) a zastupcem Ol (pi
Montagova) pasport TKR formou podkladu pro technickou mapu mésta a zaroven ,inventarizaci“. Nyni
probiha zpracovani kone¢né podoby pasportu, ktery ma byt po celou dobu trvani najmu aktualizovan.

Nize je uveden rozbor navrhovanych investic v¢. zlstatkovych cen navrzenych KABELOVOU
TELEVIZI CZ. K nahlédnuti u Ing. Honcd je dispozici pavodni navrh na odkoupeni investic s uvedenim
pofizovaci ceny, odborné posouzeni vy3e investic firmou itself s.r.o. a doplnék KABELOVE TELEVIZE
CZ s.r.o. k posouzeni ceny.

V pfipadé navrhovanych investic se jedna ve dvou pfipadech o novou investici v ostatnich pfipadech
0 modernizaci za Ucelem zkvalitnéni sluzeb, nejedna se tedy o udrzeni v provozuschopném stavu.
Bez modernizace sité by nebyla TKR schopna pfi vyvoji technologii konkurenceschopnosti, z tohoto
ddvodu navrhujeme, aby tyto investice byly nedilnou soucasti TKR.

Popis_investic s komentarem:

1. 2007-2013 - rozsSifeni technologie hlavni stanice, 2007 - rozSifeni nabidky instalace pfijimact
programi Galaxie sport, TV Noe, zména zdroje pfijmu stavajicich program CT1 a Nova na
DVB-T, 2009 - Uprava stanice pro digital z davodd napojeni na optickou trasu realizovanou z
napojeni CD telematika, osazeni zafizeni Arris D5 DMTS, rozsifeni pfijimact, 2011 - Gpravy
pro pfijem Nova Cinema za satelitu a jeho distribuci v analogovém formatu, 2012 - osazeni

pfijimace programu TV Fanda, osazeni klimatizace, 2013 rozSifeni o modul Chameleon
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ZUstatkova cena.............. 230 618,- KE v&. DPH.

Komentar:

Cena je béZzna. Jedna se o modernizaci pro zlepSeni zkvalitnéni sluzeb a
konkurenceschopnosti.

Pozn. V této polozce doSlo k disproporci cen, kdy v dopisu ze dne 16.12.2013 byla uvedena
castka za tuto investici ve vySi 279.048,- K¢ véetné DPH a v jinych podkladech, které KT CZ
s.r.0. poskytla odboru investiénimu byla ¢astka ve vysi 230.618,- vcetné DPH.

2. 2009 - napojeni Hlavni pfijimaci stanice na optickou sit CD TELEMATIKA, a.s., realizace
trasy cca 1 km od objektu Nadraz?i CD do hlavni pfijimaci stanice umisténé v ZS
Jungmannova.

Zustatkova cena............... 1 876 420,- K€ v€. DPH. Ol navrhuje snizeni na 1 266 420,- K&
v€. DPH

Komentar :

Cena je navrzena vysoka. V prepoctu nakladd na 1 bézny metr by méla vychazet na polovinu,
navic byla provedena za poplatek pfipoloz pro firmu KME, cenu vSak zvySuje poplatek za
zfizeni trakéniho prevésu pres zeleznicni trat’ ve vySi 478 tis. K.

Jedna se o novou investici, trasa je zajimava pro toho, kdo bude vyuZzivat pro poskytovani
sluzeb optickou sit CD Telematika, v pfipadé vyuZiti této trasy je v3ak potfeba uzavfit
smlouvu o napojeni a provozovani na optickou sit, doporu¢ujeme odkup z ddvodd nastaveni
rovnych podminek v pfipadé budouciho prodeje TKR, navic soucasti této trasy je i odbocka a
soucasné napojeni Méstské knihovny na sit’ Internet. Navrhujeme ale sniZzeni ceny na 1 266
420,- K& a to z divodd, Ze v zastatkové cené byl zakalkulovan i smluvni zavazek k CD
Telematikou ve vySi 610 tis. K¢ za smlouvu na dobu uréitou, ktera konéi 31.12.2015.

3. 2010 - rozSifeni datové technologie v HS, pro zvySeni pfenosové rychlosti pro poskytnuti
internetu.

ZUstatkova cena...... 607 683,- KE vé. DPH

Komentar:

Cena je bézn4a, jedna se o modernizaci pro zlepSeni zkvalitnéni sluzeb internetu osazenim
zarizeni CASA, doloZena faktura od dodavatele.

4. 2007 - realizace vystavby TKR pro fadovou zastavbu v lokalité kolébka - kapacitné
nachystano 30 RD, ve skute¢nosti napojeno 19 uzivatel(.
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ZUstatkova cena...... 213 328,- KE vé. DPH

Komentar:

Cena je realna, jedna se o novou investici.

5. 2012 - prestavba zastaralé casti distribu¢ni sité z HS do lokality za Sv. Janem, dosSlo k
vyméné trasovych a koncovych zesilovac¢l a odbocovacli, pfekonektorovani distribu¢nich
kabeld, nastaveni a méreni sité.

ZUstatkova cena........ 643 771,- K& vé. DPH

Komentar:

Cena za materidl je redlna, cena uvedena za montdzni a projekéni prace je vysoka, v doplriku
byly dolozeny faktury za realizované prace v hodnoté 787.740,- K& vé. DPH, jedna se
modernizaci.

Po projednani s panem Wacnikem bylo dosazeno dohody, Ze z pozadované ceny investic bude
odectena polozka 610.000,- K& za smlouvu s CD Telematika. Finalni poZzadovana ¢&astka tedy ¢€ini
po zaokrouhleni 3.000.000,- K ¢ véetné DPH.

Dne 7. 4. 2014 dorucila KABELOVA TELEVIZE CZ s.r.o. méstu navrh na prodlouzeni najemni
smlouvy do 30. 9. 2016 za téchto podminek:

- KABELOVA TELEVIZE CZ s.r.0. po podpisu smlouvy na prodlouZeni pronajmu sité¢ TKR do
zafi 2016 se zavazuje Méstu Kufim uhradit do 30 dnl od podpisu jednordzové formou
predplaceného najemného 4.000.000,- K&.

- KABELOVA TELEVIZE CZ s.r.0. po podpisu smlouvy na prodlouZeni pronajmu sité¢ TKR do
zafi 2016 nebude pozadovat zadné finanéni vyrovnani za realizované investice ve vysi
3.620.250,- K&

- KABELOVA TELEVIZE CZ s.r.o. se zavazuje vést Fadné po celou dobu prodlouzeného najmu
TKR aktualizovanou dokumentaci stavu sité, dle sou¢asnych pozadavku zastupcl mésta

- KABELOVA TELEVIZE CZ s.r.o. v pfipadé prodlouzeni najemni smlouvy se zavazuje 6
mésicl pfed ukonéenim najemni smlouvy, tj. od 1. 4. 2016, aktivné spolupracovat s novym
vlastnikem sité na pfedavani veSkeré agendy souvisejici s provozem sité

- KABELOVA TELEVIZE CZ s.r.0. se zavazuje, Ze za pfipadné investice do modernizace sité,
které by realizovala z davodu provoznich nebo komerénich v prabéhu prodlouzené najemni
smlouvy nebude pozadovat Zzadnou nahradu.

V dobé& piipravy tohoto materialu se o nabidce spoleénosti KABELOVA TELEVIZE CZ s.r.o. jesté
jedna a provérfuji se danové zalezitosti souvisejici zejména s dani z pfidané hodnoty. Je mozné, Ze
spoleénost svou nabidku jeSté z téchto divodl modifikuje.

OMP navrhuje nasledujici mozny postup:

a) mésto bude trvat na prodeji televiznich kabelovych rozvod(. Bude tedy ponechéno v platnosti
usneseni zastupitelstva €. 1213/2013 ze dne 10. 12. 2013 a déale bude rozhodnuto, jestli bude
finanéné kompenzovano technické zhodnoceni sité, nebo bude mésto trvat na uvedeni pfedmétu
najmu do puvodniho stavu.

b) mésto bude chtit dale pokraovat v najmu televiznich kabelovych rozvod(. Z tohoto divodu bude
nutné zrusSit usneseni zastupitelstva ¢. 1213/2013. Cela véc se pak pfesune do kompetence rady,
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ktera vyhlasi zamér na prodlouzeni najemni smlouvy a vyspecifikuje tam podminky, za nichz se tak
stane.

OMP na zavér jesté uvadi roc¢ni pfijmy od roku 2008 za najem televiznich kabelovych rozvodd Kufim:
a) 2008 - 1.769.000,- K&
b) 2009 - 1.894.000,- K&
c) 2010 - 1.908.000,- K&
d) 2011 - 1.908.000,- K&
e) 2012 - 1.934.000,- K&
f) 2013 - 1.927.000,- K&

Navrh na usneseni:

ZM ruSi usneseni¢. 1213/13 ze dne 10. 12. 2013 ve véci prodeje televiznich kabelovych rozvodu
Kufim.

Termin plnéni: 29. 4. 2014 (OMP)
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do vulou starosty

pana Vigr Draga Sukalovekéha
Jungmanova 368

664 34 Kutim

V Praze dne 7, dubna 2014

Vie: Navrl ma odloZeni prodeje sitd YEIU v Kuiimi a prodiouZent stdvajict ndjemni smiouvy
do zari 2016,

Vazeny pane sfarosto,

naje spolednost KABELOVA TELEVIZE CZ sro. nabizi Méstn Kufim prodlouZent najemni
smlouvy do zali 2016 za nasledujicich podminek:

- KABELOVA TELEVIZE CZ s.r.0. po podpisu smlouvy na prodiouZent prondimu sit¢ TKR
do z&rf 2016 se zavazuje Méstu Kufim uhradit do 30 dndi od podpisu jednorazové formou
predplaceného ndjemného 4.000.000,- K& /siovy &tyii miliony korun Seskyeh /.

- KABELOVA TELEVIZE CZ s.r.0. po podpisu smlouvy na prodlouzeni prondjmu sit¢ TKR
do zaff 2016 nebude poZadovat Zadné finandni vyrovnani za realizované investice ve vyéi
3.620.250,- K¢,

KABELOVA TELEVIZE C7 s.r.o. se zavazuje vést Fadné po celou dobu prodiouZendho

ndjmu TKR aktualizevanou dokumentaci stavu sité, dle soudasnych poZadavki zastupet
mésta.

- KABELOVA TELEVIZE CZ sr.o. v piipadé prodlouzeni ndjemni smiouvy se zavazuje 6
mésich pred ukonéenim ndjemni smlouvy §. od 1. 4.2016 aktivné spalupracovat § noyym
viastnikem sit€ na pedédvini veskeré agendy souvisejici s provozem sité.

- KABELOVA TRLEVIZE CZ so.0. se zavazuje, 7e za piipadné investice do modemizace
site, kierd by realizovala z diivodu provoznich nebo komercnich v priibéhu prodlouzend
ndjemni smlouvy nebude pofadovar zadnou nadhradu.

Pro Vadi informaci dale sdélyjeme, Ze nade spolecnost KABELOVA TELEVIZE C7 sao. ke dni
31.3. 2014 ve spolupricl s Vadimi pracovniky Hdné dokonéila fvaickou kon[m]u a omdokun‘lcmam
stavajiciho stavu rozvodh kabelové televize v Kufimi. Na zdklade porovnani adajs v GIS s pani

Montagovou byly geodetickon spoletnosti doméleny dseky kabelovyeh tras, kierd ne byly v GlSu

KABELOVA TRLEVIZE OF 6.1 6., Praha 10, Ruskd 8, PSC:101 00, tel 465 539 038



Mosta Kufim zdokumentoviny, Pa nfevieti rpracovancho geodetického zamdéieni doméiovanych

tsekl kabelovyeh ras od pani Moniagové se KABELOVA TELEVIZE C7 sao. zavazuje i

autorizovanou kompleind dokumentact stdvajictho  stava sit¢ v roxsahe dle Vadich pozadavki do

O kvdétna 2014,

f’\=n'u zac dnl\'umwuicc asabnd provede osoba s :miw'i'/'—lci - Jednatel spoletnost KARELOVA
FLEVIZE CZ sroo Ing. Prvin Waenik dne 50 kvema 2004, kiery e od 194, da 3.5 2014 mimo

(.,cslwu republiku.

Vazeny panc starosto,

ziddame Vis timto o projednani padeho ndwhe va nejblzsim zaseddn! Rady mesta a
Zastupitelstva mésta,
PDomnivame se, 2e nds vstiieny ndveh je pro Mésto Kuim vyhodny, jeliko?:

- prodiouzenim ndgjemni smiouvy dojde k Lumofeni™ finantni ¢astky ve vva 3.620.250,- K& vietng
21% DPH za ndmi realizované investice, keerd v soucasné dobe nage spoiu,nm pozaduie zaplatit
od Mésta Kufim v souvislosti se schvalenym zamérem na prodej sitd TKR.

Meésto Kufim ziskd oproti zamy&lenému prodeji sité v lc{osmm roce 4.000.000,- K& do rozpodtu
Mésta za pledplacené vdjenimé a budouci vimos 7 prodeje sit¢ H2 nebude o Zadnou finanéni dastku

SHZOVADN,

3 pidtelskym pozdravem
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MUKUP0622805

Najemni smlouva
£.29/2004

uzaviena ve smysiu § 663 a nsasl, Oblanského ziakoniku v platném znéni
nize uvedencho dune, mésice a roku mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Mésto Kuiim

se sidlem: Jungmanova 968, 664 34 Kufim

IC: 00281964

jehoz jménem jedna pan Megr. Ladislav AmbroZ, starosta
bankovni spojeni: KB Brno, expozitura Kufim,

Cislo aétu19 - 22824 641/0100, variabiini symbol: 2132020102
jako pronajimate] na strané jedné (déle jen ,,Pronajimatel*)

a

KABELOVA TELEVIZE CZs. 1. o.

se sidlem:; Ruska 8, 101 00 Praha 10,

1C: 48150029

DIC: 010 - 48150029

bankovni spojeni: CSOB a.s., Sislo O¢tu : 187973258/0300

Jejiz iménem jednd pan Ing. Ervin Wacnik, jednatel

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 92595
jako najemee na strané druhé (ddle jen jako ,.Ndjemce™)

(vySe uvedené strany déle (&7 oznalovény jako ,,smiuvni strany*)
takto:

Preambule

1. Smiluvn{ strany této smlouvy se na zakladé shodného projevu vile a uplného konsensu
dohodly v souladu s pisludnymi ustanovenimi obecné zdavaznych pravnich predpist
platnveh na Gzemi Ceské republiky na uzavieni této ndjemni smlouvy.

2. Prongjimatel timto vyslovné prohlasuje, 7¢ je vyluénym vlastikem sité televizniho
kabelového rozvodu v katastrdlnim Uzemi Kufim pfesné a podrobné specifikované
v Soupise soucasti a zafizeni sité televiznich kabelovych rozvodt, ktery tvoff nedilnou
souddst €to smiouvy jako priloha &islo ] (dale jen , kabelové televize™).



3.

Najemce vyslovné prohlasuje. 7e je na zakladé generdlnich licenci GIL. 24/2000, Gl
2772000 a Gl 28/2000, které tvoii nedilnou soucést této smiouvy jako piiloha &islo 2 a
kieré byly vydany Ceskym telekomunikadnim dfadem v Praze (dale jen .CTU®),
opravnén viastnim jménem a na viastni afet provozovat sité televiznich kabelovych
rozvodit na tzemi Ceské republiky, provadét na (&chto sitich televiznich kabelovych
rozvodd potfebnou tdrzbu, servis a za toto provozovani nést pinou odpovédnost.

Najemce dale vyslovng prohlasuje, e je na zakladé telekomunikaénf lcence (tzv. . velké
licence*) vydané Ceskym telekomunikaénim ufadem v Praze pod &.J. 20630/2001 - 610,
kilera tvoff nedilnou soudast této smlouvy jako pfiloha &islo 3, opravnén v lokalitich na
uzemi Ceské republiky, ve kterych je ngjemee vyluénym vlastnikem sité televiznich
kabelovych rozvodid nebo ve kterych ndjemce na zdkladé smluvniho opravnéni
uzavieného s majitelem sité televiznich kabelovych rozvod tyto sité provozuje, ziizovat a
provozovat vefejnou telekomunikaéni sit’. Pronajimatel souhlasi s tizemnim rozsifenim
ficence n4jemce o Uzemi Mésta Kufimi.

UZivatelem se touto smlouvou rozumi osoba, kterd na zakladé smlouvy uzaviens
s provozovatelem sit¢ televiznich kabelovych rozvodi (poskytovatelem sluzeb) vyuzivi
sluzeb distribuovanych prostfednictvim sit® televiznich kabelovych rozvodl a za uZivani
téchto sluzeb plati poplatky ve vysi smluvné sjednané s provozovatelem sité televiznich
kabelovych rozvodid (poskytovatelem sluzeh).

Clanek 1

Predmét a icel smlouvy

Piedmétem této smiouvy je ndjemni vztah (ddle jen ,ndjem™) mezi stranami této smlouvy,
pi¢em? ¢elem této ndjemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s viii
stran a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

‘o

Clanek 2
Predmét najmu

Predmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, je sit’ televiznich kabelovych
rozvodl v katastralnim uzemi Mésta Kufim, popsand v piesné a podrobné specifikaci
uvedené v Soupise souddsti a zafizeni sité¢ televiznich kabelovych rozvodu, ktery tvoii
nedilnou soucdst této smlouvy jako pifloha &islo | (dale jen ,kabelova televize™).

Pronajimatel touto smlouvou pronajima kabelovou televizi Najemci, a to za uvedenych
podminek, za uplatu uvedenou v &l. 8 k dodasnému uzivani na dobu sjednanou v &l. 9.

Ndjemee najem kabelové televize od Pronajimatele v souladu s touto smiouvou a oheens
zavaznymi pravnimi ptedpisy piijima.



4. Néjemee se oulo smlouvou zavazuje Fadné provozovat pfedmét naimu a fadng, uplné, ve
stanovené vysi a terminech hradit na G¢et Pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy
souviseiic! najemné sjednané v ¢l. 8 této smiouvy.

1.

2

3

o

Clanelk 3
Udcel najmu
Predmdt najmu smi byt Ndjemcem uZ{van pouze k témto Cinnostem:

o ziizovani a provozovéni kabelové televize

¢ vicekanalové Sifeni TV a R - programt

o plenosu dat véetnd moznosti pozdgisiho nasazeni kamerovych systému

e telemetrickym aplikacim pro konfrolu, méfeni, regulaci a piistupu k sit
internet

o provozovani méstského rozhlasu, jeZ je soucasti kabelové televize

» poskytovani telekomunikaénich sluzeb

a Najemce se zavazuje uZivat pledmét ndgjmu pouze k t&mto vyse uvedenym
cinnosten.

Smluvni strany se mohou pisemné dohodnout na roz§ffeni piedmétu Cinnosti, ke
kterym smi Ndjemcee predmét najmu uZivat.

Pronajimate! prohladuje, Ze predmét najmu je vhodny pro sjednany Géel ngjmu dle
ustanoveni odst. 1 tohoto ¢lanku smiouvy a tolo uZivani odpovidd charakieru
predmétu ndjmu v souladu s obeené zdvaznymi pravnimi pedpisy.

w

Clinek 4
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen piedat predmét ndjmu Ndjemei nejpozd€ji ke dni 1.4.2004 a
to ve stavu, v jakém se pfedmét ndjmu nachdz{ ke dni podpisu této smlouvy a zdroven
ve stavu, kiery bude odpovidat Soupisu soudasti a zatfzeni sit€ televiznich kabelovych
rozvod(l, kiery tvo¥l nedilnou souddst télo smlouvy jako piiloha Cislo 1. Pievzeti
piedmétu ndgjmu, viemé popisu jeho stavu bude zaprotokolovano v Preddvacim
protokolu, kiery podepidi Pronajimatel i Ndjemce a ktery se stane nedilnou soucasti
této smlouvy jako piiloha €. 4.

Pronajimatel (nebo jina jim pisemné povéfend osoba) je opravnén provadet kontrolu
piedmétu najmu spolu s osobou povéfenou k uicasti na této kontrole ze strany
Ndjemee, a to v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodindch Najemce zejmeéna
za utelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoZ i zjitovéni poticby
zajisténi a viasiniho provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni dalich potiebnych
Sinnosti souvisejicich s uchovéanim pfedmétu ndjmu ve stavu odpovidajicimu ucelu
této smlouvy. Ve spomych pripadech se mé za to, e béZnou provozni hodinou
Najemee je doba od 8.00 hod. do 16.00 hod. Soucasné je Pronajimatel opravnén
vstoupit do objektu (budova Zékladnf Skoly Kufim, Jungmannova 813, piispvkova
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organizace), ve kierém se nachazi soucast piedmétu ngjmu - hlavni piijimact stanice
ve vyjimeénych piipadech 1 mimo vye stanovenou dobu a bez doprovodu Najemce
nebo jim povérené osoby, jestlize to vyZzaduje ndhie vznikly havarijni stav piedmétu
ngjmu ¢i jina podobnd naléhava skutetnost.

Pronajimatel se zavazuje, Ze po dobu trvani této smlouvy nebude bez souhlasu
Najemce provadét na predmétu najmu Zadné dpravy ani prace, kieré by znemoinily
fadné uZivani predmétu najmu v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel se zavazuje ke dni ukonéeni ndjmu odkoupit investice postupné
realizované najemcem v souladu s €1. 5. odst. 17 této smlouvy na pfedmétu najmu, a to
za cenu, kterd bude odpovidal zdstatkové cené, kterou by tento majetek mél ke dni
ukondeni najmu pti rovnomérném odepisovani dle zdkona o dani z pfjmu G€inného ke
dni podpisu této smlouvy. Pro rozhodnuti, kterych investic se tolo ustanoveni tykd, je
rozhodujici doba pofizent investic a celkové pofizovaci cena majetku. Vztahuje se na
investice pofizené podinaje dnem uginnosti této smlouvy a konéi tou investici, kierd
dosahne souétové hranice maximalné 3 500 000,- K¢ vsoudtu pofizovacich cen
jednotlivych investic na pfedmétu ndjmu ode dne téinnosti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze se budou navzajem bezodkladné informovat o viech
podstatnych skuteénostech, zavadéch, stiZnostech a pfipadnych nafizenich a
poZadavcich organt statni spravy souvisejicich sprondjmem a provozovanim
kabelové televize dle této smiouvy.

Clanek 5
Prava a povinnosti Najemce

Néjemce je opravnén uZivat pfedmét ndgjmu pouze vrozsahu a kucelu die této
smlouvy a soutasné se zavazuje uZivat pfedmeét této smlouvy jako fadny hospodar.

Najemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavajicim stavem piedmétu naimu a 7e je
tento stav pfedmétu ngmu pro provozovani kabelové televize v rozsahu siednaném
v této smlouvé zcela dostateCny a vyhovujici.

Najemce je povinen Fadné, Gplné a véas hradit Pronajimateli ngjemné sjednané a
1akékoli dalsi platby sjednané die této smlouvy.

Smluvni strany se vysiovné dohodly, Ze Najemce je povinen hradil veskeré ndklacy
spojené s udrZzovanim a provozem pfedmétu ndjmu, (1. veskeré naklady na opravy
pfedmétu ngjmu a naklady na adrzbu predmétu najmu v nezhorseném stavu).

Najemce se zavazuje se Zakladni Skolou Kuafim, Jungmannova 813, piispévkova
organizace uzaviit do 15 dnt od podpisu této smlouvy ndjemni smlouvu k prostoran:,
ve kterych je umisténa hlavni pfisimaci stanice.
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Ngemce je povinen provadét pravidelnou kontrolu a Gdrzbu kabelové televize,
zabezpefovat servis zafizeni, jeZ je soudasti kabelové televize a bez zbytedného
odkladu odstrasiovat poruchy kabelové ielevize, a to zejména:

e zajistit méfeni a nastaveni jednothvych kanali hlavni pfijimaci stanice,
doladéni piijimadl, zméfeni vstupnich drovni, nastaveni vystupnich Grovni,
kontrolu a nastaveni pfijimacich antén, méfeni Grovni videosignald, odstupi
zvukovych nosnych a dalSich parametrii, méfeni parametrii modulatorf

e zajistit kontrolu a nastaveni zesilovallh primarni sité a méfeni vyzafovani
trasovych zafizeni

e zajistit kontrolu, méfeni a nastaveni zesilovadh sekundarni a tercidlni sit¢ a
mé&feni vyzafovani

¢  zajistit odstranéni zévad sité v koncovych bodech u uZivatell, méfeni Grovni,
vytizovani reklamaci uZivatelt na kvalitu signalu

Ndjemce se zavazuje zaji§fovat v pribéhu trvani této smlouvy na zaklade vlastni
poptavky na vlastni uet a viastnim jménem piipojovani novych uzivatell ke kabelové
televizi a sjednavani prisludnych smluv s t¢mito novymi uzivateli.

Najemce se zavazuje po ozndmeni zdvady uzivatelem nebo jejim zjisténi zah4jit prace
na lokalizaci a odstranéni zdvady na kabelové televizi vZdy bez zbytetného odkladu, a
to tak, aby zdvada byla odstranéna v co moZna nejkrat$im ¢asovém terminu a piedmét
najmu moht byt uZivateli vyuZzit v plivodnim rozsahu nejpozdéji do 48 hodin od
znsténi zavady. O zdvadach, kieré by mohly zplsobit nebo jiZz zpiisobily pferudeni
provozu kabelové televize, je Najemce povinen neodkladné informovat Pronajimatele
nebo Pronajimatelem povéfenou kontaktni osobu.

Najemce se zavazuje obratem po podpisu éto smlouvy zidit pro hlaSeni zdvad
specidlni telefonni linku. Néjemce se zavazuje zajistit nepietrzity provoz této telefonni
linky a zavazuje se pisemné informovat u?ivatele a Pronajimatele o &isle této telefonni
linky.

Najemce je povinen vlastnim jménem, na vlasini U¢et a na vlastni zodpovédnost
zajistit, v souladu se zdkonem ¢&. 151/2000 Sh., o telekomunikacich v plamém znéni
zpracovat, aktualizovat a ndslednd i odeslat Ceskému telekomunikadnimu (fadu
veskera hladeni souvisejici s provozovanim kabelové televize a plnit i jakékoli dalsi
pozadavky Ceského telekomunikagniho Gfadu souvisejici s provozem kabelové
televize. V zasadnich piipadech je Ndjemce povinen o pozadaveich Ceského
telekomunikaéniho Gfadu bezodkladné informovat Pronajimatele. Pronajimatel je
povinen poskytnout Najemci pfi pFipravé hlaSeni a plnéni jinych vy¥e uvedenych
pozadavk( maximéalni moZnou souéinnost.

- Najemee provozuje kabelovou televizi vlastnim jménem a na viastni et a nese plnou

odpovédnost za programy a sfufby $ifené kabelovou televizi, s vyjimkou vysilani
méstskcho rozhlasu, za jehoz obsah odpovidd Pronajimatel. Ngjemce se zavazuje, Ze
bude kabelovou televizi provozovat v souladu se viemi aktualnimi pravnimi predpisy
a technickymi normami platnymi na tizemi Ceské republiky.

. Ngjemce se zavazuje vyhradit pronajimateli jeden kanal pro bezplainy mistni

informacn{ systém slouZici vyhradné potiebam pronajimatele. Najemce je odpovadny
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za Tadny a nerudeny provoz tohoto kandlu i jeho obsah; tolo ustanoveni nabyva
uéinnosti po podpisu smlouvy o provozovani tohoto kandiu nejpozd&ji od 1.1.2005.

- Najemee je povinen vlastnim jménem a na vlastni Geet a zodpovidnost vypofadat

veskerd autorskd prava dle aktualniho znéni zakona & 121/2000 Sb., o pravu
autorském a pravech souvisejicich (autorsky zakon) souvisejici s provozovanim
kabelové televize.

Najemce je povinen oznamit bez zbytetného odkladu Pronajimateli veskeré zmény.
které nastaly v a na predmétu nagjmu, a to jak zapiicinénim, ¢innost{ Ndjemce tak i bez
jeho vlivy a ville.

Najemce je opravnén uzavirat smlouvy suzivateli sluZeb &ffenych prostiednictvim
kabelové televize a vybirat na svij udet a svym jménem od t&chto uZivateld piatby ve
sjednané vysi za odbér sluZeb.

- Ndjemce se zavazuje hradit spotfebu el. energie souvisejici s provozem predmétu

najmu.

Néjemce bude za GCelem zvydeni kvality a spolehlivosti kabelové televize a z diivodu
implementace novych telekomunikaénich sluzeb, multimedidlnich a datovych sluzeb
sledovat vyvoj novych technologit souvisejicich s ptedmétem néjmu a vhodnych kz
komerénimu vyuziti v ramei predmétu ndjmu, nabizet Pronajimateli modernizaci &i
rekonstrukei predmétu najmu (déle jen ,,investice™) a tuto nabidku investic predkladat
Pronajimateli spole¢né s cenovou kalkulaci téchto investic ke schvéleni, a to vZdy
pokud predpoklddana cena jednotlivé nabizené investice piesahne astku 40.000.- K&
(slovy: Ctyficettisickorundeskych). Jednotlivé vydaje jejich? cena nepieséhne &astka
40 000,- K¢ se povazuji za provozni vydaje ndjemee a posuzujf se dle ¢1.5, odst.4 1o
smlouvy. Najemce je oprdvnén provadét investice pouze na zdkladé predchoziho
vyslovného pisemného souhlasu Pronajimateie. Néjemce se zavazuje, Ze v piipads
skonceni ndjmu nabidne pronajimateli provedené a odsouhlasené investice nad &éstku
3 500 000.- K& ke koupi za cenu, ktera bude odpovidat zlstatkové cenég, kterou by
investice mély ke dni skonéeni najmu pii rovnomérném odepisovani dle zdkona o dani
z pHjmu udinného ke dni podpisu této smlouvy. V piipadg, e Pronajimatel odmitne
koupi vyde uvedenych investic za vyfe uvedenych podminek, pokud se strany
nedohodnou jinak, je Ndjemce povinen tyto investice na vlasini nakiady odstranit.
Investice do 3 500 000,- K& fesi ¢4, odst.4 smlouvy.

Pronajimatel souhlasi, aby investice realizované na predmétu ngjmu najemcem dafiov
odepisoval Njemce.

Najemce je povinen v souvislosti s poskytovénim sluzeb Sitenych prostfednictvim
kabelové televize poskytnout uZivatelim omezenou nabidku sluzeb souvisejicich
s provozovanim kabelové televize, kierd bude zahrnovat zemské a nezakédovand
vysilani viech celoplo$nych programi provozovateld vysilani ze zakona, viech
celoplodnych provozovatelll vysilani s licenci, véetné mistniho vysilani na sdilenych
kmitodlech s provozovatelem celoplosného vysilani s licenci, kromé programil
vysilanych pouze digitalng, a stanici Prima, a to nejvyie za celkovou cenu 85.-
K&¢/mésitné bez DPH dle platnyeh pravnich predpisi. Jestlize thrnny  index
spotiebitelskych cen vyhiadovany Ceskym stalistickym uUfadem vzroste alespon o 5%
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od posledniho zvyseni ceny, miiZe ndjemee cenu zvysit o nérust toboto thrmnébo
spotiebifelského indexu.

Ndjemee je povinen zajistit, resp. zachoval fadné a nerufené provozovini ¢ast
méstského rozhlasu, ktera je soudast kabelové televize. Za obsah vysilant mésiského
rozhlasu odpovida Pronajimatel.

. Néjemce se zavazuje zajistit nepieirzité celorodni programové vysilan kabelové

televize (1j. 24 hodin denng).

. Néjemee se zavazuje poskytnout Pronajimateli v pfipadé vzaiku krizové situace, jejiz

piivod bude spodivat zejména v plsobeni vis maior (tzv. vy$$i moci — napt. poZar,
zemétieseni, povodng, vyhlageni vdleéného stavu, mobilizace, nezbytnost poudit a
informovat obéany apod.), prostor poifebny k informovani uzivatell.

. Néjemce se zavazuje, 7e v piipadé skondeni ngjmu dle &L 10 této smiouvy pledi

pfedmét nadjmu Pronajimateli a to ke dni skoneni ndjmu a ve stavu odpovidajicim
b&znému opotiebeni a Fadnému uZivani pfedmétu najmu dle této smlouvy.

Néjemee se zavazuje pfi podpisu této smlouvy slozit na G¢et Pronajimatele uvedeny
v zéhlavi této smiouvy kauci ve vydi 50 000,- K& (slovy: padeséttisickoruneskych).
Pronajimatel je opravnén tuio kauei pouZit na uhradu $kod zplsobenych na predmet
najmu Najemcem a na thradu nedoplatkil Najemce dle téio smlouvy. Pronajirnats]
vrati N4jemei celou kauci nebo jeji nevyderpanou &ast nejpozdéji do 30 dnt od
skonéeni ngjmu dle této smlouvy.

. Smiuvni strany sjednévaji, ze v piipadé odejmuti licence potiebné k provozovini

kabelové televize dle této smlouvy Najemci, je Najemce povinen si tuto licenci opaii’t
znovu a to nejpozddji do 90 dni od odejmuti licence. V piipadé, Ze v této Ihite tax
Najemee neudini nebo mu v této hité licence nebude poskytnuta, je Pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit v souladu s &l. 10 odst. 4 této smlouvy.

Clanek 6

Podnajem

Najemce neni opravnén prenechat pfedmét najmu ani jeho &ast do podndjmu, ledaZe
k tomu obdrzi pedchozi pisemny a vystovny souhlas Pronajimateie.

1.

Clinek 7
Odpovédnost za Skodu
V souladu s § 262 obchodniho zédkoniku v pltamém znéni smluvni strany sjednavajt, Ze
za $kodu zptisobenou Najemcem Pronajimateli v souvislosti s provozem kabelove
televize odpovida Najemce podle pifsluinych ustanoveni obchodniho zdkoniku a

u
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soucasn® je povinen Pronajimateli vznikiou Skodu v piném rozsahu neprodleng
uhradit.

Clanek 8
Hajemné

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli ndjemné za prondjem piedmétu ndjmu
v pravidelnych mési¢nich &astkach v nasledujici vy$i: 1. rok trvani ngjmu 28,- K&,
2.rok 33.- K&, 3. rok 34,- K&, s rovinomérnym ndrstem az do 9.roku trvani najmu na
40~ K&, 10. rok 41,- K¢ za kazdého uZivatele + 40,- K& za kazdého uzivatele HBO +
5% podil zmésiénich trZeb za ptipojeni k siti Internet prostfednictvim kabelové
televize minimaing vak: 1. rok trvani smiouvy 40,-K&. 2. rok 42,- K& s rovnomérnym
nartistem do 9. roku trvani smlouvy na  &astku 56,- K&, 10. rok 58,- K¢ za kazdého
uzivatele.

Najemné je splatné vizdy nasledné k 15.  dni nasledujictho mésice na Gcet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Nijemce je povinen v souvislosti sTadnou dhradou ndjemncho poskytnout
Pronajimateli vidy nejpozdgji ke kazdému 15. dni nasledujiciho mésice piehled a
plesny podet uZivateld sluZeb §ifenych prostfednictvim kabelové televize.
Pronajimatel je opravnén tento piehled prekontrolovat a vyzadat si k tomu veskerou
smluvni, idetni a jakoukoli jinou souvisejici dokumentaci Najemce. Najemce je
povinen Pronajimateli tuto dokumentaci obratem vydat €1 zpfistupnit.

V piipadé prodieni Najemce s Gthradou pravidelného ndjemného je Nijemce povinen

uhradit Pronajimateli spoleéné s najemnym smluvni pokutu ve vydi 0,1% z dluzng
castky za kazdy zapocaty den prodleni.

Trvant smlouvy
Clinek 9

Deba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu urditou, a to na dobu 10 let ode dne jejiho podpisu.

1.

Clanek 10
Skondeni ndjmu
Najem sjednany dle této smlouvy skonéi nasiedujicimi zplisoby:

e uplynutim doby ngjmu
e pisemnou vypovédi této smiouvy z divodl stanovenych zakonem
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» odstoupenim Pronajimaiele od této smjouvy ( z divoda stanovenyes
zakonem nebo die €110, odst.3 )

o znicenim piedmétu najmu

e pisemnou dohodou smluvnich stran

Néjemce neni opravnégn tuto najemni smlouvu vypovedeét.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu ukonéit pisemnym odstoupenim od této
smiouvy zaslanym Néajemci, pokud divodem tohoto odstoupeni je hrubé nebo
opakované (minimalng 3x) poruseni této smlouvy Néjemcem nebo jakakoliv zména
v osobd vlastnika Néjemce. Uinky tohoto odstoupeni nastavaji dnem dorudeni tohoto
oznameni Najemci, timto okamZikem smiouva zaniké.

Za hrubé poruseni této smlouvy se povaZuje zejmeéna:

e prodleni Najemee s hradou najemného podle této smlouvy po dobu
del$i nez 1 mésic;

e chovani Najemce, v jehoz disledku dochdzi k poruSovani zasadnich
povinnosti stanovenych Najemci touto smlouvou nebo v jehoZ
dlisledku vznikd na pFedmétu najmu $koda nebo hrozi vznik znaéné
Skody anebo které jinak zasadné odporuje dobrym mravim nebo je
vrozporu s pédi fadného hospodate.

Pronajimatel je opravnén po uplynuti vypovédni doby nebo po odstoupeni od
smlouvy pfedmét najmu bezodkladn& pfevzit, a to i v pfipadé, Ze najemcs
zpochybnuje platnost  Ukonidl pronajimatele vedoucich k ukonéeni smiouvy. Timto
neni dotéeno pravo najemce obratit se na soud.

Smluvni strany se dohodly. Ze 10 mésict pfed uplynutim doby ndjmu projedna;i
piipadné prodlouzeni platnosti smlouvy.

Clanek 11
Vieobecna a zaveéretna ustanoveni

Otazky a skutednosti touto smlouvou neupravené se Fidi piisiunymi ustanovenimi
Ob&anského zékoniku.

Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze v pfipadé poruseni zdvazkll stanovenych
v ¢L 5. odst. 8, 20 a &l. 6 této smlouvy bude povinen vhradit Pronajimateli neprodienc
po poruseni smluvni pokutu v nasleduici vysi:

e v pfipad® poruseni zdvazku stanoveného v ¢l 5, odst. 8 ¢ini smiuvni pokuta
500,- K¢ za kazdy den prodieni s odstranénim kazdé jednotlivé zavady nad 48
hodin od oznameni zédvady uZivateleni,

o v piipadé poruseni zdvazku stanoveného v &l. 6 ¢ini smluvni pokuta 100 000.-
Ke.

Néjemce si vyhrazuje pravo zicastnit se jednani Pronajimatele o smluvni pokuté a
seznamit jej s dhvody poruseni zévazku.

|
i
»
?




Néjemce se zavazuje nahradit pronajimateli vedle smluvni pokuty piipadnou
zplisobenou skodu.

3. V piipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neuinnym, zistavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy G&inna. Strany se zavazuji nahradit netGcinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, uéinnym, které svym obsahem
a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neti¢inného.

4. Tato smlouva mize byt ménéna a dopliiovana pouze formou vzestupné ¢islovanycn
pisemnych dodatkl opatienych podpisy obou smluvnich stran.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vytiscich s platnosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrzi po dvou.

6. Zastupci smluvnich stran prohlasuji, ze si smlouvu ptecetli, souhlasi s ni, a Ze taio
smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vili, na dikaz &ehoZz piipojuji své
podpisy.

7. Uzavfeni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim RM pod &islem 679/2003 ze dne
11.11.2003.

. Vybérové fizeni na pronajem kabelové televize v Kufimi bylo vyhlaSeno RM pod
¢islem usneseni 413/2003 ze dne 10.6.2003.

[#.=}

Pilohy: 1) Soupis sou&ésti a zafizen{ sit& televiznich kabelovych rozvodt -~ 4 fax 6 78 o
2) Generalni licence GL 24/2000, GL 27/2000 a GL 28/2000 AL EL
3) Telekomunikaéni licence vydana Ceskym telekomunikaénim tifadem v Praze pod
¢.j. 20630/2001 — 61

4) Predavaci protokol -

V Kufimi dne 19.02.2004

KABELOVA TELEVIZE CZ s.r..
Ruskd§ -

Praha 10~
- DIC: 010-4g150029 ¢
/
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Pronajimatel
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Dopl Aujici informace k materialu TKR

1) Pronajem — nabidka KTCZ

Pfi podrobném studiu nabidky spole€nosti KT CZ jsme se zabyvali i dafiovymi aspekty
navrhovaného feSeni. Nebylo zcela jasné, jakym zplsobem dostat zafizeni, které KT CZ
nabizela k bezuplatnému pfedani, do majetku mésta. V pfipadé odprodeje za dohodnutou
cenu (3 mil. K¢ v&. DPH) by toto DPH byla KT CZ povinna odvést finanénimu Gradu, pfi
darovani tohoto zafizeni by byl odvod také povinny. JelikoZ toto danové zatiZzeni nechce
KT CZ nést, byl po konzultaci s dafiovym poradcem predjednén nasledujici postup.

PFi podpisu ndjemni smlouvy na 2 roky (mozna i delSi doba) se KT CZ zavaze, Ze po
ukonéeni ndjemniho vztahu odproda (mozZna je i dohoda o narovnani) zafizeni méstu za
zlstatkovou cenu, ktera se bude blizit cené symbolické (napf. 20 000 K¢&) a z této ¢astky
odvede DPH.

Po konzultaci s Ing. Wacnikem vyplynulo, Ze ma zajem i o pronajem prevysSujici dobu 2 rokda,
po uplynuti této doby by byl ochoten platit ndjemné za stavajicich podminek, tedy dle poc¢tu
aktivnich zasuvek TKR.

2) Prodej

Zde plati ptivodni varianta, Zze bude zafizeni vyporfadano za smluvni cenu.
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