Meésto Kurim

Poznadmka: Zverfejnéna je pouze upravend verze dokumentu z divodu dodrzeni pfiméfenosti rozsahu
zverejriovanych osobnich Udajd podle zdkona ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajd
v platném znéni. Osobni Udaje jsou v souladu s § 16, § 17 a § 95 zékona ¢. 128/2000
Sb.,0 obcich v platném znéni.

bod jednani Cislo 1 8

Prispévek do 8. zasedani Zastupitelstva m ésta Ku Fimi konané dne 30.09.2014

Manzelé Chorvathovi — Zadost o koupi bytu - zam  ér

Obsah materialu: Duvodova zprava
Znalecky posudek
Material predklada: Magr. Ing. Drago Sukalovsky - Starosta
Material zpracoval: Alena JanousSkova - Referentka odboru majetkopravniho

Mgr. Petr Kavka - Vedouci odboru

Duvodové zprava:

Dne 25. 8. 2014 pozadali o odkoupeni bytové jednotky ¢. 900/10 manzelé Pavel a Iva Chorvéthovi,
trvale bytem [osobni Udaj odstranén] , Kufim. ManZelé Chorvathovi maji s méstem Kufim k této
bytové jednotce uzavienu najemni smlouvu na dobu neurcitou ze dne 15. 6. 1998. Jednéa se bytovou
jednotku 2+1 s prisludenstvim - predsifi, koupelna, WC, sklep o velikosti 75,70 m?, umisténou v
podkrovi bytového domu €. p. 898, 899, 900 a 901 postaveného na pozemku parc. ¢. 1806 v ul. Na
Kralovkéach, vSe v obci a k. U. Kufim.

Bytové jednotky &. 898/10, 898/11, 899/10, 899/11, 900/10, 900/11, 901/10 a 901/11 v ul. Na
Kralovkach byly postaveny s pfispénim statni dotace a zastavni pravo na nich vazlo po dobu 20 let.
Dodatkem ¢&. 1 ke smlouvé o poskytnuti investi¢ni dotace ze statniho rozpoctu na stavbu ,8 b.j. padni
vestavbou na domech ¢&. p. 898, 899, 900 a 901 v Kufimi v ul. Na Kralovkach" se zkratila vazaci doba
plnéni podminek programu na 10 let. Tento dodatek €. 1 byl schvélen na jednani Zastupitelstva mésta
Kufimi dne 17. 6. 2014 pod ¢islem usneseni 1072/2014.

Dne 9. 9. 2014 pozéadalo mésto Kufim o vymaz zastavniho prava u Katastralniho Gfadu pro
Jihomoravsky kraj, katastralni pracoviSté Brno - venkov.

Mezitim mésto Kufim informovalo vS8ech osm najemcud bytovych jednotek €. 898/10, 898/11, 899/10,
899/11, 900/10, 900/11, 901/10 a 901/11 o moznosti odkoupit byty do osobniho vlastnictvi. Dosud
pouze manzelé Chorvathovi pozadali o koupi bytu.

Zadatelé nechali na svij naklad vyhotovit panem Ing. Janem Zameénikem, Brno znalecky posudek.
Znalec stanovil trzni cenu bytu obsazeného najemcem se smlouvou na dobu neuréitou na 1.330.000
K€. Jde o 70% trzni hodnoty neobsazeného bytu. Bez omezeni najemni smlouvou by odhadni cena
¢inila 1.900.000,- K&. V trzni cen é je vSak zapo €itano i vnit Fni vybaveni bytu po Fizené a hrazené
nadjemcem (kuchyriska linka, zafizovaci pfedméty, obklady, dlazby, interiérové dvefe). Manz.
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Meésto Kurim

Chorvathovi ve svém pfipise zadaji, zda by mohly byt Gpravy bytu zohlednény alespori néjakou slevou
ve vysledné cené. Vysi slevy vSak konkrétné nevycislili. K Zadosti dolozili pouze fakturu ze dne 22. 10.
2010 za kuchyriskou linku ve vysi 131.010,- K&. K ostatnim investicim do bytu nemohou doklady
dolozit, nebot si je neuchovali. OMP udéloval dne 11. 5. 2004 souhlas ke stavebnim Upravam, jejichz
predmétem byla vyména dlazby a obkladl v byté. Podminkou bylo provedeni téchto Gprav na naklady
najemce a v pripadé opusténi bytu uvedeni bytu do plvodniho stavu nebo ponechani upraveného
stavu bez narokd na Uhradu vlioZzenych naklada.

V letosnim roce byl panu Romanu Stépankovi prodan byt za 80 % trzni ceny s tim, Ze kupujici uhradil i
dan z nabyti nemovitych véci. OMP navrhuje stejny princip zachovat i v tomto pfipadé. Kupujici by
tedy zaplatili 1.520.000 K& + 60.800 K¢ (dan z nabyti nemovitych véci €ini 4 % z kupni ceny).

Pfed pfipadnym prodejem je nutno vyhlasit ve smyslu § 39 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich, zAmér na
prodej nemovitého majetku.

Navrh na usnesent:

ZM schvaluje zamér na prodej bytové jednotky €. 900/10, o velikosti 2+1 s pfisluSenstvim,

umisténé v podkrovi bytového domu ¢&. p. 898, 899, 900, 901 v ul. Na Kralovkach, postaveného na

pozemku p. €. 1806 vSe v obci a k. 4. Kufim, obsazené najemcem za cenu 1.520.000 K& manzeliim

Pavlu a Ivé Chorvathovym, oba trvale bytem [osobni Gdaj odstranén] , Kufim.

Podminky pfevodu:

a) Uhrada kupni ceny pfed podpisem kupni smlouvy,

b) kupujici uhradi pfed podpisem kupni smlouvy na Ucet mésta ¢astku odpovidajici dani z nabyti
nemovitych véci,

¢) kupujici uhradi spravni poplatky.

Termin plnéni: 15. 10. 2014 (OMP)
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ZNALECKY POSUDEK

¢. 2646 - 60/2014

Odhad trzni hodnoty bytu ¢ 900/10 v bytovém domé &p. 900 v obei Kuiim, ulice
Na Kralovkach 3, katastralni izemi Ku¥im, okr. Brno — venkov s podilem na pozemcich

Objednatel posudku: iva Chorvathova, 664 34 Kufim

Ucel posudku: Podklad pro sjednani ceny pfi prodeji bytu

Posudek Vypracoval: Ing. Jan Zame¢nik, znalec bytem Brno, Stefanikova 74,
PSC 612 00

Datum mistniho Setieni: 4.8.2014
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 482014

Pouzity ocenovaci piedpis: zakon ¢ 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku

aozmén€ nékterych zdkoni ve znéni  zdkont
¢. 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., ¢&.257/2004 Sb.,
.296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., ¢&. 350/2012 Sb.,
. 303/2013 Sb. a ¢. 340/2013 Sb.

(e

O O

Zvlastni poiadavky objednavatele: stanovit trzni cenu bytu obsazeného
najemnikem se smlouvou na dobu
neurcitou

V Brné dne 15.8.2014

Tento znalecky posudek obsahuje 16 stran véetné priloh a piedava se ve dvou vyhotovenich.
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A) Nilez

1, Podklady pro vypracovini posudku

Pro vypracovéani posudku byly pouzity néasledujici podkiady:

1.1,

[.2.

1.3.

1.4.

1.5.

Vypis 7 katastru nemovitosti, LV 3905, obec Kufim, katastrdlni tzemi Kufim, okr,
Brno - venkov, k datu 30.7.2014
Vlastnictvi jednotky vymezené podle zik. & 72/1994 Sb.
Cast A LV
Vlastnik:
Mésto Kuim, Jungmannova 968, 664 34 Kufim
Cast B1V
Nemovifosti
byt &, 900/10, podil na spoleénych ¢astech domu a pozemku 7574/309207
Budova, Kuiim, ¢.p. 898, 899, 900, 901, L.V 3 145, zp. vyuziti byt. dim na pare.
¢.1800, LV 3145
parcely, parc. ¢ 1800, zastavéna plocha a nadvoli, vyméra 900 m?

Kopie katastralni mapy
Vysledky mistniho Setfeni ze dne 4.8.2014 za Gcasti objednatele posudku, najemce bytu

Evidenéni list, pfedpis ndjemného

Pouzity software
A Consult plus Praha




B) Posudek — odhad trzni hodnoty

Pfedmétem ocenéni je:

< Byt ¢. 900/10 v bytovém domé s podilem na spoleénych ¢astech domu a pozemku parc.
¢.1806 ve vysi id. 7574/309207

Odhad trzni hodnoty je zpracovan v tabulkovém provedeni s vyuZitim pocitacového programu
A Consult plus Praha.

Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)

Typ nemovitosti

Byt ve vlastnictvi v soucasném stavu

Uel ocenéni

sjednani ceny pFi prodeji

Predmét ocenéni

Bytova jednotka

zapsana na LV ¢&. 3145

€. 900/10, LV ¢. 3905, s podilem na spoleénych ¢astech domu a pozemku 7574/309207, budova

na pozemcich: parc. ¢. 1806, LV &. 3145

Adresa
Kraj Jihomoravsky kraj Mésto | Kufim Pocet obyvatel | 10833
Kat. Gzemi | Kufim Ulice | Na Kralovkach &p. | 900, 1806

Cést obce dle LV

Objednatel

Iva Chorvathova
x
(

Tel.
E-mail

Vlastnictvi

Bytova jednotka

| Mésto Kufim - 664 34 Kufim, Jungmannova 968, IC 002 81 964 |

| Zpracovéno pro [ Klienta |

Obvykla cena - sougasny stav | 1 900 000 | KE

Jeden milion devétset tisic | K&

Komentar k cené

prava Ci jind omeze

Obvykla cena soucasna je platna za pfedpokladu, Ze na nemovité véci nebudou vaznout redlnd vécna biemena, zastavni

ni a bude i nadale zajistén bezproblémovy pristup a prijezd k bytovému domu.




Kladné a zaporné viivy na ceny nemovitost
Kiadny vliv — v byt& modernizovano vaitfni vybaveni, klidng lokalita mimo hlavni dopravni provoz, vefejnd zeleri v okoli
hytového domu
Zaporny vliv ~ bytovy diim v plivodnim provedeni, emezené moZnosti parkovani v okoll bytového domu
Podminky platnosti ceny
Qdhad obvyklé ceny je vazén na technicky stav zjistény k datu mistniho Setfeni.
|Vyhodnocenivizilk - SRR
ANO | VEc nemovitd je fadné zapsana v katastru nemovitosti
ANC 1 Pravini stav umeiiuje zfidit zastavni pravo {vznikla vic)
ANC | Skutedné uZivani stavby neni v rozporu s jejl kolaudaci
ANO | Priibéh vystavby odpovida projektové dokumentaci
ANO 1 Je zajistén pfistup k véci nemovité pfimo z vefejné komunikace
NE Zastavni pravo zapsané na LV
NE Pravni zanik stavby
NE Stavba na cizim pozemku
NE DoCasna stavba
NE Spornost zépisu / Duplicitnd viastnictvd
NE Probifajici obnova operatu
NE Prestavek
NE Plomba
NE Pridatné spoluviastnicevi
NE Véc nemovita situovana v zaplavovém lzem|
NE VEc nemovita v Gzemi s ekologickou zatési
NE Véc nemovitd v Gzemi se zhorSenym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba, jiné zdroie)
NE Véc nemovita v lzemi s pffrodnimi riziky
NE Ztizeny pfistup k nemovitosti
NE Umisténi véci nemovité v chranénem dzem|
NE Umisténi véci nemovité v pamatkové zoné
NE Umisténi véci nemovité v ochranném pasmu
NE Stavba je v demolicnim pasmuy
NE Demograficky negativneé zatiZena lokalita
NE Redlna bfemena / vécna bifemena
NE Sluzebnost
NE Realné bfemeno doZivotniho uzivani/poZivani
NE Predkupni prévo
NE Poznamky k osobé a k v&ci nemovité - exekuce, konkurs apod.
NE Riziko spojené s napojenim na inZenyrske sité a energetické zdroje
NE Zajistovaci pfevod préva
NE Nezbytna cesta
NE Prednostni pofadi pro jiné préva
NE Historicka zastavni prava prevzata do KN
NE Vymének / Budouc vymének
NE Ostatryl financni omezeni
NE Najemni smiouva
NE Stavba se zhordenym technickym stavem
NE Stavba dlouhou debu neuZivana
NE Stavba dlouhou dobu rozestavéna
NE Vyhrada viastnického prava
NE Vyhrada zpétné koupé
NE Vyhrada zpétného prodeje
NE Koupé na zkougky
NE Vyhrada lepsiho kupce
NE Vzdan! se nahrady Skody na pozemku
NE Podzemni stavba se samostatnym Ucelovym uréenim
NE Omezvem' pii hospodafeni a naklédéani s vaci nemovitou v souvislosti s poskytnutim podpory 7 vefejnych
prostiedkd
NE Zékaz zcizeni nebo zatien!
NE Jiné riziko




Poditady

Vypis z katastru nemovatostl LV . 3145,
Vypis z katastru nemovitosti LV & 3905, vyhotovil Méstsky Ofad 30.7.2014,
Snimek kat. mapy pro k.G, Kufim.

Datum pfedéni kompletnich podklad 25.11.2012

piilohy

Vypis z katastru ncmowtﬂs‘fl LV <. 3905 vyhotoval Mestsky (fad 30.7. 20]4.

Mistopis -

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obéanska vybavenost, ...

Umisténi v obci | &iréi centrum obce | Okolni zéstavba | sidlistni zastavba

Bytovy dim se nachazi v obci Kufim, v centrdini ¢asti na ulici Na Kralovkach, je soucasti sidliftniho komplexu zdénych
bytovych domll stejného konstrukéniho a objemového Fedeni. Pristup k domu je po zpevnéné komunikaci a po
navazujicim chodniku na pozemku Mésta Kufim. Okolni zéstavbu tvofi bytové domy s navazuiicimi plochami vefeiné
zelené a plvodni rodinné domy. Mésto Kufim leZi 13 km severnd od mésta Brna, dopravng je velmi dobfe napojena na
meésto Brno (vlak, autobus, integrovand doprava). Kufim ma Upinou zdkladni obfanskou vybavenost, patii do lokalit
vyhledavanych pro oblast bydleni na okrese Brno - venkov. Poptévka po bytech ocenovaného typu je v souladu s
nabidkou.

Informace o nemovitosti

Jednd se o byt 2+1 ve zdenem bytovem dome s celkovym treml nadzemmml podlaz imi 2 vestavenym podkrowm
zastPedeny sedlovou stfechou. Qcefiovany byt je situovan v podkrovi bytového domu. DOm je tvofen StyFmi objekty,
kazdy se samostatnym vchodem a &islem popisnym. Staff domu je 55 rokfl, vestavby podkrovi byly provedeny ceca pied
17 roky, V podzemnim podlaZi jsou situovany sklepni prostory, v nadzemnich podiaZich domu jsou umistény hyty.
Ocenovany byt je dispozitné ¢lenén na predsity, WC, koupeinu, dva pokoje a kuchyfi. K ocefiovanému bytu o vyméte
72,30 m? naleZ sklep 3,40 m® a podil na spoleénych &astech domu a pozemcich ve wéi id. 7574/309207. Vnitini
vybaveni v byté je modernizovano - nova kuchyfiska linka, v koupelné nové zafizovaci pfedméty, obklady, diaZby, nové
interiérove dvefe a plynovy kotel etdZového vytépéni. Die prohidSeni ndjemce vnit¥nl vybaveni ocefiovaného bytu bylo
pofizeno z jeho financnich prostfedk(. Byt je udrZovany, uZivany najemnikem, acenén je k datu mistniho Setfeni,

Piistup a pfijezd k nemovatostem

pfimo z vefejné komunikace parc. & 1822/1 1798 ve vlastnichvi Mésta Kufim.

Pristupova komunikace -

Pfistup a pfijezd k nemovitostem je po zpevnéné komumkam Povrch: asfaltovy,
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti .-

Byt se nachazi v |4.NP | Pofet NP domu celkem |4 Polet podlaZi bytu |1

Velikost bytu |2 + 1 | Vytah Ne Orientace oken jihovychod

Bytova jednotka je v souasném stavu b&iné ufivatelnd a obyvatelnd | Ano

Technicky stav

Technicky stav domu primérmy | Stafi stavby [rokyl | 55
Zdény bytovy diim s dodatedné provedenou vestavbou podkrovi, udrfovany s plivodnimi prvky diouhodobé Fivotnosti.
Technicky stav jednotky | velmi dobry - primérmy | Opotiebeni odhadem % | 35

Byt situovany v dodatecnd provedené vestavhé podkrovi s modernizovanym voitinim vybavenim, udrzovany, Stéedni
okna majl porudenou tésnost.

Minulé rekonstrukce

Budova | po celkové rekonstrukei | Byt (jednotka) | bez rekonstrukee

Konstrukce Rozsah Rok provedeni
podkrovi vastavba bytovych jednotek, zateplen! konstrukee stifechy 1997
modernizace bytu zafizovaci predméty, obklady, diaZby, kuchyiiska linka, plynovy kotel 2004

Popis provedeni budovy [ jednotky

Konstrukce Provedeni Konstrukee Provedeni
zaklady z prostého betonu izotace proti zemni s izolact vodorovnou i svisiou
vihkosti




svislé nosné | Zdéné B " 'stmpy , betonové
krov Sedlovy - sti'edni krytina palend taskové zdvojend
obvodavé stény z | cihelného zdiva v il do 45 cm [ Ynéjsi Gpr. povrchG | omitka ze stiikaneho bfizality
vnitini Gpr. stén vapenna omitka Stukova | schodigté _ betonové teracové
okna plastovd s dvojslkient a stfedni dvere hladké lakované a shrnovac
] _ plastové
podlahy obytnych betonové a plovoudi plastové podiahy nebyltovych | keramickd diasha
mste. mistr, -
vytapéni etdZove s plynovym kotlem elektro svételny rozvod
rozvod vody studené a teplé rozvod plynu je proveden
z2droj teplé vody kotel UT i B
Pocet koupelen E B _ |Polet kuchyni [1 ) !
Vybaveni koupelny Vybaveni kuchyné i
vana, umyvadlo kuchyriské linka, spordk plynovy . !
@baveni kuchyné soucasti obvyklé ceny | Ano |
[Potet samostatnych WG |1 |
Prikaz energetické narognosti budovy (PENB) . T B
PENB k dispozici Ne ] ] )
PENB zakonnd povinnost | Ano B
1.NP bytu - vytet mistnosti plocha koeficient KZp | zapocit. plocha
Kuchyné 12.55 m? 1.0 12,55 | m?
pledsif 13.54 | m? 1.0 13.54 1 m?
pokoj 18.48 | m? 1.0 18.48 | m?
pokoj 16.37 | m? 1.0 16,37 { m?
koupeina 9.86 | m* 1.0 9.86 | m?
WC 1.50 | m? 1.0 150 m? |
sklep 3.40 | m? 0.5 1.70 | m’|
Soucet ploch za podlazi 75.70 | m?] 74.00 | m?|
| Srovnavaci metoda R ]
1. srovnatelna nemovitost . B G
Zdroj informace databaze prodejll spolupracujicich odhad, datum prodeje 04/2013
Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna
Byt se nachdziv [4.NP_ [Podet NP domu celkem |4 Potet podlasi bytu |1
Velikost byty [ 2 + kk. [ vytah Ne Podiahovd plocha | 76.5 [ m?]
' Cena za nemovitost 1 900 000 | K¢ 24 800 | K&/m? |
Redukee ceny 0%
{ Redukovana cena 1900 600 | K¢ 24 800 | K&/m? |
Porovnani s nemovitosti oceflovanou )

Byt OV 3+kk, Kufim, ul. Bezrufova, 4.NP/4.NP, zdény bytovy dfim, podsklepeny s ceikovymi Etyfmi nadzemnimi |
podlazimi. V podzemnim podlasi Jsou umistény skiepni a spoleéné prostory, V nadzemnich podlazich jsou umistény byty,
Staff domu je 63 rokd. DBm je v plvednim provedeni s plastovymi okny a dodatend provedenou vestavbou podkrovi v
roce 1998. Byt je umistén v podkrovi, vniting vybaven{ je na drovni bé&ndho standardu, Vytapéni etaZové plynovym
kotlem, okna stfedni. Ccefiovany | srovnavaci byt se nachdzi ve stejné lokalité, oba bytové domy jsou stejného
konstrukéniho a objemového Fedent, pfibliZné stejného staif a technického stavy, Byty v obou pfipadech jsou umisténi v
podkrovi bytovych domd, Vnitini vybaveni ocefiovaného bytu je na w38l technické drovni opreti vybaveni bytu
srovnavaciho. Srovnavac! hodnoty v tomto konkrétnim pfipadé odhaduji 1,98 mil. KE, co? v prepottu na jednotkovou
cenu €ini 26 100 K&/m® pediahové piochy.

G




2. srovnatelnd nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, datum zmény inzerdtu 21.7.2014

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Byt se nachdzi v_[5.NP [ Poget NP domu celkem |5 Polet podlaZi bytu |1

Velikost bytu |2 + 1 | vytah Ne Podlahovd plocha | 57.0 [ m?
Cena za nemovitost 1 690 000 | K& 29 600 | K&/m?
Redukce ceny 10| %

Redukovand cena 1521 000 | K& 26 700 | K&/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Byt OV 2+1, Kufim, ul. Bezrudova, 5.NP/5.NP, zdény bytovy dim, podsklepeny s celkovymi péti nadzemnimi podlaZimi.
V podzemnim podlaZi jsou umistény sklepni a spoleéné prostory, V nadzemnich podlaZich jsou umistény byty. StaFi
domu je 63 rok(i. D&m je v pévodnim provedeni s plastovymi okny a dodatecné provedenou vestavbou podkrovi. Byt je
umistén v podkrovi, vnitini vybaveni je na drovni vy$siho standardu (zafizovaci predméty, obklady, dlaZby, kuchyriska
linka). Vytapéni je etdzové plynovym kotlem, okna drevénd stiedni. Oceflovany i srovnavaci byt se nachazi ve stejné
lokalité, oba bytové domy jsou stejného konstrukéniho a objemového feseni, pfiblizné stejného stafi a technického stavu.
Byty v obou pfipadech jsou umisténi v podkrovi bytovych domdi. Vnitfni vybaveni u obou byt je na pfiblizné stejné
technické Grovni. Srovnavaci hodnotu v tomto konkrétnim pfipadé odhaduji 1,975 mil. K& co? v pfepottu na
jednotkovou cenu Cini 26 700 K&/m? podlahové plochy.

3. srovnatelnd nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: www.sreality.cz, datum zmény inzerdtu 13.8.2014

Konstrukéni provedeni | Stavba montovana

Byt se nachazi v [4.NP [ Pocet NP domu celkem |8 Polet podlai bytu |1

Velikost bytu |2 + 1 | vytah Ano Podlahové plocha | 64.2 | m?
Cena za nemovitost 1 700 000 | K& 26 500 | K&/m?
Redukce ceny 10| %

Redukovana cena 1 530 000 | K¢ 23 900 | K&¢/m?




Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Byt 2+1, Kufim, ul. Na Krélovkach ve zdéném bytovém domé s celkovymi osmi nadzemnich podlaZich. V podzemnim
podlazi bytového domu jsou situovany sklepni prostory a spoleéné prostory, v nadzemnich podlaZich domu jsou
situovany byty. Stafi domu je 63 rokf. V roce 2008 byla provedena rekonstrukce vchodé do domu, zatepleni stfechy,
vyména krytiny stfechy a rekonstrukce domovni kotelny. Srovnavaci byt je situovan ve &vrtém nadzemnim podlazi
bytového domu, s vytahem. V byté je vnitini vybaveni v b&ném standardu - kuchyriska linka, zafizovaci pfedméty,
obklady, dlazby. Podlahy s parketami. Vytépéni je Ustfedni pro diim, ohfev vody priitokovym ohfivagem. K bytu nalezi
balkon a sklep. Ocefovany i srovnavaci byt se nachdzi ve stejné lokalité, bytové domy se srovnavacim a ocefiovanym
bytem jsou umistény na stejné ulici, jsou stejného  konstrukéniho Feseni. Bytovy dfim se srovndvacim bytem je
osmipodlazni a je po ¢asteéné rekonstrukci v rozsahu priblizné stejném jako v pFipadé bytového domu s ocefiovanym
bytem. Vnitfni vybaveni u ocefiovaného bytu je na vyS8i technické drovni oproti vybaveni srovnavaciho bytu. Srovnavaci
hodnotu v tomto konkrétnim piipadé odhaduji na 1,813 mil. K&, coz v pfepoctu na jednotkovou cenu &nf 24 500 Ké/m?
podlahové plochy.

Vyhodnoceni srovnavaci metody

Rozpéti redukovanych cen | 23 900 - 26 700 | K&/m? | 1 521 000 - 1 900 000 [ K&
Stanovend cena za 1m® v ocefiované nemovitosti | 26 000 | KE/m?

V tomto konkrétnim pFipadé na zakladé hodnoceni lokality, umisténi bytového domu, jeho technického
stavu, vybaveni bytu a s pfihlédnutim na sougasny Vyvoj cen byt na realitnim trhu odhaduji trZni hodnotu
cenu na 1,90 mil. K&.

Informace ve vztahu k uZivani nemovitosti, nebo jejiho pronajmu

Nemovitost je | pronajata

Najemné

Najemni smlouva je uzaviena na dobu [ neurcitou

Korekce obvyklé ceny na pronajaty byt (smlouva na dobu neurcitou)

V tomto konkrétnim pfipadé na zakladé hodnoceni lokality, umisténi bytového domu, jeho technického stavu, vybaveni
bytu a s pfihlédnutim na souasny vyvoj cen byt na realitnim trhu odhaduji obvyklou cenu na 1,90 mil. K&,

Ocenéni je provedeno za (celem odhadu trinf ceny bytu, ktery je uZivan ndjemcem, majici s pronajimatelem (Mésto
Kufim) uzavienou najemni smlouvu na dobu neurtitou. V ocefiované lokalité se s obsazenymi byty se smlouvou na dobu
neurcitou bézné neobchoduje. Pokud se viak byty v osobnim viastnictvi obsazené najemniky prodavaji na trhu s
nemovitostmi (napf. v mésté Brné) dosahuje jejich tréni cena Urovné cen bytdl neobsazenych, a to zejména v Zadanych
lokalitach (,na dobré adrese"). Ze zkuenosti odhadce z ocefiovani pro bankovni sektor (poskytovéni v&rd) nebyly v
jednotlivych bankéch v minulém obdobi stejné nazory na trzni cenu takto obsazenych byt(l. S ohledem na dlouhodoby
zajem klient(l i o takto obsazené byty, ustdlil se v bankéch nazor na cenu obsazeného bytu ve vysi maximalng 70 % z
ceny obvyklé neobsazeného bytu v osobnim viastnictvi, ZtotoZiuji se s ndzorem na trzni cenu ocefiovaného bytu ve vysi
70 % ceny obvyklé neobsazeného bytu v osobnim viastnictvi.

Tréni cena ocefiovaného bytu (obsazeného, s uzavienou smiouvou na dobu neurcitou) pfi uplatnéni koeficientu 0,70 &ni:

1900 000,00 KEx 0,7 = 1 330 000,00 K&, coz v prepottu na jednotkovou cenu odpovida 17 973,00 K&/m2 podlahové
plochy.




Rekapitulace:

Trini cena bytu ¢. 900/10 (obsazeného, se smlouvou na dobu neurcitou) v obci Kuiim,
ulice Na Kralovkéach 900/3, katastralni tzemi Kufim, okr. Brno - venkov s piislugenstvim &ini
po zaokrouhleni

1330 000,00 K¢
slovy: jedenmiliontiistatiicettisic K¢&

V trZni cené je zapocitdno vnitini vybaveni bytu pofizené ndjemcem (kuchyiiska linka,
zafizovaci pfedméty, obklady, dlazby, interiérové dvefe, plynovy kotel)

V Brné dne 15.8.2014

On>-

Ing. Jan Zameénik




Fotodokumentace
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Fotodokumentace
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Brn¢ ze dne 20.2.1996 &j. Spr. 2625/95 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny
a odhady se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi,
odvetvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢is. 2646/2014 znaleckého deniku.

V Brné dne 15.8.2014

Ing. Jan Zame&nik

Ptilohy:
1. Kopie vypisu z katastru nemovitosti 3 A4
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