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Poznadmka: Zverfejnéna je pouze upravend verze dokumentu z divodu dodrzeni pfiméfenosti rozsahu
zverejriovanych osobnich Udajd podle zdkona ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajd
v platném znéni. Osobni Udaje jsou v souladu s § 16, § 17 a § 95 zékona ¢. 128/2000
Sb.,0 obcich v platném znéni.
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Prispévek do 8. zasedani Zastupitelstva m ésta Ku Fimi konané dne 30.09.2014

DesSt'ova kanalizace a reten €ni nadrz - nabyti majetku

Obsah materialu: Duvodova zprava

A - porovnani kontrola ceny
B - navrhovany vypocet ceny

Material predklada: PaedDr. David Holman - Radni

Material zpracoval: PaedDr. David Holman - Radni

Duvodové zprava:

Zastupitelstvo mésta opakované jednalo o podminkach nabyti deStové kanalizace a reten¢ni nadrze
od spoleénosti Fuertes Development (dale jen Investor). V zajmu nalezeni konsensu jsem se v tomto
materialu pokusil:

1) zrekapitulovat usneseni organi mésta v dané véci

2) popsat situaci a moznosti v pfipadé ,nedohody” mezi méstem a investorem

3) dolozit na pfikladech, jak mésto v obdobnych pfipadech postupovalo v minulosti

4) oveérit investorem deklarovanou cenu dila

5) navrhnout pokud mozno spravedlivy zpusob vypoctu ceny

1) REKAPITULACE USNESENI

1 a) Usneseni m ésta ve v éci naklad G na realizaci reten éni nadrze a de$ t'ové kanalizace:

V priloze k navrhu usneseni ZM Kufim (21. 1. 2014), kterym se schvalovalo rozdéleni tzv. rozpocétové
rezervy na jednotlivé akce, byl u akce Retenéni nadrz (f.46) uveden tento komentar:

~Jedna se o dlouhodobé zamysSlenou investici k rfeSeni Uspor Wellness na vodném a sto¢ném
odvedenim odpadnich vod z krytého i letniho bazénu do Kufimky pres retenéni nadrz - podil mésta
Kufim na realizaci retenéni nadrze*

V diskusi starosta upozornil, Zze ¢astka v navrhu neobsahuje DPH, takZze se nakonec hlasovalo o
¢astce 2,1 mil. K& (bylo schvaleno). Limit nakladl byl tak stanoven ve vysi 2 100 000 K& (v€. DPH).
RM ani ZM tuto ¢astku nekorigovalo Zzadnym dalSim rozpoc¢tovym opatfenim.

1 b) Smlouvy mezi m éstem a investorem ve v é&ci reten €ni nadrze a des tové kanalizace:
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K pfevzeti kanalizace a retence se mésto smluvné zavézalo - stalo se tak ale v dobé, kdy jeSté nebyl
uplatnén pozadavek na zvétSeni objemu retenéni nadrze, tj. k prevzeti objektu ve stavajici podobé
mésto de jure vazano neni, byt je pfevzeti v jeho zajmu. Zavazek Investora prodat a pfedat dilo méstu
(a za jakych finan¢nich podminek) smluvné sjednan nebyl.

2) SITUACE A MOZNOSTI V PRIPADE ,NEDOHODY* MEZI M ESTEM A INVESTOREM

2 a) Teoretické moznosti investorav p Fipadé ,nedohody*:

- Investor kanalizaci a reten¢ni nadrz do provozovani nepfeda a bude ji provozovat sam (podobné
jako napf. LIDL). Jde sice z jeho hlediska o ,nekomfortni feSeni“, ale zaroven jeden ze zpusobu,
jak mésto udrzet ,u jednaciho stolu“ a dohodnout se na podminkach odkoupeni.

- Investor mize zajmy mésta ohrozit tim, Zze maze:

a) blokovat Usporna opatfeni spojena s odvadénim vody z WK (cca 0,5 mil. /rok)

b) blokovat tzemni rozhodnuti ve véci stavby sportovni haly

c) blokovat pfipadnou snahu mésta vybudovat si vlastni paralelni destovou kanalizaci, byla-li by
vedena pod kruhovym objezdem nebo nepfedanymi chodniky (zde je nutny souhlas viastnika
=t.€. je jim investor a Ize pfedpokladat, Zze nebude mit zajem stavbu pfedat do majetku mésta
v pfipadé ,nedohody")

d) podat zalobu o nadhradu Skody, pfip. Zalovat mésto pro neopravnéné obohaceni apod.

2 b) Teoretické moznostim ésta v p fipadé ,nedohody":
- Pokud investor kanalizaci a reten¢ni nadrz méstu nepfeda, bude mésto nuceno:
a) zajistit pfislusné (soukromé) pozemky pro trasu destové kanalizace
b) zajistit PD a stavebni povoleni a vybudovat vlastni, delSi, deStovou kanalizaci (az k mistu, kde
Ize vybudovat otevienou retenéni nadrz (levnéjSi nez tato prejezdna)
c) ziskat souhlas Fuertesu k vedeni této kanalizace pod silnici, resp. komunikacemi (jen pokud
trasa povede pod objekty, jejichz vlastnikem je Fuertes)
d) zajistit, resp. koupit, pozemky pro retenéni nadrz (,u psejckaru”, nebo Na Zahradkéach)
e) vybudovat otevienou retenéni nadrz - ve vzdalenégjsi poloze

Uvazime-li, ze kromé néklad(i takového FeSeni se patrné nejméné o rok oddali Usporna opatfeni WK,
pak se zna¢nou pravdépodobnosti pfevysi naklady tohoto feSeni vySi navrhované ceny - viz navrh na
usneseni. A to i pfesto, Zze samotna stavba retencni nadrze bude jisté vyrazné levnéjsi, protoze
nebude prejezdna. Navic je zde ale i riziko komplikaci pfi zajiStovani potfebnych pozemka.

Stanovisko Ol M&U:

Pokud investor uvedené objekty do provozovani nepfeda (nedohodneme-li se na podminkéach
vyrovnani), budeme nuceni naSe stavby odvodnit vlastni kanalizaci vedenou bud pfes ,pozemky
Wellness* a dale ul. Na Zahradkach, anebo pfes soukromé pozemky u polikliniky a v primyslové z6né
(Nabytkar), variantné ulozit dalSi kanalizaci v jiz vybudované komunikaci. Pokud pfevezmeme
kanalizaci a nepfevezmeme retenci, museli bychom vybudovat vlastni retenci na vedlejSim pozemku
(u Kynologického klubu).

3) PRIKLADY Z MINULOSTI

3 a) DeStova kanalizace - prodlouzeni o Gsek vylu  éné pro pot feby m ésta

Mésto pozadovalo stavbu deS tové kanalizace v Useku od kruhového objezdu po Well  ness
Kufim. Primarné pro vlastni potfeby: odvadéni vody z WK a budouci napojeni sportovni haly.
Sekundarné ale i pro budouci mozné investory v zemi definovaném v UPD jako funkéni plocha pro
sport. Investor deStovou kanalizaci v tomto Useku pro vlastni potfeby nevyuziva, a to ani k odvadéni
vod z ,kruhace", ktery byl podminkou stavby ,Nakupniho centra“.

Jak mésto postupovalo v obdobnych pfipadech v minulosti?

V minulosti mésto Kufim v pfipadech, kdy pozadovalo od investora prodlouzeni inZenyrskych siti,
poskytlo (na zadost investora) ve vSech ndm znamych pfipadech 50% pfFispévek.

V archivu nalezli pracovnici Ol M&U tyto pfipady:

Rok 2001 - ul. Rozdélovaci - p. Straznicky - vodovodni fad
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Rok 2001 - ul. Na Vyhlidce - pi Suterova - vodovodni fad v délce 41m
- ul. Na Vyhlidce - Jakubcovi, Prudkovi, Hanakovi - vodovodni fad v délce 44m

Rok 2003 - ul. Na Vyhlidce - fa Tipa - vodovodni fad v délce 128m

Rok 2005 - ul. Pod Horkou - p. Cizek - prodlouZeni vodovodu a kanalizace
- ul. HybeSova, ul. Brnénska - ROGZi¢kovi, St&pankovi, Hrnéifovi - prodlouZeni
kanalizace

3 b) ZvétSeni profilu deS tové kanalizace - v celé délce

Mésto dale pozadovalo zménu profilu z DN 200 na DN 300, a to v celé délce , tzn. jak ve vySe
zminovaném Useku od Wellness po kruhovy objezd, tak od kruhového objezdu po retenéni nadrz. V
Useku od ,kruhace" po retenéni nadrz stavba slouzi jak investorovi, ktery je povinen zajistit odvadéni
vod z kruhového objezdu a pfilehlych komunikaci, tak i méstu (k odvadéni vod z WK a budouci
sportovni haly), pfip. dalSim moznym budoucim investordm v lokalité u WK a budouci sportovni haly.

Jak se mésto v podobnych situacich chovalo v minulosti?

Markantnim pfikladem je rozhodnuti tohoto zastupitelstva z r. 2013, kdy schvalilo témuz investorovi
uhradit naklady navySeni dimenze kanalizace (viz stavba KIK, ,pro“ hlasovalo dle zapisu 16 z 16
pritomnych zastupitel().

Nelze ale tvrdit, Ze mésto vzdy uplatfiovalo identické postupy.

3 ¢) NavySeni kapacity reten ¢€ni nadrze

Mésto pozadovalo navySeni kapacity reten €ni nadrze, aby zajistilo retenci vod z WK. Pro budouci
dalSi investory i pro sportovni halu se bude retence zajiStovat pfimo u téchto objektd. Nicméné je
tfeba mit na paméti, ze vody odvadéné z téchto retenci pak maji protéci deStovou kanalizaci pod
.kKruha¢em" do Kufimky pravé pres tuto prejezdnou retenéni nadrz, nyni ve vlastnictvi investora.

Jak se mésto v podobnych situacich chovalo v minulosti?

Nenalezli jsme zadné doklady o tom, Zze by mésto po developerech nékdy poZadovalo navySeni
kapacity reten¢ni nadrze, a to ani pro vlastni potfebu mésta, ani pro potfeby budoucich investoru.
Priklad sidlisté Dily: investor ¢erpal na stavbu retencnich nadrzi dotace od statu, tudiz podil mésta
nepoZadoval.

Pfiklad obchodu LIDL: na investora ve véci retenéni nadrze mésto zadné pozadavky nekladlo, investor
si ponechal reten¢ni nadrz ve svém vlastnictvi a provozuje ji sam.

Pozn: vyhlaska (€. 501) ke stavebnimu zakonu ukladajici investorim likvidovat deStové vody na svém
pozemku plati az od 1. 1. 2007

4) PROVERENI CENY

4 a) Prov éfeni stavebniho FeSeni

Retenéni nadrz byla projektovana jako pfejezdna, coz vyznamné zvySuje realizani naklady. Dle
vyjadreni investora nebyl k dispozici prostor pro jiné feSeni. Podle vyjadreni Ol bude pfejezd vhodny
pro pfistup udrzbové techniky ke Kufimce.

4 b) Prov éreni deklarované hodnoty dila

Polozkovy rozpodet stavby (ex post) posoudil Ol M&U a nemél k vysi polozkovych cen namitek.

Polozkovy rozpodet jsme poté zaslali je$té k posouzeni do spolecnosti URS Praha, ktera se zabyva

ocefiovanim stavebni produkce. Posouzeni jsme obdrzeli v patek 26. zafi. Vyplyva z néj, ze celkova

hodnota vicenakladl investora vyvolanych méstem Kufim je dle ,tabulkovych cen* 2 335 194 K¢ V¢.

DPH.

Je tedy:

a) NizSi, nez investor deklaroval. Vicenaklady vyvolané méstem uvadél dosud ve vysi 2 549 070 K¢&
(viz material pro jednani ZM 26. 8. 2014)

b) VySSi nez investor zadal k Uhradé, tj. vySSi nez onéch 2 100 000 K&

Pozn.: pozor, jedna se pouze o tabulkové ceny, ne o skute¢nou cenu dila. Pro naSe potfeby jde ale o

nejpfesnéjsi mozné podklady pro odhad hodnoty dila. Tabulku URS Praha - s porovnanim cen -

najdete v pfiloze. Celkova cena stavebnich praci byla investorem vysoutéZena na celé dilo. Cast dila

oznacovana jako vicenaklady vyvolané méstem Ku/im nelze tedy dle investora z fakturované ceny dila

,vypreparovat“. Proto jsme pristoupili k posouzeni dle tabulkovych cen URS za stavebni prace.
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5) NAVRH VYPOGTU CENY - viz p filoha

V tabulce uvedené v piiloze tohoto dokumentu vychazim z cen dle URS a navrhuji podil mésta

stanovit takto:

retence destovych vod z WK a odvedeni vod ze
sportovni haly, pfip. jinych staveb budoucich
investor(

polozka dle URS (v&. podil mésta | podil mésta v K&
DPH) V% zceny |(v¢. DPH)
dle URS
1 | deStova kanalizace - zména profilu 264 821,92 K¢ 50% 132 410,96 K¢
2 | prodlouZeni kanalizace k Wellness Kufim (30,5m + | 152 651,16 K& 50% 76 325,58 K¢
pfipojka)
3 | napojeni komunikace, chodnikd k Wellness Kufim | 986 486,88 K& 100% 986 486,88 K¢
4 | pfejezdna retencni nadrz - ¢ast pro ucely zajisténi |1 067 841,80 KE | 65094 694 097,17 K&

Vicenaklady investora vyvolané pozadavkem
mésta - CELKEM (v €. DPH):

2471 801,76
Ké

1 889 320,59 K¢

dan z pfevodu (4%) uhradi prodavajici

Navrh na usneseni:

ZM schvaluje nabyti stavby deStové kanalizace véetné reten¢ni nadrze (SO 51) v celkové

délce 361 m, od spoleénosti FUERTES DEVELOPMENT, s.r.0., IC 26893223, se sidlem Tleskacova
1660/2, 664 34 Kufim, do vlastnictvi mésta Kufimi, za cenu 1 889 320,59 K¢ vcetné DPH.

Termin plnéni: 31. 12. 2014 (Ol)
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Priloha - kontrola cen deklarovanych spolec¢nosti FUERTES DEVELOPMENT

Destova kanalizace - zména profilu DN 200 na DN 300 : navrh k Ghradé

Profil K¢
bez DPH DPH s DPH
DN 300 1208497,00 253497,17 1462281,58
DN 200 989636,08 207823,58 1197459,66
Rozdil 218860,92 45673,59 264821,92
Retencni nadrz - vyuziti pro Wellness: navrh k thradé
RN K¢
RN (m3) |bezDPH DPH s DPH
skutecny celkovy objem RN 101 m3 1495786,24 314115,11 1809901,35
pro komunikace a zpevnéné plochy 42 m3 628230,22 131928,35 760158,57
pro Wellness 59 m3 882513,88 185327,91 1067841,80]
Napojeni komunikace, chodnikti k Wellness : navrh k thradé
Ooddil Ké
bez DPH DPH s DPH
Zemni prace 259494,13 54493,77 313987,90
Zvlastni zakladani 5401,25 1134,26 6535,51
Vodorovné konstrukce 1925,50 404,36 2329,86
Komunikace 386980,89 81265,99 468246,88
Trubni vedeni 12258,00 2574,18 14832,18
Ostatni konstrukce a bourani 149218,64 31335,91 180554,55
Celkové naklady objektu 815278,41 171208,47 986486,88
Vicendklady celkem:
Destova kanalizace - zména DN 200- DN 300mm 218860,92 45673,59 264821,92
Retencni nadrz - vyuziti pro Wellness 59 m3 882513,88 185327,91 1067841,80
Napojeni komunikace, chodnikt k Wellnes 815278,41 171208,47 986486,88
ProdlouzZeni kanalizace k Wellnes -30.5m+ pfipojka 126158,00 26493,18 152651,16
Vicenaklady celkem: 2042811,21 428703,15 2471801,75
NavrZené naklady FUERTES celkem: 1735537,20 364462,81 2100000,01
Rozdil : -371801,74




Ndavrh vypoétu ceny ve véci nabyti stavby retenéi nadrze a de$tové kanalizace od spoleénosti Fuertes Development

PGvodni navrh Fuertesu - porovnani s cenami dle URS

Priloha B

polozka

dle Fuertes (v¢. DPH)

dle URS (v¢. DPH)

podil méstav % z
ceny dle URS

podil mésta v K¢ (v¢. DPH)

[EEN

destova kanalizace - zména profilu

456 161,00 K¢

280 865,16 K¢

prejezdna retencni nadrz - ¢ast pro ucely zajisténi retence
destovych vod z WK a odvedeni vod ze sportovni haly, pfip.
jinych staveb budoucich investoru

N

1226 733,00 K¢

1067 841,80 K¢

w

napojeni komunikace, chodnik( k Wellness Kufim

866 176,46 K¢

986 486,88 K¢

4{Prodlouzeni kanalizace k Wellness Kufim (30,5m + pfipojka)

152 651,16 K¢

Vicenaklady investora vyvolané pozadavkem mésta -
CELKEM (v&. DPH):

2549 070,46 K¢

2 487 845,00 K¢

2 100 000,00 K¢

sleva pro mésto:
vysledna pozadovana castka (v¢. DPH):

Navrh predkladatele

449 070,46 K¢
2100 000,00 K¢

387 845,00 K¢
2100 000,00 K¢

podil méstav % z

olozka dle Fuertes (v¢. DPH dle URS (v¢. DPH . odil mésta v K¢ (v¢. DPH
P ( ) ( ) ceny dle URS P ( )
1 [destova kanalizace - zména profilu 456 161,00 K¢ 264 821,92 K¢ 50% 132 410,96 K¢
2 |prodlouzZeni kanalizace k Wellness Kufim (30,5m + pf¥ipojka) Castka je zahrnuta v poloZzkach ¢.1a 2 152 651,16 K¢ 50% 76 325,58 K¢
3 [napojeni komunikace, chodnik( k Wellness Kufim 866 176,46 K¢ 986 486,88 K¢ 100% 986 486,88 K¢
prejezdna retencni nadrz - ¢ast pro ucely zajisténi retence
4 |destovych vod z WK a odvedeni vod ze sportovni haly, pFip. 1226 733,00 K¢ 1067 841,80 K¢ 65% 694 097,17 K¢

jinych staveb budoucich investoru

Vicenaklady investora vyvolane pozadavkem mesta -
CELKEM (v¢. DPH):

2549 070,46 K¢

2471 801,76 K¢

1 889 320,59 K¢

dan z pfevodu (4%) uhradi proddvajici







Navrh vypoétu ceny ve véci nabyti stavby retenéi nddrze a de$tové kanalizace od spole¢nosti Fuertes Development

A) Pavodni navrh Fuertesu

polozka cena dle Fuertes (v¢. DPH) podil mésta (%) podil mésta (v¢. DPH)
stavba Useku destové kanalizace od retencky ke kruhadi - pro ) } i N
. . (ndklady na zménu profilu zahrnuty nize) 0%
potieby mésta
zména profilu v celé délce destové kanalizace od kruhace k
ProfiiuV cele 456 161,00 K& 100%
WK - pro potieby mésta
prejezdnd retencni nadrz - ¢ast pro Ucely odvodnéni kruhace 0%
a komunikace, resp. investic Fuertes 0
pfejezdna retencni nadrz - ¢ast pro Ucely zajisténi retence
destovych vod z WK a odvedeni vod ze sportovni haly, pfip. jinych 1226 733,00 K¢ 100%
staveb budoucich investor
5|napojeni komunikace, chodnik(l k Wellness 866 176,46 K¢ 100%
Vicenaklady investora vyvolané pozadavkem mésta - .
3 2 549 070,46 K¢
celkem (vc. DPH):
sleva pro mésto: 449 070,46 K¢ -17,6%

vysledna pozadovana castka (v¢. DPH):

B) Navrh €. 1

2100 000,00 K¢

poloZka cena podil mésta (%) podil mésta (v€. DPH) - navrh
stavba Useku destové kanalizace od retencky ke kruhaéi - pro
1[0 TR Y P 0% 0,00 K&
potfeby mésta
zména profilu v celé délce de$tové kanalizace od kruhace k
2 profi ) 456 161,00 K& 100% 456 161,00 K&
WK - pro potfeby mésta
fejezdna retencni nadrz - ¢ast pro ucely odvodnéni kruhace, .
g|Prejezanare P y 0% 0,00 K&
resp. investic Fuertes
prejezdna retencni nadrz - Cast pro Ucely zajisténi retence
4|destovych vod z WK a odvedeni vod ze sportovni haly, pfip. jinych 1226 733,00 K¢ 50% 613 366,50 K¢
staveb budoucich investor(
5|napojeni komunikace, chodnikll k Wellness 866 176,46 K¢ 100% 866 176,46 K¢

NAKLADY CELKEM (v&. DPH):

2549 070,46 K¢

1 935 703,96 K¢

dan z pfevodu (4%) uhradi prodavajici

Pozn:

odpovida ten
pomér obou
Casti?

rozpoctové ceny
oveéri URS



B) Névrh & 2

polozka

cena dle Fuertes

podil mésta (%)

podil mésta (v¢é. DPH) - ndvrh

stavba Useku destové kanalizace od retencky ke kruhadi - pro

; ) 709 450,40 K& 50% 354 725,20 K¢
potieby mésta
zména profilu v celé délce destové kanalizace od kruhace k
P . . 456 161,00 K¢ 0% 0,00 K¢
WK - pro potieby mésta
fejezdna retencni nadrz - ¢ast pro ucely odvodnéni kruhace, .
pre] . . P y 0% 0,00 K¢
resp. investic Fuertes
prejezdnd retencni nadrz - ¢ast pro Ucely zajisténi retence
destovych vod z WK a odvedeni vod ze sportovni haly, pfip. jinych 1226 733,00 K¢ 50% 613 366,50 K¢
staveb budoucich investor(
napojeni komunikace, chodnikd k Wellness 866 176,46 K¢ 100% 866 176,46 K¢

NAKLADY CELKEM (v&. DPH):

2 549 070,46 K¢

dan z prevodu (4%) uhradi prodavajici

1 834 268,16 K¢

Pozn:

???0verit

odpovida ten
pomeér obou
casti?

rozpoctové ceny
ovéri URS
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