Meésto Kurim

Poznadmka: Zverfejnéna je pouze upravend verze dokumentu z divodu dodrzeni pfiméfenosti rozsahu
zverejriovanych osobnich Udajd podle zdkona ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajd
v platném znéni. Osobni Udaje jsou v souladu s § 16, § 17 a § 95 zékona ¢. 128/2000
Sb.,0 obcich v platném znéni.

bod jednani cislo 5

Prispévek do 3. zasedani Zastupitelstva m ésta Ku Fimi konané dne 28.04.2015

Prodej bytové jednotky €. 1206/4

Obsah materialu: Duvodova zprava
A - smlouva o pfevodu vlastnictvi bytu

Material predklada: Magr. Ing. Drago Sukalovsky - Starosta

Material zpracoval: Alena JanousSkova - Referentka odboru majetkopravniho

Duvodové zprava:

Zastupitelstvo mésta Kufimi na svém zasedani dne 10. 3. 2015 schvélilo pod ¢&islem usneseni
1027/2015 zdmér na prodej bytové jednotky ¢. 1206/4, o velikosti 3+1 s pfisluSenstvim, umisténé ve
[ll. nadzemnim podlazi bytového domu €. p. 1206, 1207 v ulici Na Louckach, postaveného na
pozemku parc. €. 4296, vSe v obci a k. 4. Kufim, obsazené ngjemcem za cenu 1.400.000 K¢&
manzellim Josefu a Jané Jindrovym, oba trvale bytem [osobni Udaj odstranén] Kufim.

Zamér byl na ufedni desce zvefejnén od 12. 3. 2015 do 27. 3. 2015.

Ke zvefejnénému zameéru byla predloZena jedna nabidka. Dne 27. 3. 2015 podal nabidku koupé
predmétné bytové jednotky pan Ing. Zdenék Kraus, trvale bytem [osobni (daj odstranén] Kufim. Za
tuto bytovou jednotku, obsazenou najemcem, nabizi cenu 1.450.000 K¢.

Ing. Zdenék Kraus je predseda vyboru spole€enstvi vlastniki domu &. p. 1206, 1207 v ul. Na
Louckach, Kufim. Ing. Kraus jako pfedseda vyboru provadi vzdy ke konci roku odecty stavii méfich
tepla a stavl vodomérd. Sdélil, ze pfedmétna bytova jednotka nebyla v cca poslednich 2 - 3 letech
obyvéna, a to vzhledem k témér nulové spotfebé vody. OMP mé od spravce bytu - INVESTSERVIS
RK s.r.o. - spotfebu teplé a studené vody a tepla za poslednich pét let k dispozici.

Rok Spot feba vody (m °) Teplo (dilky)
TUV SUV

2010 20 38 2014,8570

2011 36 96 1264,5910

2012 40,5 97 1699,6610

2013 6,6 14,8 1055,0190

2014 0,6 1.2 0,0000

Vytvofeno 21.4.2015 13:14:09 1



Meésto Kurim

Dle informaci od spravce bytu byly do dne 31. 5. 2014 na sluzby evidovany &tyfi osoby, poté, od 1. 6.
2014, osoby ffi.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze bytova jednotka byla vice obyvana v letech 2011 a 2012. OMP ma také
k dispozici vyjadreni pani Katefiny Valaskové ze dne 20. 2. 2013, kterym sdélila, Ze v dobé od Gnora
2011 do 31. 1. 2013 bydlela spoleéné s manzelem a dvéma détmi v byté €. 1206/4 bez podnajemni
smlouvy za najemné ve vysi 10.500 Ké/més.. Dle jejiho sdéleni bydleli manzelé Jindrovi celou dobu v
obci Ceska, kde maji celoroéné obyvatelnou rekreaéni chatu. Tomuto sdéleni také odpovida vy3si
spotfeba vody v letech 2011 a 2012 oproti ostatnim rokdm. Dle zakona €. 40/1964 Sb. bylo neuZzivani
bytu bez vaznych divod( ddvodem vypovéedi najmu bez pfFivoleni soudu obdobné jako podnajem bytu
bez pisemného souhlasu pronajimatele, které bylo oznaovano jako hrubé poruSeni povinnosti
najemce.

OMP v roce 2013 provéfoval nemovity majetek manz. Jindrovych. Dle vypisu z KN jsou manzelé
Jindrovi vlastniky rod. rekreaéni stavby o vyméfe 32 m>. OMP méa k dispozici kopii stavebniho
povoleni na stavbu ,zahradkarské chatky" ze dne 4. 6. 1999 i kopii kolauda¢niho rozhodnuti ze dne
26. 8. 2002, kterym bylo povoleno uZivani zahradkarské chaty na parc. &. 618/5 v k. (. Ceska.

Dle vySe uvedeného manz. Jindrovi bytovou jednotku €. 1206/4 evidentné nepotfebuji k zajiSténi své
bytové potfeby a OMP predpoklada, Ze byt chtéji odkoupit za ic¢elem spekulace.

OMP doporuc¢i RM vypovéd najmu.

Ve véci zadosti Ing. Zdefika Krause o odprodej pfedmétné bytové jednotky OMP sdéluje, ze v
minulosti nikdy nebyla prodavana bytova jednotka obsazena najemcem treti osobé.

Z davodu vySe uvedenych OMP doporucuje bytovou jednotku neprodavat.

Navrh na usneseni:

ZM schvaluje prodej bytové jednotky €. 1206/4, o velikosti 3+1, umisténé ve lll. nadzemnim
podlazi bytového domu ¢&. p. 1206, 1207 v ul. Na Louckach, ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 4296,
vSe v obci a k. U. Kufim v¢€etné spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech budovy a pozemku o
velikosti id. 363/10000 (dle ProhlaSeni vlastnika Vg 2465/96 ze dne 23. 5. 1996 726/20000) manzelim
Josefu a Jané Jindrovym, oba trvale bytem [osobni (daj odstranén] Kufim za cenu 1.400.000 K¢ s
tim, ze veSkeré naklady spojené s pfevodem bytové jednotky véetné Uhrady dané z nabyti nemovitych
véci ponesou kupujici.

Termin plnéni: 31. 12. 2015 (OMP)
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Smlouva €. 2015/0/...... 0 pFevodu vlastnictvi bytu,
kterou uzav feli nize uvedeného dne, m ésice a roku
tyto smluvni strany dle § 2128 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb., ob €ansky zakonik:

1. Mésto Ku fim se sidlem Jungmannova 968/75, 664 34 Kufim
zastoupené starostou Mgr. Ing. Dragem Sukalovskym
IC: 00281964
DIC: CZ00281964
Bankovni spojeni: KB Brno-mésto, pobo¢ka Kufim
Cislo G¢tu: 19-22824-641/0100
Var. symbol: 3111020278
jako prodavajici

2. Manzelé
Josef Jindra , nar. ...................
Jana Jindrova , nar. ....................s
oba trvale bytem Kufim

jako kupuijici

l.
Prodavajici a kupujici uzaviraji tuto kupni smlouvu.
I.

1. Mésto Kufim je podle 8 3 z&k. €. 172/1991 Sh. a predévajiciho protokolu ze dne 10. 01. 1992
uzavieného mezi OPBH Kufim a Méstem Kufim, podle ProhldSeni vlastnika budovy podle § 5
zakona ¢islo 72/1994 Sh. ze dne 23. 05. 1996, vlozeného do KN pod &. Vg 2465/96, pravni ucinky
vkladu prava do KN vznikly dnem 31. 05. 1996 vlastnikem bytu €. 1206/40 vdomé s byty a
nebytovymi prostory, ktery je sou  €asti pozemku :

Cislo popisné Cislo parcelni vyméra

1205, 1206 4296 330 m?
ulice: Na Louckach

obec: Kufim

nazev k. U.: Kufim

2. Budova i pozemek jsou zapsany u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-venkov na listu viastnictvi €. 3252 pro obec a katastralni tzemi Kufim.

3. Celkova vyméra spoleénych prostor &ini celkem 981,23 m?, z toho plocha 1. nadzemniho podlazi
&inf 299,23 m?, ostat. spol. prost. 682,00 m?.
.
Pfedmét smlouvy
1. Pfedmétem této smlouvy je pfevod vlastnictvi bytu €. 1206/4.

Bytova jednotka &. 1206/4 je byt 3+1, umistény ve lll. nadzemnim podlazi, celkova plocha
s pfisludenstvim je 72,63 m°.

Jednotka byt €. 4 se sklada z:

pokoj 1 12,06 m?
pokoj 2 16,21 m®
pokoj 3 20,64 m?




kuchyn 11,95 m?

predsin 6,67 m2
koupelna 2,40 m?
wC 1,20 m?
spiz 0,50 m?
sklep 1,00 m?
balkén — plocha balkénu o celkové vyméte 2,00 m” se nezapoditava do celkové podlahové
plochy b. j.
celkem 72,63 m?

Vybaveni jednotky €. 4

a) sporak - 10 1ks
b) kuchynska linka 1ks
c) vestavénd skFin 3 ks
d) vana 1ks
e) umyvadlo 1ks
f)  WC misa s nadrzi 1ks
g) listovni schranka 1ks
h) zvonek 1ks

Soucasti bytu je veSkera jeho vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, plynu, TKR,
elektroinstalace apod., kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventil().

K vlastnictvi jednotky déle patfi: podlahova krytina, nenosné pficky, vnitfni dvefe a okna
nachézejici se uvnitf bytu, jakoz i vnitfni strany vstupnich dvefi a vnéjSich oken.

K vlastnictvi jednotky bytu €. 4 déale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti: 363/10000 (dle
ProhlaSeni vlastnika Vg 2465/96 ze dne 23. 5. 1996 726/20000) na spole¢nych ¢astech budovy.

Pfedmét pfevodu vlastnictvi je ohrani¢en:
a) vstupnimi dvefmi do bytu a do pfisluSenstvi umisténého mimo byt (sklep) véetné zarubné
b) hlavnimi uzaviracimi ventily pfivodu teplé a studené vody, plynu a elektrickymi pojistkami pro byt

2. Déle je predmétem prevodu spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu.

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou:

a) zéklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, praceli

b) stfecha

¢) hlavni svislé a vodorovné konstrukce

d) vchody

e) schodisté v¢etné zabradli, okna a dvefe pfimo pfistupné ze spoleénych &asti

f) chodby véetné podesty

g) pradelna

h) susarny

i) kanalizace — hlavni kanaliza¢ni potrubi ur¢ené pro odvod odpadnich vod zbytd (zaina
zausténim bytovych odbocek na hlavni svislé potrubi) a dale z pradelny a odpadnich potrubi
na vodu z atmosférickych srazek

i) rozvody plynu po plynomér jednotlivych najemci

k) rozvody elektfiny ve spole¢nych ¢astech, hlavni domovni vedeni zac¢ina v pfipojkové skfini a
konéi na vstupnich svorkach hlavnich jisti€l pro jednotlivé byty, elektrické rozvody a zafizeni
pro pradelnu

I) rozvody telekomunikaci a televizni kabelové rozvody TKR

m) stoupaci vedeni vCetné uzaviracich ventild, rozvody vody kong€ici pfed uzavéry na odbockach
k jednotlivym bytim

n) spole¢né technické zafizeni (pracka, zdimacka, mandl, plynovy kotel, dfevéné stoly a lavice)

0) bleskosvod

p) Uklidova komora, ko¢arkarna, kolarna, namagcirna, zehlirna

gq) méfici a regulaéni zafizeni

U spoleénych ¢asti domu vymezenych vySe, se stava kupujici podilovym spoluvlastnikem
v poméru velikosti podlahové plochy své jednotky k celkové ploSe vSech jednotek v domé.




Spoluvlastnicky podil €ini: 363/10000 (dle Prohlaseni vlastnika Vg 2465/96 ze dne 23. 5. 1996
726/20000).

Spoluvlastnicky podil ke spoleénym prostoram je odvozeny od vlastnictvi bytu a nemize byt
samostatnym pfedmétem koupé a prodeje.

3. Déle je predmétem kupni smlouvy pfevod spoluvlastnického podilu k pozemku:

parc.&. 4296 0 vyméFe 330 M>.......ccccuvveeeeneneann, id. 363/10000 (dle ProhlaSeni vlastnika Vg 2465/96
ze dne 23. 5. 1996 726/20000)

V.

1. Prodavajici prodava kupujicim pfedmét smlouvy (viz €l. 1ll.) za smluvni cenu 1.400.000,- K¢ (slovy:
jedenmilion €tyfista korun ¢eskych) a ti jej za tuto cenu kupuji a pfijimaji do spole éného jm éni
manzel G (SIM).

2. Celou kupni cenu ve vysi 1.400.000,- K& uhradili kupujici pfed podpisem smlouvy, coZ zastupce
prodavajiciho stvrzuje svym podpisem.

3. Uhradu dan& z nabyti nemovitych véci provede ve smyslu pfislusného zakona prodavajici.
Prodavajici se zavazuje podat u mistné pfislusného spravce dané darfiové pfiznani v zakonem
stanovené Ihaté (nejpozdéji do konce tfetiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byl zapsan
vklad prava do katastru nemovitosti) a dan z nabyti nemovitych véci uhradit ve Ihité pro podani
dariového pfiznani. V souladu s usnesenim Zastupitelstva mésta Kufimi &islo ...... /2015 ze dne
28. 04. 2015 uhradili kupujici pfed podpisem smlouvy na Gcet prodavajiciho veSkeré naklady
spojené s pfevodem nemovitosti véetné dané z pfevodu nemovitosti.

V.
Pravidla pro spravu spole €nych €asti domu a ur €eni spravce

1. Spravu, provoz a opravy spoleénych ¢asti domu zajiStuje spravce . Ke dni uzavieni této kupni
smlouvy je spravcem INVESTSERVIS RK s. r. 0., se sidlem Skolni 850, 664 34 Kufim,
IC: 25553518, zastoupené jednatelem Ing. lvanem Augustinem.

2. Pravidla pro pfispivani spoluvlastnikd domu na vydaje spojené se spravou, opravami a udrzbou
spoleénych ¢asti domu, popf. domu jako celku jsou souééasti prohlaSeni vlastnika, stejné jako
pravidla pro spravu spole¢nych ¢asti domu, popf. domu jako celku.

3. Kupujici se zavazuji pfispivat podle velikosti spoluvlastnického podilu na pojisténi domu podle
uzavienych pojistnych smluv.

4. Podrobnosti o spravé, provozu a opravach spole€nych ¢asti domu stanovuje smlouva o sprave
domu.

VI.

1. Prodavajici prohlaSuje, Zze na pfevadéném bytu ani na spoleénych ¢&astech domu ani
na pfevadéném pozemku nevaznou zZadné dluhy, vécna bfemena a Ze mu nejsou zndmy Zadné
skryté vady na pfedmétu prevodu.

2. Kupujici prohlasuji, ze prodavajici splnil svou povinnost ve smyslu 8 7a zakona
€. 406/2000 Sh., o hospodareni s energii, a to pfedanim ovéfené kopie prukazu energetické
naro¢nosti budovy.




Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni pfevodu vlastnictvi bytu ¢. 1206/4 nema vuci Spolecenstvi vlastniku
jednotek dom Na Louckach 1206 a 1207, se sidlem Na Louckach 1206/31, 664 34 Kufim, IC
26251388 zadné zavazky po splatnosti.

VII.

1. Opravnény zastupce prodavajici obce prohlaSuje, Ze zamér obce prevést pfedmétny nemovity
majetek byl zverfejnén v souladu se zakonem o obcich (na zékladé usneseni ZM ¢islo 1027/2015
ze dne 10. 03. 2015) vyvéSenim na Uredni desce v dobé od 12. 03. 2015 do 27. 03. 2015.

Déle prohlaSuje, Ze kupni smlouva na prodej bytové jednotky 1206/4 je uzaviena v souladu
s usnesenimi ZM ¢islo ...... /2015 ze dne 28. 04. 2015.

2. Kupujici prohlasuji, Ze je jim technicky stav pfedmétu pfevodu zndm a prodéavajici jej pfenechava
tak, jak stoji a lezi.

3. Prava a povinnosti z této smlouvy vznikaji vkladem do katastru nemovitosti s U¢inky ke dni, kdy byl
navrh doruéen katastralnimu Gradu.

4. Podle této smlouvy budou v katastru nemovitosti u Katastralniho Gradu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-venkov vyznaceny nové vlastnické vztahy.

5. Tato smlouva je sepsana v péti vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ jedno vyhotoveni bude
pouzito vFizeni o povoleni vkladu prava vlastnického do katastru nemovitosti, po jednom
vyhotoveni obdrzi kazdy z kupujicich a dvé vyhotoveni si ponecha prodavajici.

6. Smluvni strany po precteni smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato byla sepsana

na zékladé jejich pravé a svobodné vile a nebyla ujednana za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Kufimi dne

Prodavajici: Kupujici:

Mgr. Ing. Drago Sukalovsky Josef Jindra
starosta

Jana Jindrova
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