Meésto Kurim

Poznadmka: Zverfejnéna je pouze upravend verze dokumentu z divodu dodrzeni pfiméfenosti rozsahu
zverejriovanych osobnich Udajd podle zdkona ¢&. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Gdajd
v platném znéni. Osobni Udaje jsou v souladu s § 16, § 17 a § 95 zékona ¢. 128/2000
Sb.,0 obcich v platném znéni.

bod jednani Cislo 2 6

Prispévek do 4. zasedani Zastupitelstva m ésta Ku Fimi konané dne 16.06.2015
Prodej bytu €. 1206/4, 3+1, ul. Na Lou €kach, Ku fim - zam ér

Obsah materialu: Duvodova zprava

A - Znalecky posudek - 1206 4
B - zamér 1206 _4

Material predklada: Mgr. Ing. Drago Sukalovsky - Starosta

Material zpracoval: Alena JanousSkova - Referentka odboru majetkopravniho

Duvodové zprava:

Zastupitelstvo mésta Kufimi na svém zasedani dne 10. 3. 2015 schvalilo pod ¢islem usneseni
1027/2015 zameér na prodej bytové jednotky €. 1206/4, o velikosti 3+1, umisténé ve Ill. nadzemnim
podlazi bytového domu €. p. 1206, 1207 v ulici Na Lou¢kach, ktery je sou€éasti pozemku parc. ¢. 4296,
vSe v obci a k. U. Kufim, obsazené najemcem za cenu 1.400.000 K& manzelim Jesefu a Jané
Jindrovym, oba trvale bytem [osobni Gdaj odstranen] Kufim.

Zamér byl na Ufedni desce zvefejnén od 12. 3. 2015 do 27. 3. 2015.

Na zasedani zastupitelstva mésta Kufimi dne 28. 4. 2015 vSak samotny prodej bytové jednotky &.
1206/4 schvalen nebyl.

Dne 13. 5. 2015 pozéadali manz. Jindrovi o ukon¢eni najemni smlouvy dohodou ke dni 31. 5. 2015.
Rada mésta na své schizi dne 27. 5. 2015 schvalila ukonéeni najemni smlouvy ke dni 31. 8. 2015.
Pan Jindra OMP sdélil, Zze nema dostatek finan¢nich prostfedk( k Ghradé najemného, najemné i
nadéale hradit nebude. OMP mél obavy, Ze by se manz. Jindrovi nasledné stali dluzniky mésta, a proto
predlozil zadost o ukonéeni najemni smlouvy dohodou na schlizi RM znovu. RM na své schuzi dne
10. 6. 2015 schvalila ukonceni ndjemni smlouvy dohodou ke dni 30. 6. 2015. Sou¢asné RM povéfila
OMP pfipravou materialu k prodeji bytové jednotky ¢. 1206/4 pro zasedani ZM dne 16. 6. 2015.

OMP ma k dispozici znalecky posudek vypracovany Ing. Jifim TauSem, Kufim. Ten stanovil obvyklou
cenu ocenované bytové jednotky véetné podilu na spoleénych ¢astech domu a podilu na pozemku ve
vysSi 1.750.000 Ké.

Z dobfe zndmych zdroji OMP ziskal informaci, Ze se v lonském roce v lokalit¢ Na Louckach
zrekonstruovany byt prodal za cenu 2 mil. K&, nezrekonstruovany byt za cenu 1,8 mil. Ké&.
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Meésto Kurim

Pfed pfipadnym prodejem je nutno vyhlasit ve smyslu § 39 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich, zdmér na
prodej nemovitého majetku. OMP navrhuje schvalit zamér na prodej pfedmétné bytové jednotky a
pozadovat minimalné cenu stanovenou znalcem, tj. 1.750.000 K¢&. Kupujici by uhradil i daf z nabyti
nemovitych véci ve vysi 4% z kupni ceny.

Navrh na usneseni:

ZM schvaluje zamér na prodej bytové jednotky €. 1206/4, o velikosti 3+1, umisténé ve lIl.
nadzemnim podlazi bytového domu €. p. 1206, 1207 v ul. Na Louc¢kach, ktery je soucasti pozemku
parc. €. 4296, vSe v obci a k. 0. Kufim, za cenu min. 1.750.000 K& ve znéni dle pfilohy B.

Termin plnéni: 31. 7. 2015 (OMP)
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Znalecky posudek a ocenéni nemovitosti €. 1101-02/15

Nemovitost :

Viastnik nemovitosti :

Ugel posudku :

Datum provedeného

mistniho Setfeni :

Datum, ke kterému je

provedeno ocenéni :

Datum vypracovani

posudku :

Pouzity ocefiovaci

pfedpis :

Byt &. 1206/4 v bytovém domé Kufim, Na Louckach 1206 a 1207, na
pozemku parc.¢. 4296

Mésto Kufim, IC 00281964
Jungmannova 968/75

Kufim

Zjisténi obvykié ceny pro prodej nemovitosti

23.01.2015

23.01.2015

26.01.2015

Zakon €. 151/1997 Sb. o oceilovani majetku, s dopinénim Zakonem

¢. 121/2000 Sb., £.237/2044 Sb., £.257/2004 Sb. a ¢. 296/2007 Sb.,
¢. 188/2011 Sb., ¢€.350/2012 Sb. a 303/2013 Sb.

Vyhlaska MF &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb.

Tento znalecky posudek obsahuje 1 6 stran véetné pfiloh a pfedava se ve 2 vyhotovenich.



Predlozené doklady :

1. Vypis z katastru nemovitosti, pro obec Kufim, k.u. Kufim, LV 3919, vydany Ceskym ura-
dem zemémaéfitskyma a katastralnim — SCD dne 09.01.2015

2. Informace o nemovitostech z internetu www.cuzk cz

3. Informace z prohlaseni viastnika z archivu Spole¢enstvi vlastniki
4. Mistni setfeni dne 23.01.2015 a zaméfeni nemovitosti

5. Informace z Gzemniho planu mésta Kufimi.

6. Studium doklad( znalcem.

Jiné doklady nebyly pfediozeny.




1.NALEZ

Uvod :

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
€.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné& nékterych zakonidl (zékon o ocefovani majetku),
s doplnénim Zakonem ¢&. 121/2000 Sb. :

Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyk-
iém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji véechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avéak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérh proda-
vajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumeji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota pfikladana majetku nebo siuzbé& vyplyvajict z osobniho
vztahu k nim.

V$eobecné mistopisné udaje

Mésto Kufim patil mezi vyznamna primyslova centra v okrese Brno - venkov. Ma 10 814 oby-
vatel — jedna se o primeérnou hustotu obyvatel v bé&zné zastavbé. Nachazi se ve vzdalenosti cca
13 km severné od Brna v dopravné vyhodné poloze na komunikacich E 461, ktera spojuje mésto
Brno se Svitavami a pokraguje do Hradce Kralové a také na komunikaci Brno — Tidnov. Kufim lezi na
Zelezniéni trati Brno - HavlickGv Brod - na Zelezniéni trase &.250 s rychlikovym provozem (Berlin ~
Praha — Budapest). Dopravni spojeni umoziuje vyuziti kompletni nabidky pracovnich mozZnosti nejen
ve mésté, ale i v dosahu vefejné dopravy — v Brné a Tisnové. Ve mésté Kufim je bézny hiuk a prach
od dopravy, v mist& jsou lesy, misty parky, v okoli jsou vyznadné pfirodni lokality (Baba, Zlobice, Babi
lom}.

Ve mésté Kufim je veskera ob&anska vybavenost : Nachéazi se zde strojirenské zavody, jedna
se o stfedni vyrobu bez negativnich vlivii na okoli. Kompletni obchodni sit' se zakladnimi sluzbami je
od posuzované nemovitosti vzdalena nékolik minut schiize. Ve vétsi vzdalenosti jsou umistény objekty
ob¢anskeé vybavenosti jako je z&kladni Skola, mateiska Skola, stfednl integrovana Skola a zakladni
umélecka $kola. O nemocné se pecuje na poliklinice, v ordinacich soukromych lékard, léky jsou vyda-
vany ve 2 lékarnach. Mezi kulturni zatizeni patfi sportovni stadion s plaveckym aredlem, spoleenské
centrum Kulturni dim s vystavni sini, spoleCenskym sélem, letnl kino, restaurace, hotel, vinotéka.
Mésto Kuiim ma meéstsky ufad s rozsifenou plisobnosti, postu, banky, policii.

Bytovy dim je postaven v zastavéné ¢asti mésta Kufimi, v zastavéném tzemi mésta. Dle in-
formaci z tizemniho planu je bytovy diim postaven v plode BB — bydlenf v bytovych domech. Okoli
bytového domu tvoii bytové domy. Vzdalenost autobusové zastavky je cca 250 m. Vlakoveé nadrazi je
ve vzdalenosti cca 570 m .



Mira nezaméstnanosti ve mésté Kufimi je primérné 7,86 % (2011 — www.risy.cz), nezameést-
nanost v Jihomoravském kraji je 8,26 % (12/2014 - www.brno.czso.cz ).

Popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka €. 1206/4 o velikosti 3 + 1 a celkové podiahové plose
véetné pfisiusenstvi 77,53 m?, umisténa ve 3.NP bytového domu na ulici Na Louékéch, &islo popisné
1204, 1205, 1206 a 1207. Viastnik bytové jednotky je souc¢asné spoluvlastnikem spoleénych &asti
domu a pozemku, spoluvlastnictvi bytu & 1206/4 je vyjadfeno ideéainim podilem 363/10000. Ve viast-
nictvi spole¢nych &astech domu je ko¢arkarna, pradelna a susarna.

Bytovy diim je postaven na pozemku parc.&. 4296 o vyméie 330 m?, die vypisu z katastru
nemovitosti charakterizovany jako zastavéna plocha a nadvofi objektem bydleni.

Bytovy diim je postaven na sidli$ti panelovych bytovych domi Na Louckach, na zastavéném
Uzemi mésta Kufimi. Bytovy diim ma 2 vchody, tvofi jeden stavebni celek a nepatfi k nému 2adné
dal$i objekty. Bytovy dam byl postaven jako devitipodlaZni — technické pfizeml a 8 bytovych podiaZi.
Dle informaci objednatele byl zkolaudovan 30.09.1982. Bytovy diim ma ziizen osobni vytah.

Popis bytového domu :

Bytovy diim byl postaven panelovou technologii z ploSnych prefabrikovanych dilch systému
T06B-KDU, vr. 2011 byl obvodovy plast opatfen zateplenim p&novym polystyrenem a venkovni us-
lechtilou tenkovrstvou omitkou. Stropy jsou prefabrikované s rovnym podhledem. Stfecha je tvofena
plochou stfechou se Zivitnou krytinou. Stfecha je dopin&na klempifskymi vyrobky z pozinkovaného
plechu a hromosvodem. Venkovni obklady nejsou. Schodisté je betonové. Rozvody studené i teplé
vody jsou plastovymi trubkami (2011) v v bytovém jadru, piiprava TUV je centralni. Splaskova kanali-
zace odvadi splaskové vody z kuchyné, WC a koupelny do uliéniho Fadu. V bytovém domé je zfizen
osobni vytah.

Popis bytu :

Vnitfni omitky bytu jsou vapenné hladké, vnitini b&lninové obklady jsou provedeny v koupelné
a v kuchyni, kuchyné je z &asti obloZzena dfevénymi palubkami, v pfedsini jsou ¢astetné obklady
z bidlicovy kusll kamene. Dvefe jsou dfevéné hladké prosklené a plné. Okna jsou plastova
s izolaénim dvojsklem, jsou dopinéna venkovnimi a vnitfnimi parapety. Podlaha bytu je tvofena podla-
hovym PVC, na lodZii zr. 2011 je cementovy potér, ve skiepé v 1.NP (mimo byt) cementovy poter.
Vytapéni je ustfedni na zemni plyn, ohfev vody je centraini. Kuchyné je vybavena plvodni kuchyii-
skou linkou s plynovym sporakem, koupelna je vybavena plvodni ocelovou smaltovanou vanou
s vestavénym oto¢nym umyvadlem (jiz nefunkénimy), mistnost WC splachovaci klozetovou misou.



Bytova jednotka 1206/4 se sklada z téchto mistnosti :

Ptedsin 6,67 m? Pokoj 12,06 m?
Kuchyné 12,45 m? Pokoj 16,21 m?
Koupelna 2,54 m? Lodzie 4,50 m?
WC 0,96 m? Sklep 1,50 m?
Obyvaci pokoj 20,64 m?

Celkem 77,53 m?

Poznamka :

Vzhledem k tomu, Ze u srovnavanych nemovitosti se objevovala poznamka, ze terasy,
balkony, lodzZie a sklepy nejsou do podiahové plochy zapoéitany, ve vyméfe ocefiované bytové
jednotky také nebudou zapoéteny : vyméra ocefiované bytové jednotky je tedy 71,53 m>.

Mésto Kufim ma dle Malého lexikonu obci (Cesky statisticky Gfad 2013) celkem 10 814 obyva-
tel. Cenova mapa pro mésto Kufim nebyla zpracovana. Mésto Kufim ma vefejnou vodovodni, kanali-
zatni, plynovodni a elektrickou sit.

Omezeni vlastnickych prav

Objednavatel ocenéni sdélil, Ze na ocefiované nemovitosti nevaznou 2adna vécna bifemena

nebo bfemena vznikajici pfimo ze zakonl (vodniho, plynarenského, telekomunikaéniho, elektrizaéniho
a pod.), popfipadé zavazky vyplyvajici ze smiuvnich ujednéni, o jejichz existenci se nelze pfesvédiit
ze zapisu z katastru nemovitosti.

Pravni stav

Za pravni stav nemovitosti se povaZuje takovy stav, kdy jednotlivé mistnosti nebo stavby jsou
uzivany v souladu se spravnim rozhodnutim pfislu§ného tradu.

Bylo zjisténo, Ze ocerlovaria bytova jednotka byla a je uzivana bez zavad.

Zavady vyplyvajici z idaja v listu vilastnictvi

Byla provedena kontrola viech staveb a pozemki podle zapisu v katastru nemovitosti a kon-
statuje se, Ze pfedmeétem ocenéni je bytova jednotka véetné podilu na spolednych &astech domu a
pozemcich, které jsou zapsany v katastru nemovitosti

Na pozemcich se mimo uvedenou stavbu nenachézi 2adné dalsi stavby.

Podle pfedloZeného vypisu z katastru nemovitosti nejsou pro ocefiované pozemky plomby,
nebo jina ustanoveni, jako napf. nedofesené pravni stavy.



Zavér nalezu :

Ve zpracovaném znaleckém posudku jsou vyjadieny skuteénosti podle stavu zjisténého na
misté samém a podle (dajd, které byly znalci poskytnuty v pribéhu Setfeni a které ziskal studiem
dostupnych doklad.




Metoda zjisténi hodnoty

Ocenéni nemovitosti je provadéno obvyklou cenou. Pro odhad obvykié ceny je hodnoceni

provadéno jak v zahranicni, tak v na$i praxi v zasadé metodou srovnavaci (trZni, statistickou). V prin-
cipu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit nebo uskute&nénych prodejli
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou, k datu ocenéni.

Nepfedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typa
nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok. To proto,
Ze se pfedpoklada, Ze za delsi dobu daje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Toto srovnani se pro-
vadi na zakladé viastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim Gdaji z denniho i odborného
tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi
a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena se zohlednénim souéas-
né situace na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

Pro stanoveni obvykié, trzni, ceny je u daného typu nemovitosti jako nejobjektivnéjsi metoda
srovnavaci metodou. Nejvyrazn&j$i viiv na hodnotu ocefiované nemovitosti ma situace na trhu
s pozemky, kdy poptavka je v souladu s nabidkou.

Ve zpracovaném znaleckém posudku jsou vyjadieny skute&nosti podle stavu zjisténého na
misté samem a podle Gdajil, které byly znalci poskytnuty v prib&hu Setfeni a které ziskal studiem
dostupnych doklad(i.

Pro stanoveni obvyklé ceny maiji velky vliv rizné okolnosti. Mezi nejvyznamnéjsi pati :

1. plsobeni nabidky -

Prizkumem bylo zji$téno, Ze se v nabidkach realitnich kancelaf, v inzertnich asopisech i na
nejriznéjsich internetovych strankach objevuje fada podobnych nemovitosti k prodeji — po-
ptavka je s nabidkou v rovnovaze.

Zavér : pozitivni vliv na stanoveni vy$e obvyklé ceny.

2. pulsobeni poptavky

V souCasné dobé se na trhu objevuje trend zmény bydleni z centra velkych aglomeraci do
mensich mést a okolnich vesnic, avéak v dosahu veskeré ob&anské vybavenosti. Mésto Kufim
takovym mistem je.

Zaveér : pozitivni viiv na stanoveni vyse obvykié ceny.

3. umisténi nemovitosti v obci a regionu

Predmétna nemovitost je umisténa v zastavéné &asti obce. v tésné blizkosti veskeré obgan-
ské vybavenosti.

Zavér . pozitivni vliv na stanoveni vyse obvykié ceny.

4. pfevladajici zastavba

Pfeviadajici zastavbou v nejblizsim okolf jsou bytové domy. Pfedmétna nemovitost je shodné-
ho charakteru

Zaver . pozitivni vliv na stanoveni vyse obvykié ceny.




5. piisluSenstvi nemovitosti

10.

11.

12.

Prislusenstvi bytového domu tvofi pouze vefejné prostranstvi, Zadné jiné pfislusenstvi nema.
Zavér : negativni vliv na stanoveni vySe obvyklé ceny.

inZenyrske sité
Nemovitost je napojena inZzenyrské sité samostatnymi pfipojkami — vodovod, plynovod, kana-
lizaci a elektfina.
Zavér : pozitivni viiv na stanoveni vySe obvyklé ceny.

doprava
Nemovitost je pfistupna pro automobilovou dopravu, ve méste jsou potom zastavky pro auto-
busovou a Zeleznitni dopravu — dim je v relativné velmi dobré dostupnosti k centru mésta.
Zavér : pozitivni vliv na stanoveni vyse obvyklé ceny.

infrastruktura obce a regionu
Ve mésté je veskera ob¢anska vybavenost.
Zavér : pozitivni vliv na stanoveni vy$e obvyklé ceny.

pracovni moZnosti v obci
Ve mésté je fada pracovnich moznosti.
Zavér : pozitivni vliv na stanoveni vy$e obvyklé ceny.

Zivotni prostiedf v obci a jejim okoli
Rodinny dim je v méstské aglomeraci ~ mistné je zatiZeno mirnym poskozenim ovzdusi, pra-
chem a hlukem automobilové a zelezniéni dopravy.
Zavér : negativni vliv na stanoveni vyse obvyklé ceny.

zmeéna v zastavbé
Ke zméné v zastavbé prakticky nemiize dojit — bytové domy tvofi souvisiou zastavbu, nenf
pfedpokiad vystavby staveb jiného charakteru. Dle schvalené (zemni dokumentace neni
v misté uvazovano s primyslovou vystavbou.
Zaveér : pozitivni viiv na stanoveni vy$e obvyklé ceny.

typ stavby, vybaveni objektu
Jedna se o bytovou jednotku. Dispoziéni feeni je poplatné dobé vzniku — spole¢né ¢asti do-
mu jsou technicky na dobrém stupni, ve vlastni bytové jednotce je pfedpokiadana moderniza-
ce - vyména podiah, hygienickych zafizovacich ptedmeétl, vymé&na umakartového bytového
jadra.
Zavér : negativni vliv na stanoveni vyse obvykié ceny.

13. fyzicky stav nemovitosti

Spole¢né &asti domu jsou technicky na dobrém stupni, ve viastni bytové jednotce jsou pred-
pokiadany nutné opravy plvodnich konstrukei : povrchové tpravy — omitky stén i stropl, pod-
lahy, hygienické zafizovaci pfedméty, vyména umakartového bytového jadra.

Zavér . negativni vliv na stanoveni vyse obvyklé ceny.



14. vy&e ceny za prodej

V nabidkach inzertnich ¢asopisl i realitnich kancelafi jsou uvadény prodejni ceny, které jsou
zpravidla vy$3i nez nasledné zrealizovany obchodni pfipad. Tyto ceny pak nedavaji tak zcela
jasny a prihledny pfehled o obvyklé cené.

Zavér : negativni vliv na stanoveni vyse obvyklé ceny.

Viechny tyto pozitivnl a negativni faktory oviiviiuji stanoveni vy$e obvykié ceny prodeje ne-
movitosti. Pozitivni viivy pfevaZzuji nad negativnimi (pomér 9 : 5).
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2. OCENENI METODOU SROVNAVACI

~ Zjisténi obvyklych cen prodeje bytovych jednotek :

Prizkumem zrealizovanych obchodnich pfipadl vdané lokalité, z viastni databaze,
z databaze spolupracujicich odhadcl, informacemi z realitnich kancelaii, prizkumem na interneto-
vych strankach realitnich kancelafi, z realitnich novin a ¢asopisii a na zakladé viastniho odborného
pohledu, byly vytipovany nasledujici srovnateiné bytové jednotky v Kufimi. V&e se jedna o starsi byto-
vé jednotky (nikoli novostavby) v bytovych domech.

1. Bezru¢ova 3+1, 85 m2

Cena : 2.099.000 K&

Byt v OV 3+1 se nachazi v 1.P/4 cihlového domu o celkové plose 84,5 m2 (bez skiepa). Diim
prosel revitalizaci — stfecha, plastova okna, stupacky. Byt je v udrZzovaném stavu s viastnim plynovym
~ kotlem, ohfev vody zajistuje karma. Byt disponuje nepriichozimi pokoji, vstupni halou, $atnou a spii.
K bytu nélezi zd&ny sklep v suterénu domu.

2. Namésti Osvobozeni 2+kk, 76 m2

’ Cena: 1.810.000 K¢

Byt v OV 2+kk velice prostorny, nadstandartni byt o plo$e 76 m2, ke kterému nalezi sklep o
vélikosti 10 m2 (nezapoditany do vymeéry). Byt ma viastni piynovy kotel pro vytapéni a ohfev TUV.
Elektfina v médi. Prodava se kuchyrisky kout v&. kuchyiiské linky se spotfebici (mytka nadobi, elek-
tri¢ké trouba, plynovy sporak, mikrovinna trouba, mrazék, lednice), prostorna piedsifi, $atna, obyvaci
pdkoj, loZnice, koupelna s vanou a WC. Podlahy: kk, pfedsif, koupelna -dlazba, pokoje - parkety.
Velikost pokojli: kk-11 m2, obyvaci pokoj- 26 m2, loZnice-11 m2, pfedsin + $atna- 15 m2, spiz- 1 m2,
koupelna- 7 m2.

3. Na Louckach 2+1, 53 m2

Cena : 1.500.000 K&

Druzstevni byt 2+1 v panelovém domé&, neni u hlavni silnice. Parkovisté pfed domem. Byt je v
_puvodnim udrZzovaném stavu. DUm po revitalizaci. Byt je v 7 NP/8. Obyvaci pokoj 4,70 x 3,30, loZnice
3,50 x 3,30. Okna plastova, nové lodzie.
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4. Na Louckach 1+1, 40 m2

Cena : 1.190.000 K¢&
Byt 1+1 v 8.NP panelového domu. Byt je vybaven kuchynskou linkou a vestavénou skfini.
Dam prosel celkovou revitalizacl, zatepleno, nové stoupatky, vytahy i vchody. K bytu nalezi lodZie s

dobrym vyhledem a sklep (nezapog&itano do vyméry).

5. Na Louckach 3+1, 75 m2

Cena: 1.899.000 K&

Prostorny, slunny byt v OV 3+1 v 6.NP/7 v panelovém domé po kompletni revitalizaci. Celkova
plocha bytu je 72 m2 +balkon, ktery neni zapoditan do plochy bytu. Samotny byt ma nova plastova
okna, jinak je ve standardu(podiahy lino,umakartjadro- v kuchyni obloZzené). Dispozice by-
tu:samostatné  pokoje  (20,64m2,16,21m2,12,06m2 kuchyin  11,95m2 pfedsifi  6,67m2 koupelna
2,25m2 WC 0,82m2,spiz 0,36m2,sklep 1,01m2,balkon je novy, zvétSeny, celoproskleny .Na patie je
dalsi uzamykatelna lodzie vzdy pro dva byty.

6. Bezruéova 2+1, 54 m2
Cena : 1.650.000 K¢&
Prodej podkrovniho bytu 2+1 o dispozici 2+1 (kk) ma celkovou plochu 54 m2. Rozméry mist-
nosti - loZnice 12 m2, obyvaci pokoj 156 m2, kuchyné 12 m2. Jedna se o podkrovni byt po zdafilé re-
konstrukei v revitalizovaném domé bez vytahu v 5NP/5. Kuchyné je propojena s obyvacim pokojem.
Byt ma stfe$ni okna, velkou kuchyf, dva samostatné pokoje, jeden prichozi (obyvaci pokoj). V pro-
storné chodbé jsou skiiné na miru, které nabizi velky Glozny prostor. Byt ma velkou a svétlou koupel-
nu, vana + WC. K bytu nalezi komora, mozno vybudovat oddélené WC, odpady jsou v komore. Podla-
| hy - dlazba, plovouci podiaha. V obyvacim pokoji mozno vybudovat krb, ¢ast podiahy je dlazba, vie
pfipraveno na krb s vyvodem do kominu. KL je vCetné spotfebitll - sporak, trouba, digestof. Byt ma
vlastni mériCe a také klimatizaci. Topeni a ohfev vody - plyn. K bytu nalezi prostorny sklep o velikosti 6
m2, neni balkon. Z bytu je nadherny vyhled.

7. Na Kralovkach 3+1, 65 m2

_ Cena: 1.880.000 K&

' Byt v osobnim viastnictvi o velikosti 3+1, 6.p/8, vytah, celkova plocha 65 m2. Dispozice: pfed-
si'5m2, kuchyné s jidelnou 10m2, pokoje 22m2, 14m2 a 11m2, koupelna 2m2, samostatné WC 1m2.
K bytu nalei balkon 2m2 a sklep 2m2 (nezapoéitano do vyméry). Dim prosel celkovou revitalizaci -
zatepleni + fasada, nové stupacky, balkony, vytah, plastova okna. V byté nova kuchyfiska linka a kou-
pelna.
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8. Brnénska 3+1, 64 m2
Cena: 1.760.000 K&

Byt 3+1 ve 3.patfe panelového domu s lodzii v DV/QV (pfevod do OV mozny). Dim je po revi-
talizaci - zatepleni, plastova okna, zasklena lodZie, novy vytah. Dispozice: obyvaci pokoj 20 m2, pokoj
"9 m2, pokoj 13 m2, v kuchyni 9 m2 zanovni kuchyiiska linka, pfedsifi 13 m2. V&echny pokoje jsou
nepriichozi. Na podiaze linoleum. K bytu patfi 2 sklepni kdje (nezapotitany do plochy).

9. Zborovska 2+1, 59 m2

. Cena: 1.590.000 K&

Cihlovy byt 2+1 v OV (CP 59 m2 + 2 x zdény sklep — 7,2 m2) ve 2. podiazi . Pfi vstupu do by-
tu se nachazi odkiadaci prostor, vestavéné tlozné skiinég, vstup do koupelny (vana, umyvadio, misto
pro pratku, karma), samostatného WC a komory (spize). Ze vstupni chodby se dale vchazi do kuchy-
né's jideini ¢asti. KL plvodni, plynovy sporak s el. troubou, dfez. Kuchyné je priichozi do obyvaciho
pokoje. Daléi vstup do obyvaciho pokoje je mozny i z chodby. Obyvaci pokoj je priichozi do lozZnice.
Podlahy v byté tvoli predevsim parkety (ve velmi dobrém stavu), PVC a diazba. Okna jsou pavodni
~ dfevéna. Topeni v byté je feSeno na plyn a v obyvacim pokoji je moznost instalace krbovych kamen
(vyusténi do komina). Rozméry bytu: predsin (9,1 m2), koupeina (3,6 m2), WC (1,4 m2), kuchyn (10,5
' m2), obyvaci pokoj (18,4 m2), loZnice (14,8 m2), komora (1,4 m2). Dim ma novou stfechu (realizace
pldni nastavby), nové vstupni dvefe, novou vymalbu chodeb.

10. Jungmannova 2+1, 58 m2
~Cena : 1.390.000 K&

Byt lezi ve 3.N.P./4 cihlového bytového domu bez vytahu. Byt nema balkon. Vytapéni novéjsi
WAV, ohfev TUV plyn. ohfivaéem. Okna jsou plvodni, v dobrém stavu. K bytu patfi sklep 5 +2m2.

11. Na Kralovkach 2+1, 56 m4

Cena: 1.450,000 K&

, Cihlovy byt 2+1 v 1. patie/4. K bytu nalezi vétsi zdény sklep a sklepni spiz, kterou je mozné
vyuiit jako dalsi ulozny prostor (nezapogitany do plochy bytu). Celkova plocha bytu &ini 56,4 m2. Byt
mé dva samostatné nepriichozi pokoje o velikosti 17,9 m2 a 15,6 m2, kuchyné 7,6 m2 je vybavena
kuchyriskou linkou ve standardu, je zde samostatna spiz. Koupelna je s umakartovym jadrem, toaleta
je samostatna. Okna jsou dfevéna, podiaha je pokryta parketami.
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 Piehled srovnavacich bytovych jednotek :

Velikost bytu Vyméra Prodejnicena  Prepodet
Ké Ké&/m?
3+1 Bezrutova 84 m? 2.099.000 24.988
~ 2+kk nam. Osvobozeni 76 m? 1.810.000 23.816
2+1 Na Lou&kach 53 m? 1.500.000 28.302
1+1 Na Lougkach 40 m? 1.190.000 29.750
3+1 N Lougkach 75 m? 1.899.000 25.320
_ 2+1 Bezrugova 54 m? 1.650.000 30.556
3+1 N Kralovkach 65 m? 1.880.000 28.923
3+1 Brnénska 64 m? 1.760.000 27.500
2+1 Zborovska 59 m? 1.590.000 26.949
2+1 Jungmannova 58 m? 1.390.000 23.966
2+1 Na Kralovkach 56 m? 1.450.000 25.893

Vyhodnoceni obvyklych cen prodeje bytovych jednotek :

Prizkumem zrealizovanych obchodnich pfipadli v dané lokalité bylo zji$téno, Ze prodejni cena
- téchto nemovitosti se pohybuje v rozmezi

23.816 az 30.556 K&/m®

_ podlahové plochy. V&echny nemovitosti povaZuji za nemovitosti srovnatelné a jejich ceny za ceny
_ srovnatelné a odpovidajici sougasnému trendu v prodejnich cenach v misté ocefiovani.

Ocefiovana nemovitost ma podlahovou plochu 71,53 m% Pi této vyméfe a vyse uvedeného
" rozpeti podlahové plochy by se obvykia cena ocefiované bytove jednotky méla pohybovat v rozmezi
mezi

1.703.558 az 2.185.671 K¢

~:_Eggstat_né vlivy na stanoveni obvykié ceny bytové jednotky :

Pfi stanoveni obvyklé ceny ocefiovaného bytu je nutno vzit Gvahu, Ze v bytové jednotce je tie-
a provést modernizaci a rekonstrukci, bude nutno vyménit stavajici ptivodni 34 let staré konstrukce,
gjichz staff jiz pfesahlo jejich Zivotnost, za nové, soucasné, odpovidajici sou¢asnym narokiim na byd-
enl : nové omitky stén a stropll s Upravou spar mezi panely, vyména podlahovych krytin z PVC, vy-
:’ourénf umakartového a vyzdéni nového bytového jadra, osazeni novymi zafizovacimi pfedméty.
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4. ZAVER

Pro stanoveni obvykié ceny je u daného typu nemovitosti metoda srovnavaci metodou nejob-
jektivngjsi. Nejvyraznéjsi vliv na hodnotu ocefiované nemovitosti ma situace na trhu s bytovymi jed-
notkami, kdy poptavka je v souladu s nabidkou.

S pfihlédnutim ke v8em pozitivnim a negativnim vlivam, k technickému a moralnimu stavu,
druhu a stavu vybaveni a piislusenstvi, by obvykid cena pfedmétné ocefiované bytové jednotky
véetné podilu na spoleénych ¢astech domu a podilu na pozemku byla ve vysi :

1.750.000 K¢

slovy : jeden milion sedm set padesét tisic korun &eskych

Prohlasuji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou. Prohlasuji, e jsem ocen&ni
nemovitosti zpracoval v dobré vife v pravdivost a objektivitu posouzen! skutedného stavu objekttl,
pfedanych podkladl a ziskanych informaci a zohlednil jsem véechny mé znamé skute&nosti, které by
mohly ovlivnit vysiednou cenu.

V Kufimi, dne 26.01.2015 ing Jifi Tau$

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze
dne 26.6..2000, ¢.j. Spr 330/2000 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se specializa-
ci nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky Ukon je zapsan pod pof. ¢is. 1101-02/15 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklad( uétuji podle pripojené likvidace na zakladé doklady &is. 1102-
01/2015.

Otisk kulaté petete : Podpis znalce :
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Mésto Ku fim tel. +420 541 422 311
- —e Jungmannova 968/75  fax +420 541 230 633
Meésto Kurim 664 34 Kufim www.kurim.cz

ODBOR MAJETKOPRAVNI

Oznameni o zam éru na prodej nemovitého majetku
na zaklad é § 39 zakona €. 128/2000 Sb. o obcich (obecni z Fizeni)

Mésto Ku Fim vyhlaSuje

zameér prodat bytovou jednotku &. 1206/4, o velikosti 3+1, umisténou ve lll. nadzemnim podlazi

bytového domu ¢&. p. 1206, 1207 v ul. Na Louckéach, ktery je soucasti pozemku parc. €. 4296, vSe v obci

a k. U. Kufim, a to za néasledujicich podminek:

° minimalni kupni cena bude ¢&init 1.750.000 K&,

° kupujici uhradi kupni cenu pfed podpisem realizacni kupni smlouvy,

° kupujici uhradi ¢astku odpovidajici dani z nabyti nemovitych véci pfed podpisem kupni smlouvy
na ucet mésta,

°  kupujici uhradi veSkeré naklady spojené s prevodem vlastnického prava (poplatky, ...).

Zajemci o koupi bytové jednotky €. 1206/4 mohou podat své pisemné nabidky v zalepené obalce

oznadené zpéateéni adresou a napisem ,NEOTVIRAT — prodej bytové jednotky  &. 1206/4“. Obélku
s nabidkou z4jemce doruci na podatelnu Méstského Gfadu Kufim, Jungmannova 968/75, 664 34 Kufim.

Termin odevzdani nabidek: patek 31. 07. 2015 do 10: 00 hodin.

Prodej bytu bude realizovan zajemci, ktery nabidne nejvyssi kupni cenu.

Prohlidku pfedmétného nebytového prostoru si Ize dojednat s Alenou Janouskovou referentkou odboru
majetkopravniho MéU Kufim, Alena JanouSkova, dv. ¢&. 412, tel. 541422 345, e-mail:

Tento zamér byl schvélen usnesenim Zastupitelstva mésta Kufimi na jeho zasedani dne 16. 06. 2015
pod €. usneseni ...... /2015.

V Kufimi dne ......

Mgr. Ing. Drago Sukalovsky
starosta

Vyvéseno:

Snato:

Pouceni: Dle § 39 z&k. 128/2000 Sb., o obcich se mize k zdmérdm obce vyjadrit kazdy a predloZit své
nabidky.



	__KNS__0
	A - Znalecký posudek - 1206_4 - doc581
	__KNS__2

