Mésto Kurim

Poznamka: Zverejnéna je pouze upravena verze dokumentu z divodu dodrzeni priméfenosti rozsahu
zverejriovanych osobnich udaji podle narfizeni Evropského parlamentu a rady (EU)
2016/679 , o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaji a o
volném pohybu téchto udaju a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné narizeni o ochrané
osobnich udajti a aplikacnich zakon( CR).
Nejsou dotcena prava podle § 16 odst. 2 pism. e) zakona ¢&. 128/2000 Sh., o obcich
(obecni zfizeni) opravnénych osob uvedenych v § 16 a § 17 téhoz zakona.

bod jednani &islo 1 O

Prispévek do 2. zasedani Zastupitelstva mésta Kufimi konané dne 23.03.2021

Vliadislav Prosecky — zadost o prodej pozemku

Obsah materialu: Dlvodova zprava

A - situace

14 - fotodokumentace

I3 - fotodokumentace

12 - fotodokumentace

11- fotodokumentace

CH - druhé vyjadreni druzstva
F - varianta 2

E - varianta 1

D - § 25 Vyhl. 501_2006 Sb.
C - vyjadfeni druzstva

B - situace

J - budouci kupni smlouva

Material pfedklada: Mgr. Ing. Drago Sukalovsky - starosta
Material zpracoval: Ing. Vladimira Fidrmucova - referent - pozemky
Vedouci odboru: Mgr. Jana Viktorinova - vedouci odboru

Dluvodova zprava:

Pan Vladislav Prosecky, bytem [osobni udaj odstranén] , Kufim, jako vlastnik objektu ob&anské
vybavenosti, ktery je soucCasti pozemku p. &. 612/6 — Cislo popisné 1264 na ul. Brnénska, pozadal
mésto Kufim o prodej &asti pozemku parc. &. 612/13 o vyméfe cca 13 m® v k. u. Kufim (dale jen
.Pozemek") — vizte pfiloha A, B.

Duvodem zadosti je zajisténi stavby vnéjSiho schodisté pro nastavbu nad prodejnou a pujéovnou
sportovnich potfeb (vybudovani nové bytové jednotky).

RM dne 11.03.2020 schvalila usnesenim &. 100/2020 zamér na prodej pozemku:

100/2020

Rada mésta s c hv al uje zamér na odprodej ¢asti pozemku parc. ¢. 612/13 v k.u. Kufim o vymére
cca 13 m? panu Vladislavu Proseckému, B. Némcové 2012/12a, za cenu dle znaleckého posudku, s
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podminkou vybudovani 3 parkovacich stani dle poZadavku mésta Kufim a pfedani vybudovaného
stani méstu Kufim.

Zamér byl v souladu se zakonem o obcich po dobu 15 dn(i zvefejnén.

Ke zvefejnénému zaméru bylo podano 7 nesouhlasnych pfipominek od obyvateld domu &. p. 1258 na
ul. Brnénska, ktery je témér prilehly k objektu — vizte pf. B., které zaslali:
Radovan Mensik, Jaroslav Skoupil, Pavel Vi¢ar, Zderika Sedmikova, Jana Walygova, Eliska
Koplikova v&ichni bytem [osobni (idaj odstranén] , Kufim a KVETNICE, stavebni bytové druZstvo.
Vzhledem k tomu, ze prodej méstského pozemku za ucelem vybudovani venkovniho schodisté pfimo
souvisi s nastavbou prodejny, uvadéji jmenovani tyto ddvody, které vyrazné zhorSi kvalitu jejich
bydleni:
e zamér je pravidelné probirany na domovnich schizich a dlouhodobé narazi na nesouhlasné
stanovisko at' ¢lent Bytového druzstva nebo viastnikl bytd v bytovém domé;
e uzivatelé bytu, ktefi s objektem prodejny bezprostiedné sousedi, uvadi, Ze nastavba v takové
blizkosti oken podstatné zhorsi nejen kvalitu bydleni, ale i cenu bytu pfi pfipadném prodeji;
e dojde k vyraznému zhor3eni vyhledu z oken;
o dojde kvyraznému zastinéni oken bytd. Pokud se tyka pozadavkl na denni osvétleni,
oslunéni obavaji se, ze budou v rozporu s hygienickymi pozadavky;
e pani Sedmikova uvadi, Zze uvazovana terasa nastavby by méla mit podlahu nad urovni
parapetu jejiho okna. Realizaci nastavby zcela urcité tak dojde k naruSeni jeji soukromé zény
a z par metra ji bude vidét az do pokoje;
e existuji obavy z ruseni hlukem, zapachem a koufem (grilovani, koufeni na terase);
e realizace nastavby je udajné v rozporu se stavebnimi pfedpisy, zejména s pozadavky na
vzajemné odstupy staveb stanovenymi v § 25 VyhlaSky 501/2006 Sb. — o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi.

K zvefejnénému zaméru podalo pfipominky i KVETNICE, stavebni bytové druzstvo (dale jen
,druzstvo®) — viz pf. C. Druzstvo je vétSinovym vlastnikem bytového domu €. p. 1258 na pozemku
parc. €. 612/5 v k. u. Kufim ¢itajiciho 40 bytd, tedy vlastnikem nadpolovi¢ni vétSiny bytd v tomto domé.
Soucasné je druzstvo dle § 1190 az 1192 ob&anského zakoniku zakonnym spravcem pfedmétného
domu a pozemku pfed vznikem spolecenstvi vlastnikd. Druzstvo zamér mésta rozporuje a nesouhlasi
s prodejem Pozemku. Tento prodej Pozemku vidi jako dalSi postupny krok k ziskani uzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni k planované nastavbé. Zhotovenim této nastavby by byli vyznamné
negativné doteni obyvatelé druzstevnich bytd €. 1258/1 (pi. Walygova), 1258/5 (pi. Sedmikova),
1258/6 (p. Skoupil), 1258/7 (p. Vicar) a obyvatelé bytd v osobnim vlastnictvi €. 1258/2 (pi. Koplikova),
1258/10 (p. MenS$ik). Druzstvo uvadi jiz zminéné pfipominky: zastinéni oken, zhorSeni vyhledd,
osvétleni a oslunéni v rozporu s hygienickymi poZadavky. UvaZovana terasa nastavby by méla mit
podlahu v Urovni parapetu oken bytl ve vzdalenosti jen par metrd a zcela urcité by doslo k naruseni
intimni zony, u téchto bytl by bylo vidét az do pokoju a to jen z par metr{l. Druzstvo popisuje jiz shora
uvedené pfipominky.

Druzstvo je také néazoru, Ze vydani Uuzemniho rozhodnuti i stavebniho povoleni na pfedmétnou
nastavbu by bylo udajné vrozporu se stavebnimi pfedpisy, zejména s pozadavky na vzajemné
odstupy staveb stanovenymi v § 25 vyhl. 501/2006 Sb., - vizte pF. D.

Z vySe uvedenych duvodu druzstvo v eventualnim schvaleni zaméru na odprodej Pozemku panu
Proseckému pro pfistavbu schodisté spatfuje postup mésta v rozporu se zajmy druzstva jako spravce
domu €. p. 1258 v Kufimi a vlastnika vétSiny bytl v tomto domé a i v rozporu se zajmy ob&anud Kufimi,
obyvatel bytl v tomto domé. Druzstvo je proti zaméru a vyzyva mésto Kufim aby tento zamér nebyl
schvalen.

Pan Prosecky byl ze strany mésta informovan o vznesenych pfipominkach a na zakladé tohoto
pozadan o Upravu projektu. TFi nové varianty feSeni — vizte pf. E, F, G byly zaslany k vyjadreni
R. MenSikovi, J. Skoupilovi, P. Vi€arovi, Z. Sedmikové, J. Walygové, E. Koplikové a druZstvu.

VSichni vySe jmenovani reagovali opét negativnimi pfipisy na zaslané varianty feSeni nastavby.
Uprava projektu je dle jejich vyjadreni pouze kosmeticka a na véech svych namitkach trvaji. Navic pan
MenSik uvadi, ze soucCasna prodejna jako stavba byvalé kotelny byla zkolaudovana jako ,stavba
technického vybaveni“ a nikoliv jako stavba pro bydleni. Obava se, ze stfecha novostavby (neni

Vytvoieno 19.03.2021 15:26:40 2



Mésto Kurim

specifikovano, jak bude stfecha feSena) by mohla ohrozit zatepleny vySkovy dum. Nedostate¢na
vzdalenost mezi obéma budovami by ohrozovala bezpecnost jak bytového domu, tak bezpelnost
novostavby. Navrzena novostavba udajné nesplfiuje odstupy, které vyzaduje pozarni bezpecnost
staveb - vizte pF. H.

V pfiloze CH predklada odbor majetkopravni (dale jen OMP) pfipominky druzstva, které obsahuji
souhrnné dalSi pfipominky k zaslanym variantam feSeni nastavby.

V pfiloze | pfiklada OMP fotografie, které byly pofizeny z dotéenych bytu.

V pfipadé, ze ma vzniknout nova bytova jednotka, musi stavebnik zabezpecit vystavbu minimalné
dvou parkovacich mist. Pan Prosecky nevlastni v blizkosti nastavovaného objektu Zadny pozemek, na
kterém by bylo mozno parkovaci mista vybudovat, proto navrhl vybudovani 3 novych parkovacich mist
za vlastni prostfedky na méstském pozemku parc. €. 612/13 v k. U. Kufim. Dle vyjadfeni Ol je navrh
v souladu s dfive zpracovanou studii 28 parkovacich mist na ul. Brnénska.

OMP doporucuje v pfipadé prodeje Pozemku zadat vyhotoveni znaleckého posudku na prodejni cenu.
Dale OMP doporucuje, aby byl prodej Pozemku realizovan po kolaudaci nastavby prodejny a pujéovny
sportovnich potfeb a po pfedani vybudovanych 4 novych parkovacich stani na méstském pozemku.
Oproti zvefejnénému zaméru, vedeni mésta pozaduje vybudovani 2 parkovacich stani nad pocet
pozadovany stavebnim zakonem. Do této doby bude uzavfena Budouci kupni smlouva, kterou OMP
predklada v pr. J.

V souvislosti s vySe uvedenym OMP uvadi, Ze pan Prosecky je rozhodnut nastavbu objektu —
vybudovani bytové jednotky realizovat i v pfipadé, Ze mu ¢ast pozemku parc. €. 612/13 v k. 4. Kufim
odprodana méstem Kufim nebude.

V tomto pfipadé udajné disponuje technickym feSenim, kdy bude schodisté umisténo uvniti objektu.
Vybudovani schodisté uvnitf objektu, vS8ak nezbavuje pana Proseckého povinnosti vybudovat nova
parkovaci stani k nové bytové jednotce nebo zajistit parkovani v souladu s vyhl. 501/2006 Sb., § 20
odst. 5a § 21 odst.1:

§ 20 odst. 5)

(5) Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyreSeno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uZivani staveb na ném
umisténych v rozsahu poZadavku pfislusné ceské technické normy pro navrhovani mistnich
komunikaci, coz zarucuje spinéni poZadavku této vyhlasky,

§ 21 odst. 1)
(1) Odstavna a parkovaci stani pozemku staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci podle § 20 odst. 5
a 6 museji byt umisténa ve skuteéné dochazkové vzdalenosti do 300 m, je-li to technicky mozZné.

Navrh na usneseni:

M
schvaluje

prodej €asti pozemku parc. & 612/13 v k. U. Kufim o vyméfe cca 13 m? panu Vladislavu
Proseckému, bytem [osobni Udaj odstranén] , Kufim, za cenu dle znaleckého posudku
s podminkou vybudovani 2 parkovacich stani nad ramec pozadovany stavebnim zakonem. Kupni
smlouva bude uzaviena po ziskani kolaudaéniho souhlasu nadstavby objektu obc&anské
vybavenosti €. p. 1264, Kufim (bytové jednotky) a pfedani vSech vybudovanych parkovacich stani
méstu Kufim. Do této doby bude uzaviena Smlouva o budouci kupni smlouvé.

Termin pInéni: 30.06.2021

Zodpovida: Ing. Vladimira Fidrmucova - referent - pozemky
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P CLEN \ T KVETNICE, stavebni bytové druistvo
Al ~ Miynska 666, 666 01 Tisnov

: ﬂl:l ; /" KVETNICE tel.: 549 415535
,-?L’_".- . WTAVESN] HYTOVE DALZATVD e-mail: infoﬂ sbd_kvemice.q

web: www.sbd-kvetice.cz

Mésto Kufim

Odbor majetkopravni

k rukdm Ing. Vladimiry Fidrmucové
Jungmannova 968/75

664 34 Kufim

mailem &.j. 36//2021 vytizuje: JUDr. Sobotka 8.3. 2021

k &.j. MK/9399/20/OMP

Vée: VyjddFeni & I1. dru¥stva KVETNICE, stavebni bytové druZstvo k ziméru Mésta Kufim
na odprodej &4sti pozemku p.&, 612/13 v k.i. Kufim o viméte cca 13 m? panu
Vladislavu Proseckému

Dopisem &,j. 64/2020 z 30.4. 2020 se drustvo KVETNICE, stavebni bytové drufstvo, 1CO:
00048577, Mlynskd 666, 666 01 Tisnov (déle jen drustvo) vyjadfilo k zdméru Mésta Kufim
zvefejn¥ném na Gfedni desce na odprodej &sti pozemku p.& 612/13 v k.6. Ku¥im o vyméfe cca 13
m’ panu Vladislavu Proseckému. Nésledn& doplnilo druZstvo toto svoje vyjédieni zaslanim dalSich
podkladii mailem z 30.6. 2020 k rukdm Ing. Fidrmucové. Na zékladg Jak pfipominek druZstva tak
dalsich dotéenych obganii Kufimi byl tento bod z programu jednani zastupitelstva Kutimi staZen.

Mailem z 25.9, 2020 obdrZelo dru¥stvo od Mésta Kutim tfi nové varianty ,,Néstavby objektu
Kufim“ pfedioZené p. Proseckym a nisledng bylo druZstvo mailem z 11.2. 2021 vyzvano k
vyjadieni k ziméru Mésta Kufim na pfedmé&tny odprodej v terminu do 10.3. 2021, coz timto
druZstvo &ini.

DruZstvo i po piedloZeni novych tfi variant nstavby zdmér Mésta Kufim prodat ¢ast pozemku
p.€. 612/13 v k.4. Kufim o vyméfe cca 13 m’? panu Vladislavu Proseckému k vybudovéni schodits
k planované néstavbé na budové ski servisu rezporuje a s timto prodejem nesouhlasi. Druzstvo
setrvava na svych némitkich a skutegnostech uvedenych ve svém vyjadieni &.j. 64/2020 z 30.4.
2020 dopInéné zaslénim podkladi mailem z 30.6. 2020 a v podrobnostech se odkazuje na toto
vyjdfeni a podklady. Uprava projektu je pouze kosmetické a viechny naSe namitky uvedené ve
vyjadfeni z 30.4. 2020 jsou i po t&chto kosmetickych Gpravach projektu stale aktuslni.

Mimo to se plné ztotoZiujeme se skute¢nostmi uvedenymi ve vyjadfeni pana Radovana Mens$ika
pfedloZeném Méstu Kufim. Tak jako on namitime skutednost zkolaudovani stavby kotelny jako
stavby technického vybaveni, nikoliv jako stavby pro bydleni, nesplnni odstupi, které vyzaduje
poZérni bezpetnost staveb a nesplnéni poZadavki na odstupové vzdilenosti sousednich objektd dle
vyhl. €. 501/2006 Sb. Dle nfizoru druZstva se v tomte pFipadé uplatni ustanoveni § 25 odst. 4



v
.

této vyhlifky. tedv vzdjemny odstup domu &.p. 1258 a nistavby p. Proseckého by musel byt
roven vvice domu &.p. 1258 v Ku¥imi, coZ rozhodné splnéno neni. V dalfich podrobnostech se
odvoldvame na vyjadfeni pana Radovana Mensika, k némuzZ se p¥ipojujeme.

Prodejem &isti pozemku p.¢. 612/13 v k.i. KuFim o vvméFe cca 13 m? panu Viadislavu
Proseckému k vvbudovini zamv$lené bvtové nastavby, by Mé&sto Kurim evidentné vystavilo
nemalé mnoZstvi ob&ani Ku¥imi budoucim mnohaletym jak sprdvnim tak soudnim sporam v
rameci izemniho a stavebniho Fizeni.

Mimo shora uvedené druZstvo namita i to, Ze nejde dost dobfe pfi pfipadném prodeji &asti
pozemku p.€. 612/13 v k.. Kufim ze strany Mé&sta Kufim smluvné ofetfit to, jakou variantu je p.
Prosecky povinen zvolit pfi zamySlené nasledné realizaci nastavby.

S pozdravem
NICE, stavebni bytové druZstvo
JUDE. Mifos Sobbita Iva Mitackova
pfedseda druZstva mistopfedseda pfedstavenstva

IC: 00048577 DIC: CZ00048577 Zapsano v OR u KS Brno DrXXXIV, v1.39  &i.: 303386/0300 CSOB, a.s.

CH1
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501/2006 Sb. - o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi - posledni stav textu

- — v —
Pr. )
§25
Vzajemné odstupy staveb

(1) Vzajemné odstupy staveb musi splfiovat poZadavky urbanistické, architektonické, Zivotniho prostfedi, hygienické, veterinarni,
ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni paméatkové péde, pozarni ochrany, bezpeénosti, civilni ochrany, prevence zavaZnych
havériit9), pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostfedi. Odstupy musi dale umoziiovat tdrzbu staveb a
uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka &i jina vybaveni a &innosti, napfiklad technickou infrastrukturu.

(2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensf nez 7 m a jejich vzdalenost od spole&nych hranic
pozemki nesmi byt mensi nez 2 m. Ve zvlast stisnénych tzemnich podminkach miZe byt vzdalenost mezi rodinnymi domy snizena az
na 4 m, pokud v 2adné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti; v takovém pfipadé se odstavec 4 nepouZije.

(3) Vytvareji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensf nez 10 m.

(4) Jsou-li v n&které z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych mistnosti, musi byt odstup staveb roven alespori
vySce vy$§( z protilehlych stén, s vyjimkou vzajemnych odstupll staveb rodinnych dom( podle odstavce 2. Uvedené odstupy mezi
stavbami pro bydleni neplati pro jednotlivé stavby umistované v prolukach. Obdobné se uréuji odstupy od staveb nebytovych.

(5) Vzdalenost stavby garaZe a dal$ich staveb souvisejicich a podmitiujicich bydlenl umist&nych na pozemku rodinného domu nesmi
byt od spoleénych hranic pozemka mensi nez 2 m.

(6) S ohledem na charakter zastavby je moZno umistit aZ na hranici pozemku rodinny dim, garaz a dalsi stavby a zafizeni souvisejici
s uzivanim rodinného domu. V takovém piipadé nesmi byt ve st&n& na hranici pozemku 2adné stavebni otvory, zejména okna, vétraci
otvory; musi byt zamezeno stékani destovych vod nebo spadu sn&hu ze stavby na sousedni pozemek; stavba, jeji ¢ast nesmi pfesahovat

na sousedni pozemek.

(7) Vzdalenost prugell budov2), v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné 3 m od okraje vozovky silnice nebo mistni
komunikace; tento poZadavek se neuplatni u budov umistovanych ve stavebnich prolukach fadové zastavby a u budov, jejichZ umisténi
stanovi vydana Gzemné planovaci dokumentace.

(8) Vzajemné odstupy a vzdalenosti se mé&ii na nejkrat$i spojnici mezi vnéjsimi povrchy obvodovych stén, balkoni, lodzii, teras, déle
od hranic pozemk( a okraje vozovky pozemni komunikace.

2) § 3 vyhladky €. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu.
19) Zakon &. 59/2006 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplisobenych nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi piipravky.
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T KVETNICE, stavebni bytové drustvo
s E s /-—v»? Milynska 666, 666 01 Tisnov

Bt BFS NICE tel.: 549 415 535

\{%"‘Eﬁfﬁ MKV“‘E"!" m'cm" e-mail: info@shd-kvemmice.cz

web: www.sbd-kvetnice.cz

Mésto Kufim

QOdbor majetkopravni
Jungmannova 968/75
664 34 Kufim

Mailem é.j. 64/2020 vytizuje: JUDr. Sobotka 30.4. 2020

k &.j. MK/7585/20/0MP

Véc: Vyjadieni druzstva KVETNICE, stavebni bytové dru¥stve k ziméru Mésta Ku¥im na
odprodej &dsti pozemku p.¢&. 612/13 v k.d. Kufim o vyméie cea 13 m? panu Viadislavu
Proseckému

Mésto Kufim na Gfedni desce zvefejnilo zamér na odprodej Zasti pozemku p.&. 612/13 v k..
Kufim o vyméfe cca 13 m’ panu Vladislavu Proseckému. K tomuto ziméru se drudstvo
KVETNICE, stavebni bytové druzstvo, ICO: 00048577, Mlynsks 666, 666 01 Titnov (ddle jen
druZstvo) vyjadfuje ndsledovne.

Druzstvo je v&Sinovym vlastnikem bytového domu &.p. 1258 na pozemku p.&. 612/5 v kA
Kufim &itajiciho 40 byti, tedy vlastnikem nadpolovidni vetSiny bytll v tomto domé&. Soudasné je
druzstvo dle §§ 1190 az 1192 obdanského zakoniku zékonnym sprévcem pfedméinébo domu a
pozemku pfed vznikem spoletenstvi vlastnikd.

Z podkiadii z pfedmétného zéméru je zfejmé, Ze Vladislav Prosecky md zdjem koupit
predmétnou &dst pozemku pro ptistavbu schodiité k jeho budove ¢.p. 1264, kterd je souddsti
pozemku p.&. 612/6 v k.0. Kufim, a to v souvislosti s jeho dlouhodobym zémérem vybudovat
nstavbu na této jeho budové. Tato budova, t&sn piiléhajici k budove &.p. 1258, byla v minulosti
kotelnou spoletnosti Lenoxa dod4vajici teplo do ckolnich bytovych domd, ve které v soudasné dobé
jeji majitel Vladislav Prosecky provozuje ski servis.

DruZstvo zdmér Mésta Kufim prodat &dst pozemku p.8. 612/13 v k.a. Ku¥im o vyméfe cca
13 m’ panu Vladislavu Proseckému k vybudovén! schodi¥té k plénované nastavbé na budové ski
servisu rozporuje a s timts predejem nesouhlasi. Tento prodej je dalSim postupnym krokem k
ziskéni ‘izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni k planované néstavbd. Zhotovenim této
néstavby by byli v{znamné negativn& dotdeni obyvatelé drugstevanich byt & 1258/1 a 1258/5 ve
druhém a &£.1258/6 a 1258/7 ve tfetim nadzemnim podia, obyvatelé bytl v osobnim viastmictvi &
1258/2 ve druhém a &. 1258/10 ve tfetim nadzemnim podlaZi, jakoZ i obyvatelé byt ve vyssich
nadzemnich pedlaZich s okny nad plénovanou nastavbou (terasou). Zejména u druZstevnich bytd &.
1258/1 a &. 1258/6 situovanych ve druhém, resp. tfetim nadzemnim podlaZi v severozapadnim rohu
domu a u druZstevntho bytu & 1258/5 ve druhém nadzemnim podlaZi (severni si¥na domu), dojde k



. CL

vyraznému zastinéni oken téchto byti (i ve spojeni se vzrostlym stromem u severozapadniho rohu
domu), a to jak pokud se tykd poZadavki na dennj osvétleni, oslunénf i vyhledu z oken a to v
rozporu s hygienickymi poZadavky. K tomu viz. P¥lgha & 1. U druistevaich bytd & 1258/1 a &.
1258/5 ve druhém nadzemnim podlaZi (severni sténa domu) by uvaZovan4 terasa nastavby méla mit
podlahu v dirovni parapetu oken téchto bytd a to ve vzdalenosti jen pér metrii. Zcela urdits by pak
doslo k narufenf urgité intimni z6ny, u i€chto byti by bylo vidt a2 do pokojd, a to z par metrt. U
vSech shora uvedenych byt by pak doslo k vyraznému ruleni hlukem, zdpachem a koufem
(grilovani a jina p¥prava jidel béZn& provadiné na terasich, koufeni). Do$lo by ke sniZeni stavajici
kvality a pohody bydleni, vyrazné by se sniZila hodnota t&chto byti a zhorSila monost jejich
piipadného prodeje.

Paradoxn€ i1 u uZivateld ndstavby by do$lo k vyraznému zdsahu do pohody a kvality jejich
bydleni, napf. moznym pohledovym ruSenim pobytu na terase z hornich pater.

Navic je druZstvo nézoru, Ze vydéni izemniho rozhodnuti i stavebniho povoleni na pfedmétnou
nastavbu by bylo v rozporu se stavebnimi ptedpisy, zejména s poZadavky na vzajemné odstupy
staveb stanovenymi v § 25 vyhl. 501/2006 Sb.

Z vySe uvedenych diivodi druZstvo v eventualnim schvaleni zaméru na odprodej ¢4sti pozemku
p-&. 612/13 v k.. Kufim o vymeéfe cca 13 m? panu Vladislavu Proseckému pro p¥istavbu schodisté
k jeho budove &.p. 1264, kterd je soudasti pozemku p.&. 612/6 v k.. Kufim, spatiuje postup
Mésta Kufim v rozporu se zijmy dru¥stva jako sprivce domu ¢.p. 1258 v Kufimi a vlastnika
vétSiny bytd v tomto dom¥ a i v rezporu se zdjmy obéanii Kufimi, obyvatel byti v tomto
domé, je proti nému a vyzyva Méste Ku¥im, aby tento zimér nebyl schvdlen.

DruzZstvo déle navrhuje, aby pied rozhodnutim o tomto zaméru Mésto Kutim doplnilo pfedmétny
spis o fotodokumentaci sougasného stavu (severovychodni roh a severni st¥na bytového domu z
vice Ghl).

Pfiloha &. 1- pozemkova mapa s vyznadenim zastinéni

KV INICE, stavebni bytové druZstvo
V7, ,f»‘:» A A
JUDr. Milog Sobotka Iva Miiatkova
piedseda druZstva mistopfedseda pfedstavenstva
KVETNICE

Ifgavei;ni bytove drngdstvn
Miynska 858, 585 01 Tignge
IGO0 000ags7y
tel: 548 415 5as

1C: 00048577  DIC: CZ00048577 Zapsano v OR u K5 Brno DIXXXIV, vi39 .. 303386/0300 CSOB, as.
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SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI C.

kterou podle § 1785 a nasl. zdkona €. 89/2012 Sb. Obcanského zdkoniku ve znéni pozdé€jsich zmén
a doplikt nize uvedeného dne uzavieli:

Mésto Kuiim, se sidlem Jungmannova 968/75, 664 34 Kufim
zastoupené starostou Mgr. Ing. Dragem Sukalovskym

IC: 00281964

DIC: CZ00281964

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s. pobocka Kufim
Cislo uctu: 19-22824641/0100
Var. symbol:

‘

dale jen ,,budouci prodavajici “, ,, prodavajici “ nebo ,,mésto Kurim*
a

Vladislav Prosecky, nar.
bytem Kuiim

dale jen ,,budouci kupujici* ,, kupujici* nebo ,,investor *
spolecné dale jen ,,smluvni strany*
Clanek 1

1.1. Budouci prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 612/13 ostatni
plocha, jina plocha v obci a k. 0. Kufim, kterd je zapsana u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovisté Brno - venkov na LV €. 1 pro obec a k. 1. Kufim.

1.2. Ucelem této smlouvy je sjednani podminek pro budouci koupi &asti pozemku parc. &. 612/13
budoucim kupujicim od budouciho prodavajiciho vramci majetkopravniho vyporadani stavby
vnéjSiho schodisté pro nastavbu nad prodejnou a pijcovnou sportovnich potieb (vybudovani nové
bytové jednotky), kterd je soucasti pozemku parc. €. 612/6 vSe v k. 4. Kufim, (déle jen ,,Stavba)®.
Presna vymeéra oddélené Casti pozemku, ktera bude pfedmétem této budouci koupé€, bude uréena
geometrickym planem. Piedpokladana plocha odd&lované ¢asti pozemku je cca 13 m” a je vyznadena
v Ptiloze €. 1 této smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti (dale jen ,,Pozemek®).

1.3. Smluvni strany se dohodly, ze budouci kupujici vybuduje v ramci Stavby na pozemku ve
vlastnictvi mésta Kufim dv€ parkovaci stani nad ramec pozZadovany stavebnim zakonem. Pfesné
umisténi budoucich parkovacich stani a jejich konstrukce budou uréeny odborem investi¢cnim M¢U
Kufim.

Clanek 2

2.1. Budouci prodévajici a budouci kupujici se vzajemné zavazuji uzaviit mezi sebou v dobé a po
splnéni podminek sjednanych v této smlouveé kupni smlouvu (dale jen ,realiza¢ni kupni smlouva®),
podle které budouci prodavajici proda budoucimu kupujicimu a budouci kupujici od budouciho
prodavajiciho koupi ¢ast pozemku uvedenou v ¢lanku 1 této smlouvy za kupni cenu dle znaleckého
posudku vyhotoveného vroce kolaudace Stavby. Vyhotoveni znaleckého posudku zajisti mesto
Kufim, poplatek za vyhotoveni znaleckého posudku uhradi budouci kupujici.

2.2. Cast odkupovaného pozemku bude pied uzavienim realizatni kupni smlouvy oddé&lena
geometrickym planem, ktery na svoje naklady zajisti budouci kupujici. Pfed potvrzenim
geometrického planu na pfislusném Kkatastralnim ufadu je budouci kupujici povinen ziskat nejprve
pisemny souhlas budouciho prodavajictho snavrzenym oddélenim pozemkd a poté i souhlas
ptislusného stavebniho utradu.



2.3. Smluvni strany se zavazuji, Ze uzaviou realiza¢ni kupni smlouvu do Sesti mésici od vydani
kolauda¢niho souhlasu, kterym bude uzivani Stavby povoleno a po pfedani vybudovanych
parkovacich stani méstu Kutim dle €l. 1.3. (déle jen ,,Parkovacich stani‘).

Pisemna vyzva k uzavieni realiza¢ni kupni smlouvy musi obsahovat katastrdlnim tfadem potvrzeny
geometricky plan pro oddéleni Pozemku a ptedavaci protokol o predani Parkovacich stani.

2.4. Budouci prodavajici prohlasuje, ze:
a) je opravnén s Pozemkem, ktery bude pfedmétem pievodu vlastnicky nakladat, ze jej dosud
nezcizil;
b) je opravnén platné€ se zavazat podle této smlouvy;
¢) neni si védom zadnych prévnich a faktickych vad vyjma vécnych bifemen:

2.5. Budouci prodavajici se zavazuje po dobu platnosti této smlouvy nepievést Pozemek ani ho jinak
nezcizit tteti osobe.

Clanek 3
Budouci prodavajici a budouci kupujici se dohodli, ze obsah kupni smlouvy bude minimalné

v podstatnych nalezitostech (tj. oznaceni smluvnich stran, piedmét pfevodu, ujednani o vysi kupni
ceny) shodny s nésledujicim textem:

SMLOUVA KUPNI

uzavicend dle § 2079 a nasl. Obcanského zakoniku mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou :

1. Mésto Kuiim, se sidlem Jungmannova 968/75, 664 34 Kurim
zastoupené starostou:

IC: 00281964

DIC: CZ00281964

Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s. pobocka Kurim
Cislo uctu: 19-22824641/0100

Var. symbol:

ddle jen ,,prodavajici“
a

2. Vladislav Prosecky, nar.
bytem Kurim
Bankovni spojeni:
Cislo tictu:

ddle jen , kupujici“
Clinek 1

1.1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem pozemku parc. ¢. 612/13 ostatni plocha, jind
plocha vobci a k u. Kurim, ktera je zapsana u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno - venkov na LV ¢. I pro obec a k. u. Kurim.

Clinek 2

2.1. Predmétem prevodu je pozemek................0 vymére ...... m’ vobci a k.. Kurim (ddle
, Pozemek*™), vcetné vSech soucasti a prisluSenstvi, ktery vzmikl rozdélenim pozemku piivodné
oznaceného jako parc.¢. 612/13 na zdkladé geometrického planu vyhotoveného spolecnosti

e, Cislo planu ................... ovérenym ................, dne .............. pod Cislem

2



............. a odsouhlasenym Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracoviste Brno-
venkov dne .................... , pod cCislem ....................... , jehoz origindl je nedilnou soucasti této smlouvy.
Geometricky plan je oznacen jako Priloha c. 1.

Clinek 3

3.1. Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu Pozemek se vSemi prdvy a povinnostmi za
dohodnutou kupni cenu ve vysi ............. ,- KE (slovy: ..........c.c.............) bez DPH, coz odpovida
Jjednotkové cené ....,- K¢/m® bez DPH Kupujici nové vznikly Pozemek za uvedenou kupni cenu od
prodavajiciho kupuje a prijima do svého viastnictvi.

3.2. Kupni cena véetné DPH v celkové vysi........................ byla kupujicim uhrazena pred podpisem
kupni smlouvy na ucet prodavajiciho uvedeny v zdahlavi této smlouvy.

3.3. Smluvni strany se zavazuji si vzajemné poskytnout potrebnou soucinnost, jez bude potiebna pro
radny a neprodleny vklad viastnického prava k Pozemku ve prospéch kupujiciho do katastru
nemovitosti. Pokud pracovisté prislusného katastralniho uradu rozhodne o zamitnuti navrhu na vklad
viastnického prava k Pozemku do katastru nemovitosti podle této smlouvy, pripadné pokud bude
Fizeni o vkladu vlastnického prava zastaveno, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzdajemné
potiebnou soucinnost, jez bude potiebnad k neprodlenému odstranéni vad puvodniho navrhu, k jeho
doplnéni a/nebo k podani nového navrhu, pripadné k doplnéni nebo uzaviceni nové kupni smlouvy, ve
lhate 30 dnu poté, co se kupujici dozvi o prekazce branici vkladu viastnického prava, ledaze se
smluvni strany dohodnou jinak. Obé smluvni strany maji pravo od této smlouvy odstoupit, jestlize
rozhodnuti katastralniho uradu o vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti bude zaporné a
pres oboustrannou vzdajemnou vyse uvedenou soucinnost smluvnich stran nebudou prekazky branici
vkladu odstranény.

3.4. V pripadé odstoupeni od smlouvy dle ustanoveni odst. 3.3. je prodavajici povinen prevést
kupujicimu celkovou kupni cenu do deseti dnii, kdy se dozvi skutecnost, zZe v katastru nemovitosti je
zapsan prodavajici opét jako viastnik.

3.5. Kupujici se zavazuje, uhradit veskeré poplatky s prevodem Pozemku spojené, predevsim znalecky
posudek na ocenéni Pozemku, geometricky plan a poplatky za vklad viastnického prava do katastru
nemovitosti.

3.6. Darn z nabyti nemovitych véci uhradi kupujict dle zakona.
3.7. Za datum uskutecnéni zdanitelného plneni se povazuje uhrada kupni ceny za Pozemek.
Clinek 4

4.1. Prodavajici prohlasuje, zZe:

a) je opravnen s Pozemkem, ktery je predmétem prevodu viastnicky naklddat, Ze ho dosud
nezcizil;

b) je opravnén platné se zavdzat podle této smlouvy;

¢) neni si védom zZadnych pravnich a faktickych vad prevadeného Pozemku,

d) na Pozemku nevaznou zadna zatizeni ani prava tretich osob vyjma vécného bremene :;

e) nebyly podany navrhy na vklad prav k Pozemku do katastru nemovitosti, o nichz dosud
nebylo rozhodnuto.

4.2. Kupujici prohlasuji, ze si Pozemek, ktery je predmétem koupé, pred podepsanim kupni smlouvy
prohlédl, a zZe se seznamil s jeho stavem.

Clinek 5

5.1. Viastnictvi k prevadenému Pozemku prechdzi se vSemi pravy a povinnostmi na kupujictho
vkladem této kupni smlouvy do katastru nemovitosti. Pravni ucinky vkladu do katastru nemovitosti
nastanou ke dni podani navrhu na provedeni vkladu kupni smlouvy do katastru nemovitosti. Do
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rozhodnuti o vkladu jsou ucastnici svymi smluvnimi projevy vdzani. Navrh na vklad do katastru
nemovitosti poda prodavajici (kolek uhradi kupujici). Smluvni strany se zavazuji poskytnout si
navzdjem veSkerou soucinnost rozumné potrebnou k provedeni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti.

5.2. Podle této smlouvy budou v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-venkov, vyznaceny nové vlastnické vztahy.

Clinek 6

6.1. Opravneény zdstupce prodavajici obce prohlasuje, Ze zamér obce prevést predmétné Pozemek byl
zverejnén v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni, vyvésenim na uredni desce
vdobe 17. 4. 2020 do 4. 5. 2020. Dale prohlasuje, ze prodej Pozemku, ktery je predmétem prodeje byl
v souladu s timto zakonem projedndn a schvalen na zasedani Zastupitelstva mésta Kurimi dne
............. pod cislem usneseni ........

Clinek 7
7.1. Ucinnost smlouvy nastavd dle zdkona ¢ 340/2015 Sb., o zvldstnich podminkdch ticinnosti
nekterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) dnem
uverejneni v registru smluv.

7.2. Obsah smlouvy vietné jejich priloh miize byt meénén nebo dopliiovan pouze formou pisemnych a
vzestupné cislovanych dodatkai.

7.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, kdy jedno vyhotoveni s ovérenymi podpisy bude
pouzito pro Fizeni pred prislusnym katastralnim uradem, jedno vyhotoveni si ponecha kupujici a dve
vyhotoveni ziistanou prodavajicimu.

7.4. VeSkeré vyzvy, souhlasy, oznameni a jind sdeleni (dale jen , sdéleni”) pozadovana touto
smlouvou nebo se ji tykajici, nestanovi-li tato smlouva jinak, budou vyhotovena pisemné a dorucena
osobné nebo doporucené postou. Pri dorucovani postou v ramci Ceské republiky se v pochybnostech
povazuje pdty den po prokazatelném odeslani na adresu smluvni strany uvedené v zdahlavi této
smlouvy za den doruceni. Za den doruceni se povazuje téz den, kdy bylo prijeti sdéleni adresdtem
odmitnuto nebo nebylo vyzvednuto. Sdéleni bude doruceno na prislusnou adresu ucastnikii této
smlouvy uvedenou v zahlavi této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji, Ze v pripadé zmény v uvedenych
udajich pro dorucovani a komunikaci, takovou zménu oznami bez zbytecného odkladu pisemné druhé
smluvni strané. Béznou komunikaci souvisejici s touto smlouvou je mozno provadeét i telefonicky,
emailem, popripadé faxem s potvrzenim prijeti.

7.5. Pokud se jakékoliv z ustanoveni této smlouvy stane neplatné, nevykonatelné nebo neucinné
v diisledku zmény pravnich predpisii v Ceské republice, zavazuji se smluvni strany nahradit takovéto
ustanoveni bez zbytecného odkladu ustanovenim novym, které svym obsahem bude co nejvice
odpovidat ustanoveni, které se stalo neplatnym, nevykonatelnym ¢i neucinnym.

7.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, a udeluji svoleni k
jejich uziti a uverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek. Smluvni strany se dohodly, ze cely
text smlouvy bude v souladu se zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvldStnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), uverejnen v registru
smiluv. Smluvni strany se dadle dohodly, Ze elektronicky obraz smlouvy a metadata dle uvedeného
zakona zasle k uverejnéni v registru smluv mesto Kuiim, a to nejpozdéji do 15 dnit od jejiho uzavieni

7.7. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a zZe smlouva
byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile a nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Priloha ¢.1: - geometricky plan



prodavajici: kupujici:

Clanek 4

4.1. Tato smlouva zanika v ptipadé, Ze stavebni povoleni/rozhodnuti na Stavbu nenabude pravni moci
nejpozdéji dne 31.12.2026, nebude — 1i dohodnuto jinak.

4.2. Kterakoliv smluvni strana je opravnéna od této smlouvy odstoupit v pfipadé, Zze to umoziuje
obcansky zakonik nebo tato smlouva.

4.3. Budouci kupujici je opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud budouci prodavajici porusi své
povinnosti a prohlaseni dle ¢l. 2.4. 2.5. této smlouvy.

4.4. Odstoupeni od této smlouvy musi byt uc¢inéno vzdy v pisemné formé. Ucinky odstoupeni od
smlouvy nastavaji dnem doruceni tohoto tikonu druhé smluvni stran¢ na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy.

4.5. Smluvni strany se dohodly, ze pisemné tkony mohou byt doruovany bud’ osobné, nebo
prostfednictvim provozovatele poStovnich sluzeb na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Volba
zptisobu dorucovani je pravem strany, kterd pisemny pravni Gkon c¢ini. Odmitnuti zasilky nebo
nevyzvednuti zasilky v ulozni dobé prikladaji smluvni strany stejny ucinek jako doruceni zasilky.

Clanek 5

5.1. Zamér mésta prodat predmétnou ¢ast Pozemku byl vyvésen na tfedni desce M&U Kutim v dobé
od 17.4.2020 do 4. 5. 2020.

5.2. Prodej nemovitého majetku, ktery je pfedmétem této smlouvy, byl schvalen Zastupitelstvem
mesta Kufimi na vetejném zasedani dne ....... pod €. usneseni .........

5.3. Postoupit prava z této smlouvy je mozné pouze s pisemnym souhlasem mésta Kufimi.
Clanek 6

6.1. Smluvni strany prohlasuji, Ze ptipadné spory budou fesit prioritné smirnou cestou. V piipad¢, Ze
dohoda nebude mozZna, mize se kterakoliv smluvni strana obratit na vécné a mistné piislusny soud
v CR.

6.2. Prava a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici jim ze vztahu zaloZeného touto smlouvou se fidi
pfislusnymi ustanovenimi pravniho fadu Ceské republiky, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb.,
(obcansky zakonik).

6.3. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz budouci prodavajici
obdrzi 2 vyhotoveni a budouci kupujici rovnéz 2 vyhotoveni.

6.4. Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, a ud€luji svoleni k
jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalSich podminek. Smluvni strany se dohodly, ze
cely text smlouvy bude v souladu se zak. ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach u¢innosti
nekterych smluv, uvetejniovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), uvetejnén v
registru smluv. Smluvni strany se dale dohodly, Ze elektronicky obraz smlouvy a metadata dle
uvedeného zakona zasle k uvefejnéni v registru smluv mésto Kufim, a to nejpozdéji do 15 dnti od
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jejiho uzavieni.

6.5. Utinnost této smlouvy nastava dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) dnem
uvefejnéni v registru smluv.

6.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu fadné piecetly, s jejim obsahem souhlasi a na dikaz

své pravé a svobodné vile prosté omylu piipojuji své podpisy. Dale smluvni strany prohlasuji, ze
smlouva nebyla uzavfena v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Ptiloha €. 1 — situace (ptedmét prodeje)

Budouci prodavajici: Budouci kupujici:
V Kutimi dne: V Kutimi dne:
Mgr. Ing. Drago Sukalovsky Vladislav Prosecky
starosta
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