Mésto Kurim

Poznamka: Zverejnéna je pouze upravena verze dokumentu z divodu dodrzeni priméfenosti rozsahu
zverejriovanych osobnich udaji podle narfizeni Evropského parlamentu a rady (EU)
2016/679 , o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaji a o
volném pohybu téchto udaju a o zruSeni smérnice 95/46/ES (obecné narizeni o ochrané

osobnich udaji

a aplikaénich zakonu CR).

Nejsou dotcena prava podle § 16 odst. 2 pism. e) zakona ¢&. 128/2000 Sh., o obcich
(obecni zfizeni) opravnénych osob uvedenych v § 16 a § 17 téhoz zakona.

bod jednani &islo 2 9

Prispévek do 5. zasedani Zastupitelstva mésta Kurimi konané dne 06.09.2022

Nabidka pozemku ke koupi

Obsah materialu:

Material pfedklada:

Material zpracoval:

Vedouci odboru:

Dlivodova zprava

A - situace
B-UP
C - etapizace

Mgr. Ing. Drago Sukalovsky - starosta

Ing. Vladimira Fidrmucova - referent - pozemky

Mgr. Jana Viktorinova - vedouci odboru

Duvodova zprava:

Spoleénost INVESTATE Alfa, s. r. 0., se sidlem Brno, Preslova 307/73, ICO 070 99 894, je
vlastnikem pozemk v lokalité ,pod hibitovem* vizte. pf. A. Celkova vyméra pozemku ¢ini 13.832 m2;

parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.

¢.

O O O O O O O¢

¢.
¢.

2760/5, o vym.

2761/3, ovym
2773/3, ovym

2773/4, o vym.

2773/5, ovym

2773/6, o vym.
. 2773/10, o vym
. 2773/24, o vym.
2773/25, o vym.
2773/26 o vym.

vSe v k. U. Kufim.

Mgr. Jana Viktorinova - vedouci odboru

395 m2, ostatni plocha;
. 1859 m2, ostatni plocha (zpGsob vyuziti: POHREBISTE);
. 2969 m2, orna plda;
165 m?, ostatni plocha;
. 5791 m2, orna plda;
45 mZ2, orna puda;
. 2237 m?, orna plda;
130 m2, orna puda;
158 m?, orna plda;
83 m2, orna puda;

VySe uvedené pozemky (déle jen ,Pozemky*) byly nabidnuty méstu Kufim ke koupi za kupni cenu ve
vy$i 3.000 K&é/m?. Celkova kupni cena ¢ini ¢astku ve vysi 41.496.000 K¢.

Jedna se o Pozemky, nachazejici se v Kufimi v lokalité Pod hrbitovem. Tyto Pozemky Ize podle
platného uzemniho planu v budoucnu vyuzit asteéné jako PLOCHY SMISENE — OBYTNE, &aste€né
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jako PLOCHY VEREJNE ZELENE, ¢4steéné jako PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI, ¢asteéné
jako PLOCHY VEREJNEHO VYBAVENI.

Pozemek p.€. 2761/3 k. u. Kufim (déle i jen ,pozemek®) je historicky cca od r. 1965 vyuZivan jako
POHREBISTE — URNOVY HAJ. OMP cca od roku 2005 opakované provéroval diivod, pro& byl v
souvislosti s obnovou operatu pozemek p. &. 2761/3 zapsan Katastralnim ufadem na LV €. 3352 —
vlastnik Alois Svojanovsky. Bohuzel se nepodafilo dohledat zadny doklad, ktery by osvédcoval
vlastnické pravo mésta Kufimi k tomuto pozemku, pouze byly dohledany listiny potvrzujici skute¢nost,
Ze se jednalo o pozemek v uzivani Statniho statku v Brné, Slechtitelsky a semenafsky podnik n. p.,
ktery v roce 1963 odstoupil potfebnou ¢ast pozemku na zfizeni urnového haje ve prospéch Mistniho
narodniho vyboru v Kufimi.

Na zakladé vySe uvedeného jednalo mésto Kufim opakované s panem Aloisem Svojanovskym -
vlastnikem pozemku o jeho odkoupeni. Dohody nebylo nikdy dosazeno a pan Svojanovsky pozemek
nasledné prodal i s dal8imi parcelami, kterych byl vlastnikem, spole¢nosti INVESTATE Alfa, s. r. o.
Mésto jednalo s firmou INVESTATE Alfa, s. r. 0., opét o odkoupeni pozemku, jehoZ sou¢asti je urnovy
haj, ovSem konkrétni dohody se bohuzel doposud dosahnout nepodafilo.

V pfipadé odkoupeni nabizenych Pozemku (vlastnik nabizi Pozemky vyhradné jako celek) by mésto
jednak ziskalo pozemek, jehoz soucasti je urnovy haj, a jednak by ziskalo parcely, na kterych by se v
budoucnu mohla uskute¢nit napf. vystavba socialniho bydleni, vystavba domova duchodct nebo
jinych vefejné prospésnych projektl pro jejichz realizaci mésto Kufim nedisponuje Zadnymi vhodnymi
pozemky, ackoli se nabizi moznost vyuziti fFady dotaénich programu. Lze také pfedpokladat, Ze bude
mozno Pozemky v pfipadé potfeby prodat privatnim subjektiim pro vyuziti dle tzemniho planu. Po
pozemcich vyuzitelnych pro developerské projekty je v Kufimi stala poptavka. Zvazovat lze i vyuziti
napf. pro vystavbu rodinnych domu jednotlivymi vlastniky, pfi€¢emz by mésto hralo roli koordinatora
vystavby potfebné infrastruktury. Nutno dodat, Ze vystavba bydleni je v dané lokalité na pfedmétnych
pozemcich podminéna pouze Upravou komunikace mezi hibitovy a jejiho pfimého napojeni na silnici
[1/385 novou prasecnou kfiZzovatkou.

Spole¢nost INVESTATE Alfa, s. r. o, (dale jen ,vlastnik”) zadala stanoveni kupni ceny Pozemki
spole¢nosti JLL, externimu, nezavislému odhadci. Spole¢nosti JLL byla primérna cena nabizenych
Pozemku stanovena na ¢astku ve vysi 3.000 K&/m2.

OMP si vypracoval vlastni cenovou kalkulaci nabizenych parcel, tuto konzultoval s Ing. Zameénikem —
znalcem a pozadovanou primérnou cenu za 1 m? nabizenych Pozemk( povaZuje za cenu v misté a
Case odpovidajici.

Odhad ceny OMP:

plochy metry odhad ceny za m2 soucCet
Smisené obytné 7975 5000 39875000
Vefejné prostranstvi 2106 600 1263600
Verfejna zelen 1895 600 1137000
Verfejné vybaveni 1856 1000 1856000
13832 44131600

Ol zakoupeni Pozemku doporucuje.

Smluvni strany se dohodly na uhradé kupni ceny prostfednictvim splatek a to tak, ze 20.000.000 K¢&
(dvacet milioni korun ¢eskych) by bylo prodavajicimu ze strany mésta uhrazeno do konce roku 2022
a zUstatek kupni ceny ve vysi 21.496.000 K¢ (dvacet jedna milionu &tyfi sta devadesat Sest tisic korun
Ceskych) do konce roku 2023 stim, ze navrh na vklad vlastnické prava k Pozemkim bude
pFislusnému Katastralnimu ufadu podan bezprostfedné po uhradé prvni ¢asti kupni ceny (20 mil. K¢) a
do doby doplaceni zbyvajici ¢asti kupni ceny bude k Pozemkim zfizeno zastavni pravo ve prospéch
prodavajiciho.
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V pfipadé schvaleni koupé bude toto feSeno samostatnym usnesenim.

Vzhledem k aktualnimu vyvoji v pfipravé a realizaci investic mésta v letoSnim a pfistim roce Ize prvni
splatku v letoSnim roce uhradit pfimo zrezervy rozpoCtu mésta bez nutnosti omezit aktualné
realizované &i letos zahajované investice. Doplatek v roce 2023 bude uhrazen podle aktualni situace
rozpoC€tu 2023, kdy na jedné strané lze oCekavat zvySeni pfijmi rozpoctu diky znatelné vySSimu
vybéru DPH, na strané druhé lze ocekavat navySeni vydajl predevSim vinou citelného zdrazeni
energii, byt v pfipadé mésta Kufim zmirnéného vyhodnym nakupem ¢&tvrtiny plynu a poloviny elektfiny
v cenach zavéru roku 2021. V pfipadé nutnosti je mozno vyuzit bankovniho uvéru. Mésto Kufim je
momentalné zatizeno bankovnim uUvérem u Komeréni banky z roku 2019 vy vySi 150 miliona K¢,
s urokem Pribor + 0,02 %. Momentalné zbyva doplatit 120 miliond K&. Bezpe¢na vySe zadluzeni
mésta Kufim je podle Stfednédobého vyhledu rozpoétu mésta Kufimi s analyzou financi a ratingem od
nezavislého auditora Ing. Ludka Tesare z roku 2022 az 500 milion0 K&.

OMP nakup pozemkl doporucuje vzhledem k jejich vyuZitelnosti pro pfipadné projekty mésta (socialni
sluzby, socialni byty &i dal8i potfebnd infrastruktura) i vzhledem k atraktivité pozemku pro pfipadné
zajemce o bytovou vystavbu v Kufimi. OMP dale upozorfuje, ze pozemek p.¢. 2773/3 k.U. Kufim je
zatizen vécnym bfemenem ve prospéch spole€nosti EG.D, a. s. — V —9131/2010-703.

Pozemky nabizené k prodeji jsou aktualné zatizeny zastavnim pravem smluvnim ve prospéch pana
Aloise Svojanovského, toto zastavni pravo by bylo pfed podpisem kupni smlouvy vymazano — V-
14287/2018-703.

Navrh na usneseni:

ZM
schvaluje

Uplatné nabyti pozemku: parc.6. 2760/5, parc. €. 2761/3, parc. . 2773/3, parc. €. 2773/4,
parc. €. 2773/5, parc. €. 2773/6, parc. €. 2773/10, parc. &. 2773/24, parc. €. 2773/25,
parc. ¢. 2773/26 vsSe v k. G. Kufim o celkové vymére 13.832 m? za kone¢nou kupni cenu ve vysi
41.496.000 K¢ od spolegnosti INVESTATE Alfa s.r.0., se sidlem: Brno, Preslova 307/73, ICO 070
99 894 s podminkou vymazu zastavniho prava v€etné prava zakazu zcizeni a zatiZeni. Naklady
spojené s pfevodem pozemkU uhradi prodavajici.

Termin plnéni: 31.03.2023
Zodpovida: Ing. Vladimira Fidrmucova - referent - pozemky
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